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TEXTOVA CAST ZMENY ¢&. 2 UZEMNIHO PLANU 1.
1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Kapitola se méni takto: V textu odstavce se rusi slova ,provedeno ke dni 13. 4. 2018 a
nahrazuji se textem: ,aktualizovano ke dni 30. 3. 2020

2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY
A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Kapitola zGstava beze zmény - principy rozvoje Uzemi se neméni.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH HODNOT V
UZEMI

Kapitola zlGstava beze zmény - principy ochrany a rozvoje hodnot se neméni.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENiI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCHLOKALIT

Kapitola zGstava beze zmény

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITi SiDEL
V &asti URBANISTICKA KOMPOZICE se za bod 14) vklada novy bod 14a) s timto textem:

14a) Sidlo Tomice se vyznacCuje neobvyklou venkovskou zastavbou kolem vodoteCe s
podélnym vefejnym prostranstvim (nema charakter navsi). Jde o zachovalou strukturu
staveb s menSim rozsahem nové vystavby, ktera jen v minimalni mife ovliviuje svym
pojetim celkovy prostor. Pozaduje se dodrzet shodnou vySkovou hladinu zastavby, hmotové
a vyrazem staveb se pfizpUsobit stavajici typické zastavbé.

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITi SIDEL
V &asti PROSTOROVE USPORADANI se v bodu 4) rusi text: ,a lokality Pod Horou v Tomicich®.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

K tabulce ,Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych
plochach® se dopliuje:
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Oznac. Plocha Pofadové Hlavni vyuZiti a stanoveni Podmiriujici
lokality | rozdilného vyuZiti | Cislo plochy podminek pro vyuziti ploch verejné prospésné stavby

parkovisté u nadraZi; mezi stavajicimi
stromy na Gzemi VKP a navrzenou
plochou DS - dopravni infrastruktura -
silniéni zGstane 11 m Siroky pas k
oL DS, NZp 7m2-2 ochrané VKP a dfevin, jako plocha NZp
' — plochy zemé&dé&liské - trvale travni
porosty, nizka a rozptylena zelef,
pfiemz dalSi 4 m (v ramci plochy DS)
jsou vyuzitelné pro komunikaci v ramci
parkovisté, nikoliv pro parkovaci stani

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

K tabulce ,Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach®

se doplfiuje:
Oznac. Plocha Pofadove Hlavni vyuZiti a stanoveni Podmiriujici
lokality | rozdilného vyuZiti | Cislo plochy podminek pro vyuziti ploch verejné prospésné stavby
) vyroba a skladovani — vyuziti byvalé
TO VL Zm2-1 betonarny, soulad se stavem
i rodinny dum volné stojici, ponechani
Ol BY Zm2-3 zahrady v zapadni ¢asti pozemku

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Kapitola zlUstava beze zmény — tabulka ,Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné
stavby v pfestavbovém uzemi“ se neméni.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIDLE

Kapitola zGstava beze zmény.

4. KONCEPCE VEREJNE _INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANi, VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Koncepce dopravni infrastruktury se neméni. Navrhuje se nova plocha DS pro vefejné
parkovisté u nadrazi Olbramovice (Zm2-2). V ¢asti DOPRAVA V KLIDU se za bod 18) vklada
novy bod 18a) s textem:

18a) Vymezeni dalSiho kapacitniho vefejného parkovisté pro osobni automobily u zelezni¢ni
stanice Olbramovice, v pfimé navaznosti na sil. 111/11448, pro vyuziti v systému P + R.
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4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY
Kapitola zGstava beze zmény.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

V gasti ELEKTRICKA ENERGIE se v bodu 18) dopliiuje slovo ,méni“, rusi se slova ,pro
umisténi®, ktera se nahrazuji slovem ,plvodni“ a doplfiuje se nazev trasy ZVN 400 kV: ,Hradec
— Mirovka“. Dale se doplfuji dvé véty ve znéni: ,Koridor zdvojenl' vedeni ZVN 400kV Hradec —
Mirovka V€. souvisejicich staveb, nové navrzeny jako VPS, je vymezen v Sifce 300 m, shodné
s upfesnénim v navrhu 3. Aktualizace ZUR (oznadeni dle ZUR E35). Podminky vyu2|t| koridoru
a provadenl zmén v Uzemi jsou uvedeny v kap. 7.1.2.%, takze cely bod 18) zni: ,Uzemni plan
vymezuje koridor Uzemni rezervy pro umisténi vedeni VN 110kV dle ZUR v upfesnéné trase ve
spravnim Uzemi a méni koridor ptvodni uzemni rezervy ZVN 400kV Hradec — Mirovka pro
zdvojeni (dVOJvedem) ve stavajici trase dle PUR CR. Koridor deOJem vedeni ZVN 400kV
Hradec — Mirovka V€. souvisejicich staveb, nové navrzeny jako VPS, je vymezen v Sifce 300 m,
shodné s upfesnénim v navrhu 3. Aktualizace ZUR (oznaéeni dle ZUR E35). Podminky vyuziti
koridoru a provadéni zmén v Uzemi jsou uvedeny v kap. 7.1.2.°

Za bod 18) se vklada novy bod 18a) s textem:

18a) V jizni Casti spravniho uzemi je vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi
stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice. Koridor je vymezen v Sifce 400
m, shodn& s navrhem 3. Aktualizace ZUR (oznageni dle ZUR E27). Podminky vyuZiti
koridoru a provadéni zmeén v uzemi jsou uvedeny v kap. 7.1.2.

4.2.3 PRENOS INFORMACI
Kapitola zUstava beze zmény.

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY
Kapitola zGstava beze zmény.

4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANi A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNi SLUZBY, KULTURA,
VEREJNASPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Kapitola zGstava beze zmény.

4.4 DALSIi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOWCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI, SLUZBY,
VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY,
VEREJNE PROSTRANSTVI)

Kapitola zUstava beze zmény.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Kapitola zlGstava beze zmény.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY, PROSTUPNOSTI _KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANi LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Kapitola zUstava beze zmeény.

5.2 NAVRH USES

Koncepce USES se neméni. Za prvni odstavec se vklada novy odstavec ve znéni:

»Pripustnost staveb a zafizeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je ve skladebnych Castech
USES omezena - dle podminek uvedenych v kap. 6.1.3 ,Plochy v nezastavéném Uzemi a zédkaz
staveb dle § 18 odst. 5 SZ°.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Cely tfeti odstavec ,PFi oplocovani pozemku v nezastavéném Uzemi (vyjma lesa) bude uzivano
pouze pevné oploceni z pfirodnich materiall, prostupné pro volné Zijici zivo€ichy nebo mobilni
elektrické ohradniky.“ se rusi a nahrazuje novym textem ve znéni: ,Prostupnost krajinou nesmi
byt narusena oplocenim pozemkl ve volné krajiné. Podminky oploceni jsou uvedeny v kap.
6.1.3 ,Plochy v nezastavéném Uzemi a zakaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ°.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Kapitola zlstava beze zmény.

5.5 OPATRENI PROTI POVODNIM

Kapitola zlUstava beze zmény.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANIi KRAJINY

Kapitola zGstava beze zmény.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

Kapitola zUstava beze zmény.

6. STANOVENiIi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM

ZPUSOBEM VYUZITi SURCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI
(HLAVNi VYUZITi), POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO
VYUZITi, NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VC. STANOVENi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANiI STAVEB, ZARIiZENi A JINYCH
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OPATRENi PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST. 5 SZ), POPRIPADE

STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO PLOCH A
STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD
VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY

ZASTAVBY,

STANOVENI

ROZMEZI

) [ VYMERY PRO VYMEZOVANI
STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY O
OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANi UZEMi

Za prvnimi dvéma odstavci textu se rusi seznam ploch funk&niho vyuziti s tabulkou
charakteristiky hlavniho vyuziti a tyto ruSené &asti se nahrazuji novou tabulkou ¢lenéni
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Tabulka CLENENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V RESENEM UZEMI
Plocha dle vyhl. Dosavadni legenda tizemniho |Kéd | Upravena legenda (typ plochy dle MINIS |Kaod
501/2006 Sb. planu MINIS| verze 2.4) plochy
§ 4 plochy bydleni bydleni — v bytovych domech B bydleni — v bytovych domech BH
bydleni - v rodinnych domech bydleni - v rodinnych domech - BV
—venkovské venkovské
§ 5 plochy rekreace plochy rekreace — rodinna R rekreace - plochy staveb pro rodinnou | Rl
rekreace rekreaci
plochy rekreace — rekreace - zahradkové osady RZ
zahradkarské osady
plochy rekreace — na plochach rekreace - na plochach pfirodniho RN
pfirodniho charakteru charakteru
plochy rekreace — specifické rekreace - se specifickym vyuzitim RX
(golf) (golf)
§ 6 plochy ob&anského | oblanské vybaveni — vefejna O | obcanské vybaveni - vefejna ov
vybaveni infrastruktura infrastruktura
ob&anské vybaveni — komeréni obc¢anskeé vybaveni — komeréni zafizeni | OM
zafizeni mala a stfedni mala a stiedni
ob&anské vybaveni - obcanské vybaveni - télovychovna a 0S
télovychovna a sportovni sportovni zafizeni
zafizeni
ob&anské vybaveni — hibitovy obé&anské vybaveni — hibitovy OH
§ 7 plochy vefejnych vefejna prostranstvi P vefejna prostranstvi PWP
prostranstvi plochy systému sidelni zelené vefejna prostranstvi — vefejna zelef yAY
— na vefejnych prostranstvich
§ 8 plochy smiSené plochy smiSené obytné — S plochy smiSené obytné — venkovské SV
obytné venkovské
§ 9 plochy dopravni plochy dopravni infrastruktury — | D dopravni infrastruktura - silniéni DS
infrastruktury silniéni
plochy dopravni infrastruktury — dopravni infrastruktura — Zelezni¢ni Dz
Zelezniéni (drazni)
§ 10 plochy technické plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura — inzenyrské Tl
infrastruktury — inzenyrské stavby sité
Uzemni plan Olbramovice — Zména €. 2 (zkracené pofizeni) 11



Plocha dle vyhl. Dosavadni legenda tzemniho |Kéd | Upravena legenda (typ plochy dle MINIS |Kéd
501/2006 Sh. planu MINIS| verze 2.4) plochy
§ 11plochy vyroby a vyroba a skladovani - lehky V| vyroba a skladovani - lehky prdmysl VL
skladovani primysl
vyroba a skladovani — vyroba a skladovani — zemédélska VZ
zemédélska vyroba vyroba
§ 12 plochy smiSené plochy smiSené vyrobni — I plochy smiSené vyrobni VS
vyrobni femeslIné vyroby, sluzeb
§ 13 plochy vodni a plochy vodni a vodohospodarské| W | plochy vodni a vodohospodarské w
vodohospodéfské - vodni toky a plochy
§ 14 plochy zemé&délské | plochy zeméd&iské — ornd A plochy zemédélské - orna pida NZ
puda
§ 14 plochy zemédeélske,| plochy zemédélskeé - nizka a A, | plochy zemédélské - trvalé travni NZp
§ 17 plochy smiSené | rozptylena zelefi — maloplo$na | H | porosty, nizka a rozptylena zelef
nezastavéného Uzemi zelen, louky, pastviny (TTP)
§ 15 plochy lesni plochy lesni - plochy uzivané L plochy lesni NL
pro funkci lesa (PUPFL)
§ 16 plochy pfirodni plochy pfirodni - vysoké zelené- | N plochy pfirodni - krajinné NP
izolaéni a doprovodna zelen
v krajiné
§ 18 plochy téZby plochy tézby nerostd — krajinné | M plochy tézby nerostli - nezastavitelné NT
nerostu zony t&Zby
§ 3 odst. (4) zelen plochy systému sidelni zelené | Z zelen - soukroma a vyhrazena (sidelni) | ZS
— soukroma, vyhrazena
plochy zelené - soukroma a zelef - soukroma a vyhrazena - ZSn
vyhrazend nezastavéna nezastavéna
plochy systému sidelni zelené zelen - ochranna a izolaéni (sidelni) Z0
- ochranna a izolaéni
plochy systému sidelni zelené zelefi - pfirodniho charakteru (sidelni) ZP
— pfirodniho charakteru v sidle

(zelenou barvou jsou oznaéeny plochy RZV, u nichZz se méni nazev)

Za tabulkou ¢lenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti (RZV) se upravuje definice uzivanych
pojma, dopliiuje se dalSimi pojmy, takze celé znéni véetné novych pojmd je toto:

.Hlavni vyuziti — pfevazujici ucel vyuziti plochy.

Pfipustné vyuziti — dalSi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuZiti, a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuZiti plochy.
Podminéné pripustné vyuziti — vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou.

Nepripustné vyuziti — vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené.

Pro pfislusné plochy RZV a popis jejich mozného vyuziti (viz kapitola 6.1.2) se dale definuji
nékteré pouzité pojmy. Ostatni definice bud stanovuji pojmy stavebniho zakona a jeho
provadéci vyhlasky, nebo je jejich vyznam uveden pfimo v textu.

Drobné stavby - Za drobnou stavbu se povazuje stavba nevyzadujici stavebni povoleni ani
ohlaseni (v souladu s § 103 odst. 1e) 1 zak. &. 183/2006 Sb., v platném znéni) - s jednim
nadzemnim podlazim, nepodsklepend, pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 25 m? a
vy8ku 5 m, jestlize neobsahuje obytné ani pobytové mistnosti, hygienicka zafizeni ani
vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzi k vyrobé nebo skladovani hoflavin
a radioaktivnich latek. Pro vétSinu ploch RZV tohoto uzemniho planu, kde jsou drobné
stavby pfipustné, je podle této definice mozné povazovat vétSinu ,doprovodnych staveb
souvisejicich s bydlenim*
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Zahradni chaty - Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné podsklepena
stavba o zastavéné plose do 25 m? slouzici k zahradkarské ¢innosti.

Chaty — Chatou se rozumi stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a vzhled
odpovidaji pozadavkim na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto Géelu uréena; stavba pro
rodinnou rekreaci mize mit dle regulativl pfisluSné plochy nejvySe jedno nadzemni podlazi
s podkrovim.

Chaty a chalupy stavebné neuzplisobené pro celoro¢ni uzivani — Stavby pro rodinnou
rekreaci, jez svymi konstrukéné stavebnimi viastnostmi neumoznuji rekolaudaci na stavby
pro trvalé bydleni.

Drobna vyroba - Drobna a femesina vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s
mensimi naroky na vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a s menSimi naroky na méfitko
a objem zastavby, zpravidla s nizSim poétem zaméstnancu v jednom podniku, zavodé ¢i
arealu a s niz§imi naroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela bez narokd na dopravni
obsluznost tézkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu takového
objemu, aby podstatné zatiZil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro
drobnou a femeslnou vyrobu, resp. s pfipustnou drobnou a femesinou vyrobou napojena.

Hruba podlazni plocha - Soucet ploch danych vnéjSimi rozméry budovy v jednotlivych
nadzemnich podlazich a zapo itatelnych ploch podkrovi na pozemku.

Vyskova regulace zastavby — PocCet nadzemnich podlazi zéstavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych Castech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétSi pocet
nadzemnich podlaZi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud jsou stavebné upravena k ucelim vyuziti podkrovi o svétlé vysce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vyskové regulace zastavby se skldada z maximalniho pfipustného poctu
nadzemnich podlazi + oznaceni ,P* v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi. Oznaceni
»min.“ ur€uje pfipadny minimalni poCet podlazi a ,max.“ pfipadnou maximalni vysku
zastavby v metrech pro konkrétni plochu, ktera je regulovana nad ramec obecné vyskové
hladiny zastavby uvedené pod tabulkou.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod urovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢ena ortogonalnimi praméty vnéjsiho lice svislych
konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz Stavebni
zakon). Do zastavéné plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy.

Zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné
dvorky, oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény
v urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény.

Minimalni koeficient zelené - je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to
minimalni podil sou¢tu v8ech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani
zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Maximalni intenzita vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy - je ur€en v podminkach
prostorového usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho
pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku.

Doprovodna zelei znadi liniovou vysokou zelefi nebo alej pfipadné kefové porosty podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera ma
estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni funkci.

Negativnimi vlivy se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi.
Jedna se napf. o u€inky, které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou
zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji
pudu, zhorsuji pidni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostfedi anebo na
zivotni podminky pro biotu.

Uzemni plan Olbramovice — Zména €. 2 (zkracené pofizeni) 13



Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobfe viditelna, obyCejné na horizontech
a ve vrcholovych partiich kopcl; mize se jednat i o mista v nizSich partiich (napf. na
zalesnénych kopcich pod hranici lesa), ktera nejsou krytd a jsou dobfe viditelna z
frekventovanych mist z vétSich vzdalenosti.

Regulativ zna&i podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v€etné prostorové a dalsi
regulace v téchto plochach.”

V zavéru kapitoly (za definici uzivanych pojmu) se rusi legenda pouzitych znacek (pfipustné

vyuziti — podminéné pfipustné vyuziti — nepfipustné vyuziti — ostatni) bez nahrady.

6.1.2 PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANIPLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Pavodni nazev kapitoly 6.1.2 ,Plochy zastavéného Uzemi a zastavitelné plochy” se méni, takze
novy nazev kapitoly zni: ,Podminky ploSného a prostorového usporfadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“.

Rusi se cely obsah pavodni kapitoly, tj. 6 stran tabulky vyuziti funkénich ploch a nahrazuje se
novym textem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti:
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)
bydleni (§4) BYDLENi V BYTOVYCH DOMECH

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e Dbydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti
e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim (UCelové stavby, které slouZi k provozu a udrzbé samotného
pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a
objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garéZe, altany, pergoly, apod.)
e obCanska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného uzemi (obsluzné funkce
mistniho vyznamu); mozné nebytové vyuZiti zejména parterd (t.). 1. nadzemnich podlazi)
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura
nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura (pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze)
zelen obytnd, vefejnd, ochranna (izolacni)
drobna sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych doml v dané plose
vefejné prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim, zejm. vyroba a skladovani

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e 30%
minimalni koeficient zelené:
e 50%

maximalni vyska zastavby:

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkii:

e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
BV bydleni (§4) BYDLENIi V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e ruzné typy rodinnych domd izolovanych, pfip. i dvojdom( a Fadovych RD, s moznosti chovatelského a
péstitelského zazemi pro samozasobeni

Pfipustné vyuziti
e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim (UCelové stavby, které slouzi k provozu a Udrzbé samotného
pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a
objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze, kainy, altany, pergoly,
zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)
e rodinna rekreace
e neruSici obsluzné funkce mistniho vyznamu (plochy s aktivitami, které svou €innosti nevyvolavaji zadné
negativni vlivy na funkci bydleni)
e na pozemcich rodinnych domd dale jedna stavba pro podnikatelskou Cinnost (viz odst. (4) § 21 vyhl.
501/2006 Sb.)
ubytovaci sluzby (typu penzion) se zajisténym parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
zelerh obytnd, vefejnd, ochrannd (izolaéni)
vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti
e hospodarské zézemi pro samozasobitelskou Cinnost (uzitkové zahrady, chov hospodafskych zvifat)
v pfiméfeném rozsahu - pro vlastni potfebu, za podminky, Ze toto vyuZiti nepfiznivé neovlivni stanovené
hlavni vyuziti a pfipadné negativni vlivy nepfekroCi hranice pozemku (= musi byt dodrzeny poZadované
hodnoty hygienickych ukazatel()

Nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim, zejm. vyroba a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 30%
o 15% - plati pouze pro plochy Z1, Z2 (k. U. KfeSice)
e 20 % - plati pouze pro plochu Z99 (k. u. Olbramovice)
minimalni koeficient zelené:
e 50%
maximalni vy$ka zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemki:
2100 m2 — plati pro plochu Z1 (k. U. KfeSice)
2000 m2 - plati pro plochy Z2 (k. U. KfeSice)
1400 m2 — plati pro plochu Z99 (k. u. Olbramovice)

1200 m? - plati pro plochy Z1, 216, Z22 (k. 0.Tomice), Z23, Z40, Z46 (k. U. KeSice), Z67, Z74, Z90, Z94 (k.
0. Olbramovice)
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e 1100 m2 - plati pro plochy Z79, Z87 (k. u. Olbramovice)

e 1000 m? - plati pro plochy 225, 229, Z30, Z53 (k. u.KfeSice), 26, Z11, Z12, Z22, Z41, Z53, 280, Z95 (k.
0.Olbramovice)

e 900 m? - plati pro plochy Z1 (k. u. Zahradnice), Z8, Z14, Z15 (k. u. Tomice), Z5, Z14, Z14b, Z18, Z43,

Z43b, 2102 (k. 4. Olbramovice)

800 m2 - plati pro plochu Z14c, Z19, 220, Z115, Z116 (k. U. Olbramovice)

700 m2 - plati pro plochu Z27 (k. u.KreSice)

550 m2 — plati pro plochu Z15 (k. U. Olbramovice)

250 m2 — plati pro plochu Z124 (k. U. Zahradnice)

pro ostatni plochy neni stanoveno, déleni pro vytvofeni zastavitelnych pozemkU v zastavéném uzemi se

umoziuje jen pokud oba (vSechny) nové pozemky budou mit dostateCnou velikost (ploSné odpovidajici

okolnim pozemkim v sidle)
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
RI rekreace (§5) REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy staveb pro pobytovou rodinnou rekreaci (chat, chalup ¢i zahradnich chat)

Pripustné vyuziti

e zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény)

e doprovodné stavby souvisejici s rodinnou rekreaci (ucelové stavby, které slouZi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi jit o
hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze, kdiny,
altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)

¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici obsluhou ploch pro rodinnou rekreaci

o zeled vefejna, ochranna (izolacni)

e vefejna prostranstvi, détska hfisté

Nepfipustné vyuziti
o veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 20%
minimalni koeficient zelené:
o 70%

maximalni vy$ka zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi
minimalni velikost stavebnich pozemk:
e min. 600 m2pro novou zastavbu a déleni pozemkul za G¢elem umisténi nového objektu rodinné rekreace
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy)
plochy rekreace (§5) REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

e zahradni chaty, pozemky s okrasnymi a uzitkovymi zahradnimi kulturami
Pripustné vyuziti

e drobné zahradni stavby (pFistfeSky, malé skleniky, kdlny, pergoly, apod.)

o stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni
e péSi komunikace

Nepfipustné vyuziti
o veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 20%
minimalni koeficient zelené:
o 70%

maximalni vy$ka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi

minimalni velikost stavebnich pozemki:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RN rekreace (§5) REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNiHO CHARAKTERU

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e chaty a chalupy stavebné neuzpisobené pro celoroéni obyvani

Pfipustné vyuziti
e zahradni chaty
dopliikové stavby (U¢elové stavby, které slouzi k provozu a Udrzbé samotného pozemku)
zelen soukroma, vyhrazena, vefejna
stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni
vefejna taboristé, rekreadni louky (kempy
pfirodni koupalité

Nepfipustné vyuziti
o veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:

o 20%
minimalni koeficient zelené:
e 0%

maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
RX rekreace (§5) REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITIM (GOLF)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
o aredl golfového hristé v pfirodni zeleni

Pripustné vyuziti
e stavby a zafizeni souvisejiciho nezbytné technické infrastruktury
e nezbytna dopravni infrastruktura souvisejici s provozem golfu

Nepfipustné vyuziti
e oploceni
o veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jakoz i dalSi doprovodné stavby
(klub, Satny)
o jakékoliv sklady, pfistfesSky apod

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e pouze v rozsahu stavajici zastavby
minimalni koeficient zelené:

e 9%
maximalni vySka zastavby:

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu
minimalni velikost stavebnich pozemk:

e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
ob&anské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e pfevazné nekomercni obCanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, védu a vyzkum,
sociélni sluzby a pé€i o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkevni ob&anskou vybavenost,
ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuziti

e plochy pro sport a télovychovu souvisejici s hlavnim vyuZitim (Skolni hfisté, apod.)
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejné prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
o bydleni s vyjimkou sluzebniho
e vyroba a skladovani
o veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e 30%
minimalni koeficient zelené:
o 40%

maximalni vyska zastavby:

e 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemki:

o 1400 m2 - plati pro plochu Z24 (k. . Olbramovice)
e pro ostatni pfipady (zmény staveb) neni stanoveno
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
oM obéanské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENi - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy komeréni ob&anské vybavenosti (obchod, administrativa, ubytovani, stravovani), supermarkety a
obdobné komercné obchodni arealy, nerusici sluzby, drobna a femesina (manufakturni) vyroba

Pfipustné vyuziti
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim

o zelen verejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou sluzebniho
e vyroba s vyjimkou drobné nerusici (viz hlavni vyuziti)
o veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

o 40%
minimalni koeficient zelené:
o 40%

maximalni vy$ka zastavby:

o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném Uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemku:

e neni stanoveno
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
0S ob&anské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNI ZARIZENI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e stavby, arealy a zafizeni pro sport a télovychovu anebo obdobné provozy, vychazejici ze sportovni
(pohybové) relaxace obyvatel

Pfipustné vyuziti

¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
hygienické a dal$i zazemi pro ob&anskou vybavenost
obchodni (komer¢ni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vici hlavnimu vyuziti
zelen vefejnd, ochranné (izolaéni)
vefejna prostranstvi

Nepripustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou sluZzebniho
e vyroba a skladovani
o veskere dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:

e 10%
minimalni koeficient zelené:
e 80%

maximalni vyska zastavby:
e v rozsahu stavajici vysky
minimalni velikost stavebnich pozemki:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
OH obéanské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
¢ hrbitovy se souvisejicimi stavbami a zafizenim (pohfebni sing, vefejné pfistupna zelen, rozptylova loucka,
kolumbarium)

Pripustné vyuziti
e drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
nezbytna technicka infrastruktura souvisejici s obéanskym vybavenim
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté, pé&si cesty
zelen vefejnd, ochranné (izolaéni)
vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazi
minimalni velikost stavebnich pozemkii:

e 900 m2 - plati pro plochu Z25 (k. 0. Olbramovice)
e pro ostatni pfipady (zmény staveb) neni stanoveno
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
PV vefejna prostranstvi (§7) VEREJNA PROSTRANSTVI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci (ulice, navsi, trzisté a dalsi
vefejné prostory) - pfi rozdéleni dle typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo U&elovych komunikaci

Pripustné vyuziti
e détska hristé a mala sportovisté
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.)
plochy vefejné dopravy
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
parkovaci stani
malé vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti
e nekomercni i komercni obCanska vybavenost malého rozsahu (napf. hasi¢ska zbrojnice, trafika, stankovy
prodej, apod.), pokud zistane zachovano hlavni vyuZiti ploch (zejména komunikacni funkce) a charakter
plochy jako vefejného prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 5%
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemk:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy)

N jiné vyuZiti (§3 odst. 7)

VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

o rozsahlejSi plochy vefejné pfistupné zelené s parkovou Upravou nebo pfirodniho charakteru

o doprovodna ulicni zelefi a zelen plnici estetickou, kompoziéni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizaéni funkci

v sidlech jako soucast vefejného prostoru

Pfipustné vyuziti

e komunikace pro bezmotorovou dopravu (p&Si cesty, in-line drahy, cyklostezky)

vodni plochy

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
Nepfipustné vyuziti

prvky drobné architektury, napfiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodiété, sochy, kasny, fontany apod.

détska hristé a mala sportovisté rekreacniho charakteru, bez staveb a zazemi

o veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e 5%

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi

minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
SV smiSena obytna (§8) PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e polyfunkéni bydleni v riznych typech rodinnych doml, spojené s komerénimi nebo hospodarskymi
aktivitami (napf. prodejna, domaci femesina vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych negativnich
vlivi na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

Pripustné vyuziti
e mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni
e obcanské vybaveni nekomercni a komeréni v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu mistnich obyvatel i
regionu
e neruSici vyroba (drobna, femeslna), skladovani a sluzby, pokud tyto Cinnosti svym provozovanim,
rozsahem a technickym zafizenim nenaru$uiji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym charakterem a
kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
e doprovodné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (uéelové stavby, které slouZi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachézejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi jit o
hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jednéd o garaze, kuiny,
altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)
souvisejici technicka infrastruktura
nezbytna dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze
rodinna rekreace
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
vefejné prostranstvi, détska hristé

Podminéné pripustné vyuziti
e podminkou pro obytné Casti budov je prok&zani ochrany stavby proti hluku v ramci umisténi stavby
v souladu s pravnimi pfedpisy

Nepfipustné vyuziti
e prumyslova vyroba a skladovani (s vyjimkou nerusici vyroby — viz pfipustné vyuziti)
o veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e 30%
e 40 % - plati pouze pro plochu Z36 (k. u. KfeSice)
e 50 % - plati pouze pro plochu Z37 (k. u. KfeSice)
minimalni koeficient zelené:
e 50%
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi
e 2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi — plati pouze pro plochy 223 a Z66 (k. . Olbramovice)
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemki:

e 1500 m? - plati pro plochu Z66 (k. 0. Olbramovice)
e 1200 m?2 - plati pro plochy Z3 (k. 0. Zahradnice), Z12 (k. 0. Tomice), Z32, Z76 (k. u. Olbramovice)
o 1100 m2 — plati pro plochy Z5 (k. U. KfeSice)
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1000 m2 — plati pro plochy Z52 (k. 0. Olbramovice)

900 m?2 — plati pro plochy 216, Z23 (k. u. Olbramovice)

800 m2 - plati pro plochy Z4 (k. 0. KFeSice)

500 m2 - plati pro plochy Z36 (k. U. KFeSice)

400 m2 - plati pro plochy Z37 (k. U. KfeSice)

pro ostatni plochy neni stanoveno, déleni pro vytvofeni zastavitelnych pozemki v zastavéném uzemi se
umoZziuje jen pokud oba (vSechny) nové pozemky budou mit dostateénou velikost (plosné odpovidajici
okolnim pozemkdm v sidle)
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)
DS dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy silnic v3ech tfid a dalSich pozemnich komunikaci véetné chodniku, které nejsou zahrnuty do jinych
ploch (napf. vefejnych prostranstvi)
Pfipustné vyuziti
e parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobusu
silni¢ni infrastruktura, garadzovani, Cerpaci stanice pohonnych hmot, odstavné plochy
doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nasypy, zarezy)
technicka infrastruktura
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna
nezpevnéné komunikace v nezastavéném Uzemi, péSi stezky a cyklostezky
e vefejna prostranstvi
Pozn.: v ploSe Zm2-2 (k. U. Olbramovice) je severovychodni okraj v Sifce 4m - podél plochy NZp — vyuzitelny
pro komunikaci v ramci parkovisté, nikoliv pro parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti
e vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a obfanské vybavenost
o veskere jiné stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 50 m2 - plati pouze pro plochu Zm2-2 (k. u. Olbramovice)
o pro ostatni plochy neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
e pro plochu Zm2-2 (k. 0. Olbramovice) se stanovuje podminka, ze na jizni a vychodni hranici bude plocha
ozelenéna Fadou stromd
maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazi, max. 5 m
[ )
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
DZ dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNi (DRAZNI)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy pro drazni dopravu, tedy obvod drahy, véetné zafizeni a budov, naspu, zarezu, opérnych zdi, mostu,
kolejist

Pfipustné vyuziti
e dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu (napfiklad stanice, zastavky, nastupisté a pfistupové cesty)
provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov
doprovodna zelen
stavby pro dopravni a technickou vybavenost
technicka infrastruktura
pési stezky a cyklostezky
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

Nepfipustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou sluzebnich byt{
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
technicka infrastruktura (§10) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy pro stavby, zafizeni a provozy na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech,
vodovodech, kanalizacich a dalSi technické infrastruktury véetné pozemki (s omezenym pfistupem), jako
jsou zejména vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

Pripustné vyuziti
e zeled ochranna (izolacni) pfi dodrzeni souvisejicich norem a pfedpis( (ochranna pasma apod.)
e nezbytna dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:

e neni stanoveno
maximalni vy$ka zastavby:

¢ 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z9 (k. 4. Tomice)

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném Uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemku:

e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
vyroba a skladovani (§11) VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich areall lehkého primyslu a skladovani souvisejici s vyrobou, hranice negativnich vlivi nad
pfipustnou mez bude na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici viastniho pozemku)

Pfipustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné parkovani a garazi
manipulaéni plochy
bydleni jako doplfikova funkce - 1 byt spravce
izolacni a doplrikova zelen
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni a spravni objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim
doprovodna, izola€ni a ochranna zelef
nezbytné opérné zdi a terénni tpravy

Nepripustné vyuziti
e skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
o veSkeré stavby a Cinnosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni U¢inky za hranici areélu
pfekraCuji pfipustné hygienické limity
o veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 50%
e 65% - plati pouze pro plochu Zm2-1 (k. 0. Tomice)
minimalni koeficient zelené:
e 20 % - po obvodé areal, v plochach uplatnit zejména vzrostlé dfeviny
maximalni vySka zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi — plati pro plochy 236, Z47, 248, 259, 273, Z118 (k. U. Olbramovice)
e 8 m - plati pouze pro plochu Zm2-1 (k. 0. Tomice)
e 12 m - plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemki:

8000 m2 — plati pro plochu 259 (k. U. Olbramovice)

4000 m2 — plati pro plochy 236, Z47, Z48, Z73, Z118 (k. u. Olbramovice)
3000 m2 - plati pro plochu Zm2-1 (k. 0. Olbramovice)

pro ostatni plochy neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
vZ vyroba a skladovani (§11) VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich aredll a provozoven zemédélského charakteru, jejichz ochranné pasmo plynouci z
rozsahu ploch rostlinné ¢i Zivogidné vyroby nesmi zasahnout plochy s bydlenim
Pfipustné vyuziti
e plochy ur€ené pro stavby a €innosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky a
stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
plochy a stavby pro skladovani a manipulaéni innosti
nezbytna a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
obc¢anska vybavenost komeréni i nekomeréni dopliikového charakteru vaéi hlavnimu vyuZiti
bydleni - jen jako pohotovostni byt spravce
doprovodna, izolacni a ochranna zelef

Nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Dalsi requlace:
e provozované ¢innosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové

nebo podzemni vody
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
o 50%
minimalni koeficient zelené:
e 20 % - po obvodé areall, v plochach uplatnit zejména vzrostlé dreviny

maximalni vy$ka zastavby:

e 1 nadzemni podlaZi a podkrovi — plati pro plochu Z122 (k. u. KfeSice)

e nezvySovat stavajici vyskovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkii:

o 3000 m2 - plati pro plochu 2122 (k. 0.KfeSice)
e pro ostatni plochy neni stanoveno
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kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
VS plochy smigené vyrobni (§12) PLOCHY SMISENE VYROBNI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy staveb a zafizeni pro femesinou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby, provozovny Zivnostenského
charakteru

Pripustné vyuziti
e plochy pro komercni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prodej, skladovani,
sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu t&Zkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenské sluzby
drobna vyroba
manipulaéni plochy a stavby (napf. dilny, pfistfeSky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
plochy a stavby pro skladovani a manipulacni ¢innosti
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
obc¢anska vybavenost komeréni i nekomeréni dopliikového charakteru vaéi hlavnimu vyuziti
sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy
doprovodna, izola€ni a ochranna zelef

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

Dalsi requlace:
e provozované ¢innosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové

nebo podzemni vody
e pokud neni stanoveno hygienické ochranné pasmo, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekracuje hranice
arealu

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
o 20%
minimalni koeficient zelené:
e 40 %, z toho 20% po obvodé areélu, v plochéch po obvodé uplatnit zejména vzrostlé dreviny

maximalni vy$ka zastavby:
e 2 nadzemni podlaZi a podkrovi — plati pro plochu Z37 (k. u. Olbramovice)
e 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z45 (k. 0. Olbramovice)
o 12 m-plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi

minimalni velikost stavebnich pozemki:

e 1500 m2 - plati pro plochy 237, Z45 (k. U. Olbramovice)
e pro ostatni plochy neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

w vodni a vodohospodarska (§13)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

¢ vodni plochy a koryta vodnich toku, jiné vodohospodarské a ekologické vyuziti

Pripustné vyuziti

e drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a tokl (jezy, hraze, objekty protipovodriové

ochrany, opevnéni bfeh(, apod.)

stavby a zafizeni pro chov ryb

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
prvky krajinné zelené

zelerh ochrannd (izola¢ni) a doprovodna

Nepfipustné vyuziti

e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je pfipustné za dodrZeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vy$ka zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemk:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NZ zemédaliska (§14) PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e zemédélsky pudni fond — zejména orna plda
Pripustné vyuziti
o stavby nezbytné pro obhospodafovani (napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek
uvedenych v této kapitole
e drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na pudach niz$ich tfid ochrany (lIl. - V. tfida), zejména na
hydromorfnich pudach a/nebo v Gdolnicich
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
opatfeni pro zvy8eni zadrZovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
zelen ochranné (izola¢ni) a doprovodna
extenzivni sady
zalesnéni vyjma pudy I. a Il. tfidy ochrany ZPF

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je pfipustné za dodrZeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuZiti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi, max. 7 m
minimalni velikost stavebnich pozemki:
e neni stanoveno
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sh.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NZp zemédélska (§14)

plochy smiSené nezastavéného uzemi (§ 17)

PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY,
NizKA A ROZPTYLENA ZELEN

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e zemédélsky pudni fond — zejména louky a pastviny
Pripustné vyuziti
[ ]

posedy)
uvedenych v této kapitole

hydromorfnich pudach a/nebo v Udolnicich
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna
extenzivni sady, ostatni zelef (meze, remizky)
zalesnéni vyjma pudy 1. a ll. tfidy ochrany ZPF

Nepfipustné vyuziti
[ ]

stavby nezbytné pro obhospodarfovani (napf. skladovani sena, pfistfeSky pro pastvu, mobilni véeliny,
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na pidach niz§ich tfid ochrany (lIl. - V. tfida), zejména na

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni

jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:

e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:

1 nadzemni podlazi, max. 7 m
minimalni velikost stavebnich pozemkii:

neni stanoveno

je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.
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kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NL lesni (§15) PLOCHY LESNi

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e pozemky urené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Pripustné vyuziti

¢ stavby nezbytné pro obhospodarovani (napf. plochy pro skladovani dfeva, krmiva, krmelce, posedy, lesni
cesty)
drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek uvedenych v této
kapitole
opatfeni pro zvy8eni zadrZovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je pfipustné za dodrZeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi, max. 5m
minimalni velikost stavebnich pozemki:
e neni stanoveno
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kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NP pfirodni (§16) PLOCHY PRIRODNI - KRAJINNE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinnd, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich tokd a
periodickych vodnich tokl, zahrnujici samotny vodni tok a jeho bfehy, pfilehlé svahy udoli, prvky USES,
meze a remizky),

Pripustné vyuziti
o vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vlhka mista a pramenisté plochy
extenzivnich trvalych travnich porost(, pfipadné extenzivnich sad(
e opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni a ekostabilizatni opatfeni

Podminéné pfipustné vyuziti
¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, pokud nebude naru$en hlavni tcel ploch
Nepfipustné vyuziti

e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim
e umistovani jakychkoliv staveb a terénnich uprav

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tuzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
¢ je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a tézbu nerost

Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno

minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)
NT plochy tézby nerostu (§ 18) PLOCHY TEZBY NEROSTU - NEZASTAVITELNE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e  krajinna zona tézby
Pfipustné vyuziti
e vysypky, odvaly, odkalisté, deponie
e izolaCni zelen
o rekultivace
Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuZitim
Pozn.: Plocha je v ochranném pasmu pfirodni rezervace Podhrazsky rybnik

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona

e Uzemnim planem je v nezastavéném uzemi vyloucena moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni
pro téZbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
Z8 jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (SIDELNI)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech, rekreacniho nebo
produkéniho charakteru — zahrady, pfedzahradky

Pripustné vyuziti

o drobné stavby souvisejici s UdrZzbou a uZivanim zelené
drobné stavby souvisejici s navazujicimi plochami bydleni
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
drobné vodni plochy a toky
izolacni zelen

Nepfipustné vyuziti
e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 10%
minimalni koeficient zelené:
e 80%

maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazZi

minimalni velikost stavebnich pozemkai:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy)
ZSn jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA - NEZASTAVENA

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
¢ plochy soukromé zelené — extenzivni sady se zemédélskou funkci v nezastavéném lzemi
Pripustné vyuziti
e zelefi ochranna a izolaéni
maloploda zelen, louky a pastviny (TTP)
extenzivni zelen, meze, remizky
vodni plochy a toky
drobné stavby nezbytné pro obhospodafovani
ucelové komunikace
nezbytna technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti
e oploceni — jen v odivodnénych pfipadech (sady)
Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim
e v plochach ZSn nelze provadét terénni Upravy a umistovat stavby mimo stavby pro zajiStovani
obhospodafovani zahrady bez pobytovych mistnosti s omezenim velikosti do 25m? a vySky do 5m

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
e je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a t&Zbu nerostu

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vy$ka zastavby:
e max.om

minimalni velikost stavebnich pozemk:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - OCHRANNA A IZOLACN:I (SIDELNI)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e zelen urCena ke zmirnéni nebo zamezeni negativnich vlivd na obytné nebo jiné sidelni plochy, ochrané
zdravi a majetku
Pfipustné vyuziti
e technické prvky ochrany pred negativnimi vlivy (zemni valy, stény), které jsou umérné méfitku krajiny,
negativné nenaruduji obraz sidla ¢i jeho historickych ¢asti, tedy neuplatriuji se pohledové vyznamné v rdmci
Sirsiho okoli
o izolagni zeled, liniova zeler podél komunikaci a vodoteCi
e drobné vodni plochy a toky
e technicka a dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu, kterou pro nepfiméfené néklady nelze realizovat
jinde, a ktera nenarusi hlavni téel ploch

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona

e je vylouceno s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury (viz pfipustné vyuziti) a za dodrZeni obecnych
podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemk:
e neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy)
jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - PRIRODNIHO CHARAKTERU (SIDELNi)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

e plochy zelené v sidle udrzované v pfirodé blizkém stavu
Pfipustné vyuziti

e parkové upravené plochy, vefejna a okrasna zelef

e ochranné a izolaCni zeleri

e vyhrazena a soukroma zelefi véetné oploceni

e mistni a G¢elové komunikace, p&si cesty

Nepripustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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Na zavér kapitoly 6.1.2 se vklada tento novy text:

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

¢ Noveé navrhovana zastavba bude respektovat stavajici (typicky) charakter zastavby. Pro
novostavby, stavebni Upravy, nastavby a pfistavby to znamena maximalné se pfizpusobit
puvodni struktufre svym hmotovym usporadanim, objemy staveb, tvary stfech, typickou
barevnosti a uzitymi materialy. Charakteristickymi znaky puvodni historické zastavby jsou
vyrazné obdélné tvary pldoryst a stfechy s moznosti vestavby podkrovi. Diraz na
respektovani charakteru zastavby plati zejména pro urbanisticky hodnotnou lokalitu
Tomice (venkovska zastavba kolem vodoteCe s podélnym vefejnym prostranstvim), pro
vesSkeré zaméry v sidlech na uzemi Pfirodniho parku DZbany-Zebrak, zaméry v blizkosti
nemovitych kulturnich pamatek a dalSi hodnotné architektury, pfiméfené i pro dal3i sidla s
puvodni venkovskou architekturou.

e Pro veskeré zaméry mimo zastavéna uzemi sidel na uzemi Pfirodniho parku Dzbany-
Zebrak je nutné zohlednit ochranu krajinného razu téchto krajinarfsky hodnotnych uzemi.
Konkrétni podminky ochrany stanovi nasledna fizeni.

e Celkova vyska zastavby nesmi prekro€it 12m nad okolnim terénem stavebniho pozemku,
pokud neni upravena pomoci regulativi pFislusné plochy RZV jinak (podminky
prostorového uspofadani — maximalni vyska zastavby). V okrajovych plochach v
navaznosti na nezastavéné Uzemi a v okoli kulturnich pamatek bude feSena ve stavajici
hladiné zastavby, kterou nesmi prekrocit. Obdobné zde plati pouziti regulativi pfislusné
plochy RZV.

DalSi obecné podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené€) mezi plochami
zastavénymi &i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v ramci
ploch ur€enych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

e Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuZiti se tykaji vZdy stavebniho pozemku vcetné
prostorové souvisejicich pozemkud nadvofri, zahrad apod., pokud maji tvofit se stavebnim
pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funk&ni plochu).

6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Cela kapitola se méni upfesnénim, doplnénim a ruSenim jednotlivych €asti pivodniho textu,
takze cely novy text kapitoly zni:

,Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho
vyuziti, s vyjimkou pfipustnosti staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, a to pouze v rozsahu
stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) se vyslovné vyluCuje umisténi

staveb, zafizeni a jinych opatfeni:

- pro lesnictvi (budovy) ve vzdalenosti vétSi nez 100 m od lesa — netyka se oploceni;
stavby musi mit zastavitelnou plochu do 50 m? a vySku max. 5 m a bez obytnych &i
pobytovych mistnosti,

- pro stavby pro zemédélstvi (typu pfistfeSky pro zvifata, kliny, sklady a mezisklady
zemédélskych surovin a produktl, sklady zemédélské techniky a narfadi, ukryty pred
nepohodou apod.) se stanovuji nasledujici podminky pro jejich umisténi:

pouze nepodsklepené stavby s dfevénou konstrukci do 50 m? (typu pfistfesky pro
zvifata, kdlny apod.) do 1 NP a max. vySky 7 m, bez pobytovych a obytnych mistnosti,
pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak.

stavby jsou dopravné dostupné (komunikace mistni a Ucelové, cesty a stezky)
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stavby se umistuji v t&sné blizkosti sidla nebo na okraji padnich blokd, vzdy v mistech,
ktera nejsou pohledové exponovana (neuplatiuji se v dalkovych pohledech, tj. nachazi
se v blizkosti ploch vegetace v krajiné, ve snizeném terénu apod.);

- dale se vyluCuje oploceni cest vymezenych v plochach DS a vyluCuje se téZ oploceni
Uzemniho systému ekologické stability (kromé doCasného oploceni proti okusu zvéfi pfi
zakladani novych prvk USES),

-z opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci se vyluuje umisténi staveb typu ekologicka a
informacni centra a hygienicka zafizeni (v plochach W, NZ, NZp, NL, NP).

- Ve skladebnych &astech USES je pFipustnost staveb a zafizeni dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona omezena pouze na stavby pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledk( a pficné pfechody liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury, a to
vyhradné za podminky, Zze neomezi funkénost skladebné Casti v USES jako celku.
VSechny stavby na terénu prochazejici skladebnymi prvky USES by mély byt
uzpUsobovany tak, aby nevytvarely migracni bariéru pro organismy.

- Prostupnost krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemkl ve volné krajiné.
Oplocovani pozemkl zemédélského pldniho fondu a lesnich pozemkl je podminéné
pFipustné pouze v ramci sadu, plantazi, lesnich Skolek a obdobnych péstebnich ploch, na
kterych je nutné zabezpecit ochranu majetku. Dale se vylu€uje oploceni cest vymezenych
v plochach DS a vyluCuje se téz oploceni Uzemniho systému ekologické stability (kromé
docasného oploceni proti okusu zvéfi pfi zakladani novych prvkd USES).

- Za oploceni nejsou povazovany doCasné oplocenky na lesnich pozemcich a doCasna
ohrazeni pastvin pomoci ohradniku &i dfevénych bradel. Ani tyto doCasné stavby vSak
nesmi narusovat sit mistnich a u¢elovych komunikaci a branit volné migraci zivo€ichll a
prichodnosti krajinou pro péSi a cyklisticky pohyb. V pfipadé naruSeni sité mistnich a
vefejné pristupnych ucelovych komunikacich timto typem do€asnych staveb je nezbytné
zajistit technickymi opatfenimi (branka, mustek, pro zvéf nepriichodny rost) moznost jejich
volného prichodu na vhodném misté pozemku.

-V plochach ZSn nelze provadét terénni uUpravy a umistovat stavby mimo stavby pro
zajistovani obhospodarovani zahrady bez pobytovych mistnosti s omezenim velikosti do
25m? a vysky do 5m.

- Stavby jiné, nez je uvedeno v charakteristice jednotlivych ploch v pfedchozi kapitole a
obecné v této kapitole je zakdzano v nezastavéném uzemi umistovat.

- Technicka a dopravni infrastruktura mize byt v nezastavéném Uzemi umistovana s
podminkou nezbytné nutného rozsahu, nejlépe mimo prvky USES a VKP pfi zachovani
odstupu kvlli ochrannému pasmu, pfipadné pres né nejkrat§i moznou trasou kolmo.

- Uzemnim planem je v nezastavéném Uzemi vyloudena moznost umisténi staveb, zaFizeni
a jinych opatfeni pro tézbu nerosti na zakladé §18 odst. 5 stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpis(.”

Cela puvodni kapitola 6.2 ,Stanoveni podminek prostorového usporadani, vCetné zakladnich

podminek ochrany krajinného razu“ se RUSI, obsah této ruSené kapitoly je nové zapracovan do

pfedchozi ménéné kapitoly 6.1.2.
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENi, STAVEB A OPATRENi K
ZAJISTOVANIi OBRANY STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM ASTAVBAM VYVLASTNIT

71 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACi A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V):

7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENiI KORIDORU (W D +VD)
Kapitola zGstava beze zmény.

7.1.2STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU (W T + VT
Tabulka se doplfiuje o VPS v &asti d) energetika:

oznaCeni |katastr. uzemi | uCel stavby

d) energetika

Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec —

¥53 KR, ZA, TO, OL Mirovka v€. souvisejicich staveb, (oznac. dle
ZUR: E35)

\J KR OL Koridor vedeni VVN 110 kV - TR Iv?jmovice -

T54 ’ navrZzena TR Votice, (ozna&. dle ZUR: E27)

Podminky pro budouci vyuziti obou VPS:

- jejich stabilizace v ZUR (dosud jsou oba koridory vedeny v navrhu 3. Aktualizace ZUR — nyni
ve fazi po spole¢ném jednani)

- v koridorech je pfipustna realizace pfedmétné technické infrastruktury, pro kterou je urcen,
vC. staveb souvisejicich

- do doby realizace pfedmétné technické infrastruktury je v koridoru nepfipustné provadét
stavby a €innosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily umisténi a
realizaci pfedmétné technické infrastruktury (v€etné staveb souvisejicich)

- do doby realizace predmétné technické infrastruktury je podminéné pfipustna dopravni a
technicka infrastruktura — za splnéni podminky odsouhlaseni budouciho majetkového
spravce prislusné predmétné infrastruktury

- po realizaci pfedmétné technické infrastruktury se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije pro
funkéni vyuziti plochy pod koridorem

- v misté kfizeni koridoru s prvky USES musi byt zachovana prostupnost pro migraci fauny a
fléry, u prvk( USES nesmi byt naruSena funkénost

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENi Vv UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIiRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANiI RETENCNICH SCHOPNOSTi UZEMi (W K+R)

Kapitola zUstava beze zmény.

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Kapitola zUstava beze zmény.
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7.1.5.VEREJNE PROSPESNA OPATRENi A STAVBY K OCHRANE PRIRODNIHO,
KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (VG+WG)

Kapitola zGstava beze zmény.

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (VB)
Kapitola zUstava beze zmény.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV  (V A)
Kapitola zlUstava beze zmény.

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNIiCH CIiSEL
POZEMKU, NAzZVU KATASTRALNICH UZEMiIi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO (P)

Kapitola zUstava beze zmény.

8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVi

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE OLBRAMOVICE K UVEDENYM POZEMKUM DOLISTU
VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

Kapitola zUstava beze zmeény.

9. STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50 ODST.6
STAVEBNIHO ZAKONA

Kapitola zUstava beze zmény.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
POCET STRANTEXTOVE CASTI DOKUMENTACE: 39 + 1 (vyrok), 36 (oddvodnéni)

POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE: 3 x A3, 3x A4 (vyrok), 1 x A3, 3x
A4 (odlavodnéni)
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TEXTOVA CAST ZMENY ¢é. 2 UZEMNIHO PLANU L.

1. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A
STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI
1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

Koridor R2 se zmé&nou &. 2 upFestiuje v &asti trasy (dle aktualniho podkladu UAP), rusi se jako
Uzemni rezerva a prevadi se do kategorie koridord pro vefejné prospésné stavby (kap. 7.1.2).

Pozn.: Pavodni koridor R2 byl nedopatfenim obsazen jen v grafické asti UP.

2. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Kapitola zGstava beze zmeény.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENiI PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENIi PLOCH PRO UZEMNI STUDIE

Kapitola zlUstava beze zmény.

4. VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UzZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC. 9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENIi PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Kapitola zlGstava beze zmény.
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5. STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi
5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

Kapitola zUstava beze zmény.

6. VYMEZENi’ URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Kapitola zGstava beze zmény.
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TEXTOVA CAST ODUVODNENI ZMENY é. 2 UZ. PLANU

1. Postup pri pofizeni zmény

Obec Olbramovice mé platny Uzemni plan vydany v roce 2016 (nabyti Gginnosti 18. 4. 2016). Zména & 1 UP
Olbramovice nabyla G¢innosti dne 5. 3. 2020. Obci Olbramovice bylo doruéeno nékolik poZadavku (podnétd) na
pofizeni dalSi zmény uzemniho planu, vCetné vlastniho podnétu obce. Jeden akutni (vymezeni plochy pro parkovisté
pobliz vlakové stanice) a dva jednoznacné podnéty byly vyclenény do samostatné zmény ¢. 2 UP Olbramovice.
Ostatni podnéty byly zafazeny do zmény €. 3 UP Olbramovice.

Pofizovatel vypracoval navrh obsahu zmény & 2 UP Olbramovice (je$té pfed schvalenim pofizeni zmény
zastupitelstvem obce) a v souladu s § 55a odst. 2 stavebniho zakona pozadal o dvé stanoviska krajského Gfadu,
jako pfislusného tfadu.

Dle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zékona bylo pozadano o stanoviska:

1) stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému
obsahu zmény Uzemniho planu, s uvedenim, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast (Natura 2000),

2) stanovisko krajského Gradu jako pfisluSného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho planu, ve
kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle bodu 1) uvede, zda ma byt navrh zmény
posuzovan z hlediska vlivii na zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj§i pozadavky podle § 10i zékona o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Vzhledem k vy$e uvedenému rozhodnuti zastupitelstva obce o rozdéleni na dvé samostatné zmény jsou vydana dvé
stanoviska. Z divodu prefazeni jednoho podnétu z obsahu zmény €. 3 do zmény €. 2 (pozemek parc. €. 191 v k.U.
Olbramovice u Votic) jsou pro pfehlednost uvedena obé stanoviska vztahujici se ke zméndm ¢. 2 a ¢. 3 UP
Olbramovice.

stanovisko €. j. 156408/2019/KUSK z 2. 1. 2020, k navrhovanému obsahu zmény €. 2 Gzemniho planu:
a) lze vyloucit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zmény €. 2 na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (Natura 2000)
b) nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 2 UP na Zivotni prostfedi (SEA).

stanovisko €.j.157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020 k navrhovanému obsahu zmény €. 3 Uzemniho planu
a) lze vyloudit vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zmény €. 3 na pfedmét ochrany nebo celistvost

evropsky vyznamnych lokalit nebo ptaich oblasti (Natura 2000)
b) pozaduje se zpracovani vyhodnoceni vlivi zmény €. 3 UP na Zivotni prostfedi (SEA).

Vzhledem k tomu, ze pozemek parc. €. 191 v k.0 Olbramovice u Votic (pozadavek €. 2) nevyvolava zpracovani
vyhodnoceni vliv zmény na ZP (tvz. SEA) dle odlivodnéni uvedeného ve stanovisku viz vy3e, Ize tento poZadavek
pfefadit do zmény €. 2 UP.

O pofizeni zmény &. 2 UP rozhodlo Zastupitelstvo obce Olbramovice na zakladé nékolika podnétd véetné viastniho
podnétu na svém zasedani dne 18. 2. 2020 usnesenim ¢&. 22/1/2020/Z0.

Déale Zastupitelstvo obce Olbramovice rozhodlo o zkraceném postupu pofizeni zmény €. 2 Gzemniho planu. Tento
postup umozriuje novela stavebniho zékona (zak. ¢. 183/2006 Sb., ve znéni zak. €. 225/2017 Sb., § 55a -zkraceny
postup pfi pofizovani zmény tzemniho planu).

Na tomto svém zasedani zaroveri zastupitelstvo souhlasilo s tim, Ze pofizovatelem zmény €. 2 UP bude Méstsky urad
Votice jako pfislusny Ufad Uzemniho planovani a Ze, tzv. uréenym zastupitelem bude starosta lvan Novak.
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Méstsky ufad Votice, Odbor vystavby, izemniho planovani a Zivotniho prostiedi, Oddéleni uzemniho planovani a
Zivotniho prostredi jako pofizovatel, po doruceni rozhodnuti zastupitelstva obce Olbramovice pofidit zménu
uzemniho planu, zajistil u projektanta Ing. arch. Milana Salaby, zpracovani navrhu zmény ¢&. 2 UP Olbramovice.

Pofizovatel po obdrZeni zpracované Uzemné planovaci dokumentace zahajil vefejné projednani navrhu zmény ¢. 2
UP Olbramovice zkracenym postupem ve smyslu ustanoveni § 55a a nasledujicich zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist tim, ze oznamil konani
verejného projednani navrhu zmény €. 2 UP Olbramovice obci Olbramovice, dotéenym organdm, krajskému Gfadu a
sousednim obcim opatienim &. j. 25726/2020/UPZP-MV ze dne 29. 7. 2020.

Pofizovatel dale dorugil navrh zmény & 2 UP Olbramovice spolu s oznamenim o konani vefejného projednani
vefejnosti, a to vefejnou vyhlaSkou, vyvéSenou na ufedni desce pofizovatele od 29. 7. 2020 do 23. 9. 2020 v¢etné a
Ufedni desce obce Olbramovice, a téz zplsobem umoznujicim dalkovy pfistup na elektronické Ufedni desce
pofizovatele a obce Olbramovice. V této Ihté bylo mozné do navrhu zmény uzemniho planu nahlédnout a uplatnit
stanoviska dotéenych organd, pfipominky ostatni vefejnosti a namitky dotéenych osob.

Termin vefejného projednani s odbornym vykladem projektanta zmény Uzemniho plénu Ing. arch. Milana Salaby byl
stanoven na 16. 9. 2020 od 15.00 hodin s mistem konani — Obecni tfad Olbramovice, Olbramovice Ves ¢p. 158, 259
01 Votice.

Poté pofizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a projektantem vyhodnotili vysledky vefejného projednani.
Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych k navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Olbramovice po vefejném projednani je
uvedeno v kapitole 17.1 textové ¢asti od(ivodnéni zmény UP. Do 7 dnii od vefejného projednani navrhu zmény &. 2
UP Olbramovice byla uplatnéna jedna namitka a zadné pfipominky. Vyhodnoceni namitky je uvedeno v kap. &. 16.
textové ¢asti odivodnéni zmény UP.

Dale pofizovatel zaslal upraveny navrh zmény Gzemniho planu, uplatnéna stanoviska, sdéleni dotéenych organu a
ostatni podani, namitky krajskému Ufadu jako nadfizenému spravnimu organu uzemniho planovani pro obce k
vydani stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona opatfenim €. j. 41993/2020/UPZP-MV ze dne 18.
11. 2020. Krajsky Ufad ve stanovisku ze dne 14. 12. 2020 pod &.j. 173374/2020/KUSK konstatuje, Ze posoudil navrh
zmény uzemniho planu podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tuzemi,
zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou Uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a neshledal Zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné tzemniho planu.

Na zaklade uplatnéné namitky nasledné pofizovatel zpracoval ve spolupraci s urcenym zastupitelem navrh
rozhodnuti o namitce. Navrh dorudil opatfenim ¢j. 212/2021/UPZP-MV ze dne 5. 1. 2021 dotéenym organum a
krajskému Ufadu jako nadfizenému organu a vyzval je k uplatnéni stanovisek v zakonné Ihité.

Dotéené organy uplatnily k navrhu rozhodnuti o namitce celkem 2 stanoviska (viz. kap. 17. 1). Krajsky Gfad jako
nadfizeny organ neuplatnil k navrhu rozhodnuti o namitce v zakonné lhité stanovisko.

Na zékladé vyhodnoceni vysledk( projednani névrhu zmény & 2 Uzemniho planu Olbramovice ve vefejném
projednani ve spolupraci s urCenym zastupitelem a pfezkoumani navrhu zmény uzemniho planu pofizovatelem
vyplynuly nésledujici pozadavky na Upravu névrhu zmény €. 2 UP Olbramovice:

- Na zakladé pozadavku doteného organu ochrany pfirody a krajiny, Oddéleni Uzemniho planovani a
Zivotniho prostiedi doSlo k Upravé plochy Zm2-2, tak Ze mezi stavajicimi stromy na Uzemi VKP a
navrzenou plochou DS - dopravni infrastruktura - silni¢ni ztstane 11 m Siroky pas k ochrané VKP a
dfevin jako plocha NZp — plochy zemédélské — trvale travni porosty, nizka a rozptylena zelen, pficemz
dalSi 4 m (v ramci plochy DS) jsou vyuZitelné pro komunikaci v rdmci parkovisté, nikoliv pro parkovaci
stani.

- Na z&kladé poZadavku doteného organu ochrany pfirody a krajiny, Oddéleni tzemniho planovéni a
zivotniho prostfedi doSlo k Upravé plochy Zm2-3, tak ze zapadni ¢ast lokality Zm2-3 bude vymezena
jako plocha ZS - zelefi soukromé a vyhrazena (sidelni). Plocha ZS - zelefi soukroma a vyhrazena
(sidelni) oddéli zastavéné Uzemi od volné krajiny. Fakticky pGjde o zmenSeni plochy Zm2-3, nebot v
zapadni Casti zGstane sou€asné vyuziti ZS.
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- Dal$i tpravy viz kapitola 17.1 textové ¢asti odtvodnéni zmény UP.
Vzhledem k tomu, Ze Upravami navrhu nedochazi k dotéeni osob nad ramec navrhu zmény Uzemniho planu
projednavaného ve vefejném projednani a nedochazi k dotCeni zajma, které haji dotCené organy podle zvlastnich
pravnich predpisi (nebyly provedeny Upravy, které by vymezovaly nové zastavitelné plochy, nebo rozsifovaly
podminky vyuziti ploch) nejednd se o podstatnou Upravu, kterd musi byt projednéna v opakovaném vefejném
projednani.
Pofizovatel pfezkoumal navrh zmény Uzemniho planu ve smyslu ust. § 53 odst. 4 stavebniho zékona s
konstatovanim, Ze navrh zmény & 2 UP Olbramovice je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR ve znéni
Aktualizace €. 1,2,3 a 5, je v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizaci €. 1 a
2, je v souladu s cili a Ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v Uzemi a s poZadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, je v souladu s poZadavky
stavebniho zékona a jeho provadécich predpisi a je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se
stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich predpisd, a Ze v pribéhu pofizeni zmény Uzemniho planu
nebylo tfeba fesit rozpory.
Pofizovatel neshledal v procesu pofizovani zmény €. 2 Uzemniho planu Olbramovice rozpory a pfedlozil navrh
zmény pfedmétné Uzemné planovaci dokumentace v souladu s § 54 odst. 1 stavebniho zakona zastupitelstvu obce,
jez je pfislusné dle § 6 odst. 5 pism. c¢) stavebniho zakona, k jeho vydani.

2. Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

2.1 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvélené usnesenim viady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve
znéni Aktualizaci . 1, 2,3 a 5 platném od 11. 9. 2020; dale jen PUR) leZi celé fedené Uizemi obce Olbramovice (Kesice
u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic, Zahradnice) v rozvojové ose OS6 Praha — BeneSov — Tabor—
Ceské Budsjovice-hranice CR/Rakousko (~Linz) (Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné
dopravni cesty, tj. silnici /3 a Zelezniéni trat & 220.) Re$ené Gzemi obce nelezi podle tohoto dokumentu v Z&dné
republikové rozvojové oblasti ani se nenachazi v republikové specifické oblasti. Do FeSeného Uzemi zasahuje koridor
,Dopravy* C-E 551 — trat &. 220 Bene$ov-Ceské Budgjovice (jiz zrealizovany), a elektroenergeticky koridor E18 -koridor
pro dvoijité vedeni 400 kVHradec-Mirovka. Zadné jiné plochy dopravni infrastruktury a ani jiné koridory celostatniho
vyznamu nejsou v PUR CR vymezeny.

Dle § 31 Stavebniho zakona je PUR CV;R nadfazenym pravné zavaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich planti a
jejich zmén, a proto také zména €. 2 UP Olbramovice musi byt s PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci €. 1,2,3a5v
souladu.

Z PUR CR vyplyvaiji pro feseni zmény ¢&. 2 UP Olbramovice nize uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou).
2.1.1 Republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi

(14) Ve vefejiném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni
a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice. Tato Uzemi maji znacnou
hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
sociélniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena ochrana mist
zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase
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proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy pristup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly
zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uZitné hodnoty.

Brénit upadéani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahd.

Zména &. 2 UP je zaméfena piedevaim na zménu elektroenergetického koridoru ZVN 400kV Hradec — Mirovka pro
zdvojeni (dvojvedeni) ve stavajici trase dle PUR CR z tizemni rezervy na vefejné prospésnou stavbu. Koridor, nové
navrzeny jako VPS, je vymezen v §ifi 300m, shodné s upfesnénim v navrhu 3. Aktualizace ZUR (oznadeni dle ZUR
E35). Déle je v jizni ¢asti spravniho Gzemi vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110
kV TR Rimovice — navrzena TR Votice. Koridor je vymezen v &ifce 400m, shodné s navrhem 3. Aktualizace ZUR
(oznadeni dle ZUR E27). Pfedmétem zmény ¢&. 2 UP Olbramovice jsou dale pouze izolované relativné malé plochy.
Vymezuje se zastavitelna plocha Zm2-1 v zastavéném Gzemi pro vyrobu a skladovani z divodu moznosti vyuziti
stavajicich staveb a jejich rozSifeni (k.U. Tomice u Votic) a dale se vymezuje zastavitelna plocha Zm2-3 v
zastavéném Uzemi urena k bydleni (v k.u. Olbramovice u Votic). V ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na silnici
111/11448 se vymezuje plocha Zm2-2 k vymezeni dalSiho kapacitniho vefejného parkovité pro osobni automobily u
Zelezniéni stanice Olbramovice. Tyto plochy respektuji stavajici strukturu osidleni.

Zména €. 2 UP navrhuje zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi a v navaznosti na vymezené zastavené tzemi, pro
ochranu pfirody a krajiny jsou respektovany prvky USES, pfirodni park Dzbany-Zebrak a EVL Slavkov. Zména €. 2
UP respektuje pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi.

Zménou ¢&. 2 UP Olbramovice je zajisténa ochrana charakteru a struktury venkovské zastavby upravenim textu
v kapitole 6.1.2 - Podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, odstavec
charakter a struktura zastavby, vyskova hladina zastavby, kde se méni, upfesiuji a doplfiuji podminky vyuziti dle
charakteru a struktury zastavby. Diraz na respektovani charakteru zastavby plati zejména pro urbanisticky
hodnotnou lokalitu Tomice (venkovska zastavba kolem vodoteCe s podéinym vefejnym prostranstvim), pro veSkeré
zéméry v sidlech na (zemi pfirodniho parku Dzbany-Zebrak, zaméry v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek a
dal$i hodnotné architektury, pfiméfené i pro dalSi sidla s pivodni venkovskou architekturou.

Zména ¢&. 2 UP Olbramovice vymezuje zastavitelnou plochu (Zm2-1) pro vyrobu a skladovani v k.u. Tomice u Votic,
¢imZ zohledriuje potenciél vyrobniho areélu byvalé betonérky pro jeho opétovné vyuZiti.

Zménou & 2 UP Olbramovice doslo k podstatné Gpravé kapitoly 6 - Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZziti. Divodem zruSeni plvodniho obsahu celé kapitoly byla nepfehlednost tabulek
s plochami s rozdilnym zplsobem vyuziti, jak pro vefejnost, tak pro ufad Uzemniho planovani Votice. Novy text
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti je v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi § 4 az § 19 a metodikou MINIS (Minimélni standard pro digitélni zpracovani
Uzemnich plani v GIS). Dale touto UGpravou doSlo k odstranéni nesmysinych vyuziti u nékterych ploch, k
jejich upfesnéni a tim i ke zvySeni ochrany vefejnych zajma v téchto plochach.

Zménou €.2 uzemniho planu Olbramovice do$lo ke stanoveni podminek prostorové uspofadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, konkrétné ke stanoveni maximalni intenzity vyuziti pozemkd, minimélniho koeficientu zelené,
maximalni vySky zastavby a minimaini velikosti pozemku. V jednotlivych plochach je stanovena regulace, ktera
odpovida stavajicimu stavu, podporuje jeho pozitivni znaky a eliminuje nezadouci odchylky. Jsou tak zohlednény
hodnoty Uzemi, hodnoty historické venkovské zastavby a hodnoty krajinného razu.

Zména UP stanovuje konkrétni podminky tykajici se vystavby v nezastavéném tzemi, a to v kapitole 6. 1. 3 - Plochy
v nezastavénem tzemi a zakaz staveb dle §18 odst. 5 SZ. V téchto podminkach omezuje aplikaci ustanoveni § 18
odst. 5 stavebniho zékona na podminky plodné regulace a upfesiujici podminky pro plochy zafazené do USES.
Tyto podminky aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv rozSifuji, tudiz respektuji podminky stavebniho
zakona.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany
kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

Zména ¢. 2 L'J,P tento pozadavek spliiuje. Urodné, vysoce kvalitni zemédglské pudy 1. a Il. tfidy ochrany nejsou
zménou €. 2. UP dot€eny. Tyto pldy jsou nespornou hodnotou chranénou podle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
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zemédélského pudniho fondu, kterou je nutné chranit s ohledem na jeji mimofadné vysokou Urodnost jako jeden ze
spoleGenskych statkd. Zménou &. 2 UP dochézi pouze k malému zaboru zemédglské pady IV. tfidy ochrany, a to
v zastavéném Uzemi (Zm 2-3).Tato plocha se nachazi na pozemku parc .¢. 191 v k.U. Olbramovice u Votic, ktery je
zarazen do kategorie zemédélské pady V. tfidy ochrany, tedy pdy velmi méalo produkéni.

Zména UP zérovedi chrani véechny lesy na tzemi obce Olbramovice. Zadna z navrhovanych ploch zmény ¢&. 2 UP
nezasahuje do ochranného pasma lesa. Zménou €. 2 nedochazi k zaboru PUPFL.

Vyhodnoceni pfedpokladaného disledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond je uvedeno v kapitole 15.
2 tohoto od(ivodnéni. Dle aktualnich izemné analytickych podkladti UAP ORP Votice nejsou Fe$ené plochy sougasti
meliorovanych ploch. Navrzené lokality se nedotknou vyuZitelnosti zemédélského pldniho fondu ve smyslu naruSeni
ucelenych zemédélskych ploch. ReSenim zmény nedojde ke stfetu lokalit s opatienimi k zajisténi ekologické stability
krajiny.

(16) Pri stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim feSenim
pred uplatfiovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty tzemi.
Vhodna feseni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli tizemi i s jeho uZivateli a v souladu s
uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridort vymezenych v PUR CR.

Navrh zmény & 2 UP vychazi z komplexniho posouzeni $irsich vztah( ve vazbeé na feSené uzemi, pfi respektovani
stavajicich hodnot. Zména €. 2 respektuje oblasti, osy a koridory vymezené v PUR CR.

UP Olbramovice a nasledné zmény jsou fedeny jako celek a zastavitelne plochy byly zménou . 2 navrzeny v
souladu s pozadavky obce a pozadavky vlastniku. Pfi feSeni zmény €. 2 UP nepfevySovaly zajmy jednotlived zajmy
obce svym feSenim zmény UP a nasledné zmény nezhorsuji stav ani hodnoty Gzemi.

Zménou ¢&. 2 UP Olbramovice je disledné dbano na ochranu pfirodnich a krajinnych hodnot, vodnich ploch a tokd,
ploch lesa a krajinné zelené s vy$Si mirou ekologické stability a pfirodniho parku Dzbany — Zebrak a to pfedevsim
Upravou regulativl ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Co se tyée participace obyvatel obce v ramci procesu pofizeni zmény UP Olbramovice, tak na vefejném projednani
pfedchozi zmény UP vyslovila obec zajem o pofizeni dal$ich zmén (zemniho planu. Déle obec informovala a
vyzvala ob&any k podani podnétti na zménu UP. V ramci pofizenim této zmény byla nad ramec zékladniho ramce
projednani s vefejnosti dle stavebniho zakona organizovéna schlizka s Zadateli a obci, kde byly vysvétleny zakladni
principy Uzemniho planovani a moznosti, jak se do procesu pofizeni zmény Uzemniho planu zapojit. Dale také byly
predjednany vymezené zastavitelné plochy. Zména &. 2 UP byla v procesu vefejného projednani fadné projednana s
dotenymi organy, sousednimi obcemi, nadfizenym organem Uzemniho planovani a vefejnosti. Informace o
reflektovani stanovisek dotéenych organti, uplatnénych v ramci projednani zmény UP Olbramovice jsou sougasti
kapitoly 17 tohoto oddvodnéni.

(19) Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych aredlt a ploch (tzv. brownfields primyslového,
zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné zemi (podpora prestaveb revitalizaci
a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejiména zemédélské a lesni ptdy) a zachovani vefejné
zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je Ucelné vyuzivani a usporadani uzemi usporné v narocich na
vefejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tizemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj dzemi.

Zména &. 2 UP Olbramovice respektuje tuto prioritu Aktualizované PUR CR. Na (izemi obce se vyskytuje vyrobni
aredl byvalé betonarky (oznadeni plochy Zm2-1), z néhoZ je v souCasné dobé velka Cast ve stavu, ktery Ize
Klasifikovat jako brownfield, tedy opusténa dfive produkéni plocha. Zména &. 2 UP Olbramovice navrhuje jeji
opétovné vyuziti. Obec Olbramovice se nachazi v blizkosti mésta Votice a Benesov Lze oCekavat, ze aredl byvalé
betonarky Tomice v této pomérné atraktivni lokalité, navic v blizkosti silnice 1/3 MiroSovice — BeneSov — Olbramovice
- Tabor — Ceské Budgjovice, mize byt pro mnoho investor(i zajimavou pfileZitosti. Urodné, vysoce kvalitni
zemé&deélské pudy I. a Il. tfidy ochrany nejsou zménou &. 2. UP dotéeny. Zménou &. 2 nedochézi k zaboru PUPFL.
Zména ¢&. 2 UP navrhuje zastavitelné plochy v zastavéném Gzemi a v navaznosti na vymezené zastavéné Gzemi.
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Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéneho Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch je uvedeno
v kapitole ¢. 10 odGvodnéni zmény UP.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich
lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci cinnosti,
pokud je to mozné a oddvodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality
Zivotniho prostredi, zejména formou disledné ochrany zvlasté chranénych tzemi, lokalit soustavy Natura 2000,
mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi,
ochrany zemédélského a lesniho pddniho fondu. Vytvaret tzemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systému ekologické stability a zvySovani a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i
v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvku pfirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani a
udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné planovaci cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojd.

Zména ¢&. 2 UP Olbramovice pozadavek spliiuje. Jeji feseni prakticky neobsahuje vyrazné konfliktni zaméry. Do
volné krajiny je umistén elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec — Mirovka pro zdvojeni (dvojvedeni) ve
stavajici trase dle PUR CR. Jedna se o rozvojovy zamér republikového vyznamu, ktery mé zajistit transport vykonu z
vyrobnich oblasti do oblasti spotfeby a zvyseni spolehlivosti tranzitni schopnosti prenosové soustavy CR. Zamér je
verejné prospésnou stavbou. Pljde pouze o zdvojeni vedeni bez negativniho dopadu na zivotni prostfedi. Dale je v
jizni ¢asti spravniho tzemi vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice
- navrzena TR Votice. Koridor je vymezen v $ifce 400 m, shodné s navrhem 3. Aktualizace ZUR (oznageni dle ZUR
E27). Pro tyto vefejn& prospé&sné stavby pro vefejné technické vybaveni jsou v textové &asti zmény UP v kap. 7. 1. 2
— stavby pro vefejné technické vybaveni stanoveny podminky pro budouci vyuZiti obou VPS. V téchto podminkach je
mimo jiné uvedeno, Ze v misté kfizeni koridoru s prvky USES musi byt zachovana prostupnost pro migraci fauny a
flory, u prvkd USES nesmi byt narugena funkénost.

Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovéni v Tomicich (Zm2-1) je vymezena s pasem ZO — zelefi ochranna, ktera
vytvafi plynuly pfechod do krajiny a odclofiuje plochu vyroby a skladovani od volné krajiny. Pro tuto plochu jsou
stanoveny podminky pro ochranu krajinného razu. Zména ¢.2 UP Olbramovice v maximalni mozné mife chrani a
zohledriuje pfirodni hodnoty feSeného Uzemi. Nové navrzené plochy neovlivni charakter krajiny.

Zménou €. 2 Uzemniho planu Olbramovice doslo ke stanoveni podminek prostorové uspofadani ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, konkrétné ke stanoveni maximalni intenzity vyuziti pozemk(, minimalniho koeficientu zeleng,
maximalni vysky zastavby a minimalni velikosti pozemku. V jednotlivych plochach je stanovena regulace, ktera
odpovida stavajicimu stavu, podporuje jeho pozitivni znaky a eliminuje neZadouci odchylky. Jsou tak zohlednény
hodnoty Uzemi, hodnoty historické venkovské zastavby a hodnoty krajinného razu.

(20a) Viytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro ¢lovéka,
zejména pii umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci Gzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci
srustani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Pro elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec — Mirovka (oznacdeni dle ZUR E35) a koridor vedeni VVN 110 kV
- TR Rimovice — navrzena TR Votice (oznadeni dle ZUR E27) jsou v textové ¢asti zmény UP stanoveny podminky
pro budouci vyuZiti téchto VPS. Podminkou je i mimo jiné, Ze v misté kfizeni koridor(i s prvky USES musi byt
zachovana prostupnost pro migraci fauny a flory, u prvka USES nesmi byt narusena funké&nost.

Migra¢ni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je UP a jeho zménou zajisténa primarné vymezenim spojitého
USES na regionalni a lokalni trovni. Zména &. 2 UP Olbramovice vymezuje zastavitelné plochy v zastavéném (zemi
a v navaznosti na néj, ¢imz zamezuije sristani sidel.

Prostupnost krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemki ve volné krajing. Podminky oploceni jsou uvedeny v
kap. 6.1.3 - Plochy v nezastavéném (zemi a zékaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ.
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(23) Podle mistnich podminek vytvéret pfedpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubéZné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym Ucinkim tranzitni Zelezni¢ni a silnicni
dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v
uzemi. Zarovefi vSak vymezovat plochy pro novou obytnou zéastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od
vymezenych koridor(i pro nové Useky dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplsobem disledné predchazet
zneprichodnéni uzemi pro dopravni stavby i moZnému neZadoucimu plsobeni negativnich Gcinkd provozu dopravy
na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatreni na eliminaci téchto Ucinkd).

Zména ¢. 2 UP Olbramovice navrhuje dva vyznamné zaméry rozvoje technické infrastruktury, a to elektroenergeticky
koridor ZVN 400kV pro zdvojeni (dvojvedeni) ve stavajici trase die PUR CR, ktery je zménou &. 2 vymezen jako
VPS. Koridor E18 pro dvojité vedeni 400kV je vymezen v souladu s PUR CR a 3. Aktualizaci ZUR SCK. Zamér ma
minimalni dopad na fragmentaci krajiny, jde pouze o vyménu a posileni vedeni.

Dale je v jizni Casti spravniho Uzemi vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR
Rimovice — navrzena TR Votice. Koridor je vymezen v souladu s navrhem 3. Aktualizace ZUR (oznateni dle ZUR
E27). Realizaci tohoto koridoru technické infrastruktury nedojde k nezadouci fragmentaci volné krajiny.

V/ névaznosti na zastavéné Uzemi a na komunikaci se vymezuje plocha (Zm2-2) k vybudovani verejného parkovisté
z ddvodu obecniho zajmu (v k.. Olbramovice u Votic). Tato nové vymezena zastavitelna plocha dopravni
infrastruktury pro vefejné parkovi$té neohrozuje vefejné zajmy v Uzemi, nezatizi vefejnou infrastrukturu obce, neztizi
podminky dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodarné vyuziti. Naopak vymezenim plochy pro vefejné
parkovisté dojde k posileni vefejné infrastruktury obce.

Zména & 2 UP Olbramovice vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu pro bydleni (Zm2-3). Plocha Zm2-3 je
vymezena v dostateném odstupu od planovaného obchvatu Olbramovic (koridor prelozky silnice |. tfidy), tak ze tato
plocha bydleni nebude obtéZzovana negativnimi dopady z provozu.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitt
pro ochranu lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim
ploch v tzemi obci vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliva koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prdmyslovych nebo
zemédélskych areald.

V ramci zmény &. 2 UP Olbramovice je vymezena plocha Zm2-1 pro vyrobu a skladovani v dostate¢ném odstupu od
ploch pro bydleni. Nastavenou regulaci plochy VL - vyroba a skladovani je zajisténo, Ze zde nebudou umistény
provozy ohroZujici obytné prostfedi obce.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvlast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z
tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

Zména &. 2 UP pozadavek spliiuje. Zména UP nevymezuje zadnou zastavitelnou plochu v zaplavovém Gzemi.

2.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Obec Olbramovice se nachazi v rozvojové ose OS6 Praha — BeneSov — Tabor-Ceské Bud&jovice-hranice
CR/Rakousko (-Linz) (Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, {j. silnici I/3 a
Zelezniéni trat €. 220.)

2.1.3 Specifické oblasti
Obec Olbramovice neni sougésti Zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR.
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2.1.4 Koridory a plochy dopravni infrastruktury

Do feSeného Uzemi zasahuje koridor ,Dopravy* C-E 551 — trat ¢ 220 BeneSov — Ceské Budgjovice (jiz
zrealizovany).

2.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zameérti
Do feSeného Uzemi zasahuje elektroenergeticky koridor E18 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Mirovka.

2.1.6 DalSi ukoly pro ministerstva, jiné ustredni organy statni spravy a pro tzemni
planovani
Uzemi obce Olbramovice se netyka zadny dalsi tkol pro izemni planovani.

2.2 Soulad s planovaci dokumentaci vydanou krajem

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Olbramovice jsou Zasady Uzemniho
rozvoje Stfedoteského kraje (dale jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoteského kraje &. 4-
20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. ZUR SK byly vydany formou opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly
G¢innosti dne 22. Unora 2012.

Usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 1.
aktualizace ZUR SCK. Pfedmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fe$eni dalnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a
souvisejicich staveb na tzemi Stfedoteského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Uzemi obce
Olbramovice.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. ReSeni 2.
aktualizace ZUR SCK se netyka uzemi obce Olbramovice.

Platny uzemni plan Olbramovice byl zpracovan v souladu s vydanymi Zasadami Gzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje (dale ZUR) ve znéni aktualizace ¢&. 1, aktualizace €. 2 nepfinesla v feSeném (zemi obce Zzadné zmény. V
Uzemnim planu jsou zohlednény pozadavky tykajici se stavajicich tras a koridoru nadmistniho krajského vyznamu
(IV. Zelezniéni koridor, VVN 400 kV), regionélnich USES, pfirodniho parku DZbany - Zebrak, pfirodnich rezervaci,
OP vodarenskych zafizeni a EVL Slavkov.

Zména &. 2 UP Olbramovice vymezuje v souladu s navrhem 3. Aktualizace ZUR ’SCK pro spoleéné jednani
elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec - Mirovka v $ifi 300 m (oznaceni dle ZUR E35) a koridor technicke
infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice v Sifce 400 m (oznaceni dle
ZUR E27).

Vyhodnoceni souladu zmény ¢. 2 UP Olbramovice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu t&ch pozadavki, na
néz ma nebo maze mit feSeni zmény ¢&. 2 UP Olbramovice potencialni vliv.
Ze ZUR SCK ve znéni 1. a 2. aktualizace vyplyvaji nasleduijici pozadavky (uvedeny kurzivou):

2.2.1 Stanoveni priorit tzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi:

(02) Vytvéaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zéméria stanovenych v Politice
tzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008: schvéalena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci vyznamnych
krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Stfedoceského
kraje (aktualizace schvalena 18.9. 2006).
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Z vyznamnych zamér( stanovenych v Politice uzemniho rozvoje CR zroku 2008 zasahuje do feSeného Gzemi
koridor ,Dopravy C-E 551 — trat' ¢. 220 BeneSov-Ceské Budgjovice (jiz zrealizovany), a elektroenergeticky koridor
E18 - koridor pro dvojité vedeni 400 kV Hradec—Mirovka.

Vyhodnoceni souladu zmény €. 2 UP Olbramovice s PUR CR je provedeno v kap. 2.1 vyse.

(04) Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Votice;

(06) Viytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi kraje, které vytvareji image kraje a
posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému dzemi. Pfitom se soustfedit zejiména na:

a.) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

Bylo provéfeno, 7e zména &. 2 UP Olbramovice tuto prioritu respektuje a je v souladu s pozadavky na zachovani a
obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability.

b.) ochranu pozitivnich znak( krajinného rézu;

Zastavitelné plochy fesené zménou &. 2 UP Olbramovice jsou navrzeny tak, aby nedoslo k ovlivnéni krajinného
razu.Pro zastavitelné plochy jsou v kapitole 6.1.2 - Podminky plosného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti‘vyrokové &asti zmény UP stanoveny podminky prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu. V rdmci prostorové regulace je stanovena vySkova regulace zastavby, ktera
nepfipousti vystavbu nevhodnych a rusivych dominant. V&echny navrhové plochy fesené zménou & 2 UP
Olbramovice jsou navrzeny v zastavéném Uzemi a ve vazbé na zastavéné zemi.

Zména ¢&. 2 UP Olbramovice respektuje vyznamné pfirodni hodnoty a stanovenymi podminkami v plochach s
rozdilnym zpusobem vyuziti v nich nepfipousti rozvoj zastavby, ani zadné dalSi zmény, které by snizily ekologickou
stabilitu téchto Uzemi.

Spravni Uzemi obce Olbramovice leZi na hranici oblasti krajinného rézu BeneSovsko, Jistebnicko-Mili¢insko a
SediCansko. Tomuto usporadani také odpovida navrh jednotlivych mist krajinného razu uvnitf spravniho obvodu
obce Olbramovice vymezenych platnym UP v kapitole 5.1 — Navrh uspofadani krajiny.

c.) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a
srustani sidel;

Pfedmét zmény zahrnuje tfi vzajemné izolované lokality rizného vyuziti. Jedinou plochou, ktera ¢astecné ovlivni
stavajici urbanistickou koncepci, a to pozitivng, je plocha Zm2-2 — navrzena pro rozsifeni parkovacich moznosti u
nadrazi v Olbramovicich, kde je potencidl pro vznik pomémé vyznamného regionalniho terminalu vefejné a
individualni dopravy.

Dale se na zaklad® UAP ORP Votice doplfiuje do odstavce urbanistické kompozice, urbanisticka hodnota sidla
Tomice, ktera se vyznacuje neobvyklou venkovskou zastavbou. PozZaduje se zde dodrzet shodnou vySkovou hladinu
zastavby, hmotové a vyrazem staveb se pfizpusobit stavajici typické zastavbé.

Do kapitoly 6.2 — Stanoveni podminek prostorového uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
rézu vyrokové &asti UP byl doplnén odstavec tykajici se charakteru a struktury zastavby za (¢elem zvySeni ochrany
charakteru historické venkovské zastavby obce Olbramovice. Dlraz na respektovani charakteru zastavby plati
zejména pro urbanisticky hodnotnou lokalitu Tomice (venkovska zéstavba kolem vodotee s podélnym vefejnym
prostranstvim), pro veskeré zaméry v sidlech na Uzemi Pfirodniho parku Dzbany-Zebrak, zaméry v blizkosti
nemovitych kulturnich pamatek a dal$i hodnotné architektury, pfiméfené i pro dalsi sidla s ptvodni venkovskou
architekturou.
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V ramci prostorové regulace se nepfipousti vystavba nevhodnych a ruivych dominant stanovenim vyskové regulace
zastavby.

d.) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

Cilové charakteristiky krajiny vymezené v platnych ZUR SCK jsou v platném UP respektovany a UP je zohledfiuje v
ramci vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti. Celé Gizemi obce Olbramovice je v ZUR SCK vymezeno jako
soucast krajiny zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich (H21) a také krajiny relativné vyvazené (N16). Pro tyto typy
krajin ZUR stanovi tkoly, které UP Olbramovice respektuie.

(07) Vytvéret podminky pro stabilizaci a vyvaZzeny rozvoj hospodarskych cinnosti na uzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanistickd a architektonicka feseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenci kolem obytnych soubort, vybaveni sidel
potfebnou verejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Zména ¢&. 2 UP pozadavek spliiuje. V méfitku SirSich vztaht byla zohlednéna pozice obce v rozvojové ose 0S6
Praha-Bene$ov-Ceské Budgjovice. Obec Olbramovice sousedi s méstem Votice, které je centrem ORP Votice.
V blizkosti obce se nachazi dalsi centrum a to okresni mésto BeneSov (15 km). Atraktivita této pozice se
v poslednich letech projevila mirnym rozvojem obce.

Zména &. 2 UP Olbramovice navrhuje zastavitelnou plochu pro bydleni (Zm2-3) s cilem posilit lokalni kapacity a
kvality bydleni v feSeném Uzemi. Vymezenim plochy pro vefejné parkovisté dojde k posileni vybaveni obce vefejnou
infrastrukturou.

Prostupnost uzemi obce pro Clovéka je zajiStovana cestni siti ve volné krajing, zejména pak siti silnic, mistnich
komunikaci, vefejné pfistupnych G&elovych komunikaci a koridorem pro cyklostezku, které platny UP Olbramovice
chrani a stabilizuje.

Prostupnost krajinou nesmi byt naru$ena oplocenim pozemkUl ve volné krajiné. Podminky oploceni jsou uvedeny v
kap. 6.1.3 - Plochy v nezastavéném (zemi a zakaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ.

b) vyvaZené a efektivni vyuZivani zastavéného uzemi a zachovani funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy
zajistovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektu v zastavéném tzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuZivanych objektu a areal( v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vy$$i procento volné zelené v
zastavéném uzemi;

Zména ¢. 2 UP pozadavek spliiuje. Na (izemi obce se vyskytuje vyrobni areal byvalé betonarky, z néhoz je v
souCasné dobé velka ¢ast ve stavu, ktery Ize klasifikovat jako brownfield, tedy opusténa dfive produkéni plocha.
Zména ¢. 2 UP Olbramovice navrhuije jeji op&tovné vyuziti. Obec Olbramovice se nachézi v blizkosti mésta Votice a
BeneSov. Lze oCekavat, Ze areal byvalé betonarky Tomice v této pomérné atraktivni lokalité, navic v blizkosti silnice
/3 Miro$ovice — Benesov — Olbramovice — Tabor — Ceské Bud&jovice, mlize byt pro mnoho investor(i zajimavou
prileZitosti. Zastavitelné plochy navrhované zménou €2 UP jsou navrzeny ve vazbé na zastavéné Gzemi
jednotlivych sidel a nepronikaji nepfiméfené do volné krajiny a do pfirodné a krajinarsky cennych Gzemi.

2.2.2 ZpFesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR
2008 a vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center
krajského vyznamu.

2.2.2.1 Rozvojové oblasti republikového vyznamu

Resené zemi lezi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR ve znéni aktualizace .1, 2,
3 a5 upfesnéné v ZUR SCK, ve znéni aktualizace ¢.2.
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2.2.2.2 Rozvojové osy republikového vyznamu

Obec Olbramovice je soucasti rozvojové osy republikoveho vyznamu OS6 Praha - Benesov - Ceské Bud&jovice
zpfesnéné v ZUR SCK z platné PUR CR.

Ze stanovenych zasad a ukold se Gzemi obce Olbramovice tykaji nasledujici (uvedeny kurzivou):
(29) Rozvojova osa je vymezena tak, Ze do ni jsou zahmuty nasledujici obce (katastralni tzemi):Olbramovice
(Kresice u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic, Zahradnice),

Redeni zmény €. 2 se tyka pouze katastralniho (izemi Tomice u Votic a Olbramovice u Votic.

(30) ZUR stanowuji tyto zésady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tzemi:
b) rozvoj bydleni sledovat zejména v obci Olbramovice;

Zménou &. 2 UP je vymezena zastavitelna plocha uréena k bydleni a to v k.u. Olbramovice u Votic (Zm2-3).

(31) ZUR stanovuji tyto dkoly pro uzemni planovéni:
a) stabilizovat nové vedeni Zeleznicni trati BeneSov — Tabor;
Novy koridor jiz zrealizovan.Neni pfedmétem zmény €.2 uzemniho planu.
b) ovérit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, limity rozvoje tizemi a ochranu krajiny;

Provedl platny uzemni plan.Neni pfedmétem zmény €. 2 uzemniho planu.

¢) ovérit moznosti transformace vyrobnich ploch v Olbramovicich;

Proved! platny uzemni plan. Na Uzemi obce se vyskytuje vyrobni areal byvalé betonarky, z néhoz je v sou€asné
dobe velka Cast ve stavu, ktery Ize klasifikovat jako brownfield, tedy opusténa dfive produkéni plocha. Zména ¢. 2
UP Olbramovice navrhuije jeji opétovné vyuZiti.

d) respektovat poZzadavky na ochranu pFirodni rezervace - Podhrazsky rybnik;
Proved| platny Gzemni plan a zména &. 1 UP.Neni pfedmétem zmény &. 2 (izemniho planu.
e) respektovat pozadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES:

e.1) regionélnich biocenter navrhovanych: 755 Podhrazsky rybnik.

Proved! platny Gzemni plan a zména &. 1 UP. Neni pfedmétem zmény ¢&. 2 Gzemniho planu.

2.2.2.3 Rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu

Resené Gzemi lezi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy krajského vyznamu vymezené v ZUR SK ve znéni
aktualizace €. 2.

2.2.3 Zpresnéni specifické oblasti vymezené v PUR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu.

Obec Olbramovice neni soucasti zadné specifické oblasti vymezené v PUR CR a zpfesnéné v ZUR SCK, ani zadné
dal$i specifické oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.
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2.2.4 Zpresnéni ploch a koridord vymezenych v PUR a vymezeni ploch a koridorti
krajského vyznamu

2.2.4.1 Plochy a koridory dopravy a technické infrastruktury
Plochy a koridory dopravy mezinarodniho a republikového vyznamu - Zelezniéni doprava
(122) ZUR zpfestiuji koridor traté ¢. 220 Praha — Benesov — Mezno (- Tébor), (vymezeny v PUR 2008 jako C-E551),
ktery je soucasti IV. tranzitniho koridoru AGC E55, jako verejné prospésné stavby D204;
Koridor jiz zrealizovan. Neni predmétem zmény ¢&. 2 UP.

Plochy a koridory dopravy nadmistniho vyznamu - silni¢ni doprava
Silnice 1. tfidy

139) ZUR navrhuji na vybrané silnicni siti tyto koridory pro umisténi pfelozek a obchvatii:
6) koridor pro umisténi stavby D016 — silnice I/3: Olbramovice, obchvat;

Vymezeni koridoru proved platny UP. Neni pfedmétem zmény ¢&. 2 UP.

29) koridor pro umisténi stavby D038 - silnice 1l/18: usek KreSice — Veselka;
Vymezeni koridoru proved! platny UP. Neni pfedmétem zmény &. 2 UP.

Silnice II. tridy

74) koridor pro umisténi stavby D102 - silnice Il/121: Votice, zapadni obchvat;
Vymezeni koridoru proved! platny UP. Neni pfedmétem zmény ¢. 2 UP.

Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu - vodovody

(181) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi vodovodnich staveb nadmistniho vyznamu:
e) koridor pro umisténi stavby V12 — vystavba privadéce BeneSov — Sedlany s napojenim sidel Jirovice, Mokra
Lhota, Bystfice, Lisno, Nesvacily, Drachkov, Vrchotovy Janovice a Vojkov;

Vymezeni koridoru proved! platny UP. Neni pfedmétem zmény ¢. 2 UP.

Plochy a koridory technické infrastruktury dle PUR CR a ostatni plochy a koridory republikového vyznamu -
navrh 3. Aktualizace ZUR pro spoleéné jednani

(158) ZUR zpresriuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E18) pro dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka jako
koridor E35.

Zména &. 2 UP Olbramovice méni elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec - Mirovka pro zdvojeni (dvojvedenti)
ve stavajici trase dle PUR CR z Gzemni rezervy na vefejné prospésnou stavbu. Koridor, nové navrzeny jako VPS, je
vymezen v $ifi 300 m, shodné s upfesnénim v navrhu 3. Aktualizace ZUR (oznadeni dle ZUR E35). Koridor je zlZen
v severozapadm Casti Uzemi v mistni Casti Stryckov, tak aby byly minimalizovany vlivy na pIochy uréené k bydleni, a
déle je zizen u EVL a PP Slavkov, tak aby byly minimalizovany vlivy na pfedmét ochrany a uzemni celistvost EVL a
PP Slavkov. Zména &. 2 UP Olbramovice stanovuje podminku pro budouci vyuziti tohoto koridoru, a to Ze v misté
kizeni koridoru s prvky USES musi byt zachovéana prostupnost pro migraci fauny a flry, u prvkt USES nesmi byt
naru$ena funkénost.
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Plochy a koridory technické infrastruktury nadmistniho vyznamu- navrh 3. Aktualizace ZUR pro spoleéné
jednani
(171) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribuéni soustavy (VVN):

0) koridor E27 — vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzené TR Votice; vé. plochy pro umisténi TR Votice;

V jizni Casti spravniho Gzemi obce Olbramovice je vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby
vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice. Koridor je vymezen v $ifce 400 m, shodné s navrhem 3.
Aktualizace ZUR (oznageni dle ZUR EZ27). Koridor je vymezen tak, aby byly minimalizovany viivy na pirodni a
krajinné hodnoty prirodniho parku Dzbany — Zebrak.

Plochy a koridory nadregionalniho a regionalniho USES

Na Uzemi obce Olbramovice se nachézeji nasledujici prvky regionalniho USES: Regionalni biocentra (RC 755
Podhrazsky rybnik a RC 530344 Semtinska hora) a Regiondlni biokoridory (RK 387 Podhrézsky rybnik — Jezvmy
RK 388 Podhrazsky rybnik - Semtinska hora, RK 6002 Tte$fiova Lhota - Semtinska hora). Zménou ¢. 2 UP
Olbramovice je provéFen a zajistén soulad s nadrazenou trovni USES (nadregionalni a regionaini, dle ZUR).

Ze stanovenych zasad a Ukoll se Uzemi obce Olbramovice tykaji nasledujici (uvedeny kurzivou):

(194) ZUR stanovuji tyto zésady pro usmértiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v tizemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionélni a nadregionaini tirovni jako
nezastavitelné s vyuZitim pro zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

Platny UP a zména ¢&. 2 respektuje plochy a koridory pro biocentra a biokoridory. VSechny vySe uvedené prvky
regionalniho USES dle ZUR SCK jsou v UP Olbramovice vymezeny dle oborovych podkladi.

¢) pfi planovéni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychazet z poZadavki stanovenych specifickymi
oborovymi dokumentacemi;

Vsechny vyse uvedené prvky regionalniho USES dle ZUR SCK j jsou v UP Olbramovice vymezeny dle oborovych
podklad(i. (UAP ORP Votice, UTP R a NR USES CR - MMR CR a MZP CR, 1996, v&. pozd&jsich zmén a
aktualizaci, Metodika vymezovani (izemniho systému ekologické stability — MZP - biezen 2017).

(195) ZUR stanovuji tyto Ukoly pro tzemni planovani:

a) zpfesnit vymezeni regionélnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou USES a
poZadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni parametry a zaji$téna jejich
funkénost;

Zménou ¢&. 2 UP Olbramovice je provéFen a zajistén soulad s nadrazenou urovni USES (nadregionalni a regionalni,
dle ZUR). V&echny vy3e uvedené prvky regionalniho USES dle ZUR SCK jsou v UP Olbramovice vymezeny dle
oborovych podkladu.

2.2.5 Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje pfrirodnich,
kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

2.2.5.1 Pfirodni hodnoty uzemi kraje
Na Gzemi obce Olbramovice se nachazi nasledujici prirodni hodnoty vymezené v ustanoveni (197) ZUR SCK:

a) zvlasté chranéna dzemi ochrany pfirody a krajiny:
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a.4) pfirodni rezervace;
Na uzemi obce Olbramovice v k.u. Tomice u Votic je vymezena pfirodni rezervace Podhrazsky rybnik. Ochranné
pasmo vymezeno. Platny Uzemni plan tuto prirodni rezervaci respektuje a chrani. Neni predmétem zmény ¢&. 2 UP.
a.5) pfirodni pamatky;
Na tzemi obce Olbramovice v k.u. Kiesice u Olbramovic je vymezena pfirodni pamatka Slavkov. Ochranné pasmo
vymezeno. Platny (izemni plan tuto pfirodni paméatku respektuje a chrani. Neni predmétem zmény &. 2 UP.

b) lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality (celkem 125 lokalit).

Na uzemi obce Olbramovice v k.u. KfeSice u Olbramovic je vymezena evropsky vyznamna lokalita soustavy
NATURA 2000 - CZ0213071 Slavkov. Platny dzemni plan tuto EVL respektuje a chrani. Neni pfedmétem zmény €.
2 UP.

9) krajinarsky hodnotna tzemi - pfirodni parky

Na azemi obce Olbramovice je vymezen pfirodni park Dzbany - Zebrak. Neni predmétem zmény ¢. 2 UP. Cilem
koncepce usporadani krajiny v platném UP je predev5|m zachovani struktury venkovské kulturni krajiny na okraji
pfirodniho parku Dzbany Zebrak. Zastavitelné plochy jsou navrzeny tak, aby navazovaly na stavajici zastavéné
uzemi sidel, tak aby nevybihaly do volné nezastavéné krajiny, nebyl narusen krajinny raz dotCené oblasti -
pfirodniho parku Dzbany — Zebrak a také nebyly ohrozeny hodnoty (izemi.

i) skladebné césti USES.
Zménou &. 2 UP Olbramovice je provéfen a zajistén soulad s nadfazenou trovni USES (nadregionalni a regionalni,
dle ZUR).

Platny UP Olbramovice a zména ¢&. 2 UP respektuje stanové zasady pro zajisténi ochrany uzemi s pfirodnimi
hodnotami a mozného rozvoje téchto Uizemi vymezené v ustanoveni (198) ZUR SCK.

2.2.5.2 Kulturni hodnoty uzemi kraje

Na GUzemi obce Olbramovice se nenachézi zadné kulturni hodnoty tzemi kraje vymezené v ustanoveni (199) ZUR
SCK.

2.2.5.3 Civilizaéni hodnoty uzemi kraje
Na tzemi obce Olbramovice se nachézi civilizaéni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ustanoveni (202) ZUR SCK a to

¢) nadmistni silnicni sit tvofena vyhovujicimi dseky silnic I. tfidy ¢. 3a 12.

Neni pfedmétem zmény & 2 UP Olbramovice. V platném UP jsou obé& silnice |. tfidy stabilizovany v plochach
s rozdilnym zpusobem vyu2|t| DS-plochy dopravni infrastruktury-silniéni.
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2.2.6 Vymezeni cilovych charakteristik krajiny
ZUR SCK ve vykrese 1.3 Oblasti se shodnym krajinnym typem vymezuji na (izemi obce Olbramovice dvé oblasti
krajinnych typd. Ve vychodni Casti izemi se nachézi oblast H21 - krajiny zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich a na
zapadé Uzemi se nachazi krajina relativné vyvazené (N16). Pro tyto typy krajin ZUR stanovi zasady a ukoly, které

platny UP a zména ¢&. 2 UP Olbramovice respektuje.

e -

Obrazek 1 - vykres ZUR SCK - 1.3 Oblasti se shodnym krajinnym typem

2.2.7 Vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacnich Uzemi nadmistniho

vyznamu, pro které Ize prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Na tzemi obce Olbramovice vymezuji ZUR SCK nasleduiici vefejné prospésné stavby a opateni:
D016 - Koridor silnice I/3; Olbramovice, obchvat
D038 - Koridor silnice 1/18: Usek KreSice — Veselka
D102 - Koridor silnice 11/121: Votice, zapadni obchvat

V12 - Vystavba piivadéCe BeneSov-SedICany s napojenim sidel Jirovice, Mokra Lhota, Bystfice, Lisno,

Nesvacily, Drachkov, Vrchotovy Janovice, Vojkov, Kosova Hora (v€. 2 vodojemul)

RC 755 — Podhrazsky rybnik

RC 530344 Semtinska hora

RK 387 Podhrézsky rybnik — Jezviny,

RK 388 Podhrazsky rybnik - Semtinska hora,

RK 6002 TfeSrovéa Lhota - Semtinska hora
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V&echny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZUR SCK zarovefi vymezeny i jako vefejné prospé$né
stavby Ci opatreni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit. Toto vymezeni je respektovano i zménou &. 2
UP Olbramovice.

VSechny relevantni pozadavky byly zohlednény / zapracovany jiz do vydaného tzemniho planu (ucinnost ze dne 18. 4.
2016) a zmény C. 1. UP Olbramovice (Ucinnost ze dne 5. 3. 2020). Vzhledem k pomérné kratké dobé od Ucinnosti
zmény ¢&. 1 UP Olbramovice a k omezenému rozsahu nyni feSenych zmén je soulad zajistén.

2.3 Soulad s uzemné analytickymi podklady

Zménou ¢. 2 UP Olbramovice byly provéfeny veskeré limity vyuziti Uzemi, a to v souladu s UAP ORP Votice.
Nejpodstatnéjsi je upfesnéni a vymezeni novych energetickych koridord.

3. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s cili a ukoly uz.
planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot uUzemi a
pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani stanovenymi v § 18 stavebniho zakona

Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou). Vyhodnoceni souladu
zmény ¢&. 2 UP Olbramovice s kazdym jednotlivym cilem izemniho planovani je uvedeno vzdy pod kazdym cilem:

(1) Cilem dzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj dzemi, spocivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost spolec¢enstvi
obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci
budoucich.

Zména €. 2 Gzemniho planu Olbramovice je v souladu s cili a ukon tuzemniho planovani, které jsou stanoveny v § 18
a § 19 stavebniho zakona. UdrZitelny rozvoj Gzemi neni zménou €. 2 UP dot&en. Celkova koncepce UP se neméni —
pfedmétem zmény ¢&. 2 UP Olbramovice jsou pouze izolované relativné malé plochy. Na izemi obce se vyskytuje
vyrobni areal byvalé betonarky, z néhoZ je v soucasné dobé velka Cast ve stavu, ktery Ize klasifikovat jako
brownfield, tedy opusténa dfive produkéni plocha. Zména &. 2 UP Olbramovice navrhuie jej opetovne vyuziti. Obec
Olbramovice se nachazi v blizkosti mésta Votice a okresniho mésta BeneSov. Lze olekavat, Zze areal byvalé
betonarky Tomice v této pomerne atraktivni lokalité, navic v blizkosti silnice I/3 MiroSovice — BeneSov — Olbramovice
— Tabor — Ceské Budgjovice, mize byt pro mnoho investortl zajimavou pfileZitosti. Dale se vymezuje zastavitelna
plocha Zm2-3 v zastavéném Uzemi uréena k bydleni. V ndvaznosti na zastavéné Uzemi a na komunikaci se
vymezuje plocha Zm2-2 k vybudovani vefejného parkovisté z diivodu obecniho zajmu. Do volné krajiny se zadné
zastavitelné plochy nenavrhuiji. Vétsiho rozsahu je jen koridor vedeni technické infrastruktury T1 pro zdvojeni linky
ZVN 400 kV, ktery se zménou €. 2 UP méni z uzemni rezervy na VPS. Jedna se o elektroenergeticky koridor E18
vymezeny v PUR, s niz musi byt zména & 2 UP Olbramovice v souladu. Déle je v jizni Casti spravniho Uzemi
vymezen koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice.
Koridor je vymezen v ifce 400 m, shodné& s navrhem 3. Aktualizace ZUR (oznageni dle ZUR E27).

Sledované hodnoty nejsou negativné dotceny a jsou zachovany podminky jejich rozvoje stanovené v UP. Urodné,
vysoce kvalitni zemédélské pady I. a Il. tfidy ochrany nejsou zménou €. 2. UP dotéeny. Zménou €. 2 nedochazi k
zaboru PUPFL.

Uzemni plan Olbramovice — Zména €. 2 (zkracené pofizeni) 67



K'posileni ekologické stability krajiny byl zménou C. 2 UP Olbramovice provéfen a zajistén soulad s nadfazenou
urovni USES (nadregionaini a regionalni, die ZUR).

Zménou ¢&. 2 UP Olbramovice je posilen sociélni pilif, a to zesilenou ochranou charakteru a struktury venkovské
zastavby. Do8lo k upraveni textu v kapitole 6.1.2 - Podminky plo§ného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym
zptsobem vyuZiti, odstavec charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby, kde se méni, upfesnuiji a
doplﬁuji podminky vyuziti dle charakteru a struktury zastavby. Dlraz na respektovani charakteru zéstavby pIatl'
zejména pro urbanisticky hodnotnou lokalitu Tomice (venkovska zastavba kolem vodoteCe s podelnym vefejnym
prostranstvim), pro veSkeré zadméry v sidlech na uzemi prlrodnlho parku Dzbany-Zebrak, zaméry v blizkosti
nemovitych kulturnich pamatek a dal$i hodnotné architektury, pfiméfené i pro dalsi sidla s plvodni venkovskou
architekturou.

(2) Uzemni plénovani zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj tizemi soustavnym a komplexnim fesenim
ucelného vyuZiti a prostorového usporadani Gzemi s cilem dosaZeni obecné prospésného souladu vefejnych a
soukromych zajmi na rozvoji Gzemi. Za tim ucelem sleduje spolecensky a hospodarsky potencial rozvoje.

Podrobnéji v kap.10.Vyhodnoceni uéelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

Zménou ¢ 2 UP Olbramovice do$lo k podstatné Gpravé kapitoly 6 - Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zptsobem vyuZiti. Rusi se cely obsah pivodni kapitoly s regulativy formou tabulky vyuZiti funkénich
ploch a nahrazuje se novym textem podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti. Divodem této
komplexni Upravy je nepfehlednost, obtizna srozumitelnost a v nékterych pfipadech i nelogicnost regulativi
dosavadniho pojeti. Odlvodnéni navrZzenych zmén ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, podminky jejich vyuZiti a
prostorova regulace je uvedeno v kapitole ¢. 11 oddvodnéni zmény UP.

Uprava a doplnéni plo$né regulace izemi obce byla provedena komplexné, pii zvazeni véech vzajemnych vztaht
mezi funkcemi vyskytujicimi se v obci, popf. funkcemi, které se mohou v budoucnu na uzemi obce rozvinout. V
regulativech ploch byla vyvazena dostateCna funkéni flexibilita umozriujici pfimérené rozmanité moznosti aktivit v
jednotlivych plochach, zaroven byla eliminovana rizika vzniku moznych stfetl jednotlivych funkci v plochach i mezi
plochami navzajem.

Zménou €. 2 Gzemniho planu Olbramovice doslo ke stanoveni podminek prostorové uspofadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, konkrétné ke stanoveni maximalni intenzity vyuziti pozemku, minimalniho koeficientu zeleng,
maximalni vysky zastavby a minimalni velikosti pozemku. V jednotlivych plochéach je stanovena regulace, kterd
odpovida stavajicimu stavu, podporuje jeho pozitivni znaky a eliminuje neZzadouci odchylky. Jsou tak zohlednény
hodnoty uzemi, hodnoty historické venkovské zastavby a hodnoty krajinného razu.

(3) Organy tzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji verejné i soukromé zaméry zmén v dzemi,
vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z tohoto
Zakona a zvlastnich pravnich predpisd.

Zména ¢. 2 UP Olbramovice koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji Gzemi obce. V ramci zpracovani
navrhu zmény & 2 UP Olbramovice byly provéfovany viechny zndmé zaméry na zmény v Gzemi a vystavbu
soukromych fyzickych i pravnickych osob i zaméry obce Olbramovice a v navrhu zmény Uzemniho planu byly
koordinovany, zejména pak s ohledem a pfi respektovani vefejnych zajmd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich
predpisl a pozadavkd na ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich z konkrétnich pozadavk( uplatnénych dotéenymi
organy statni spravy. (kapitola 17.1 — Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény po verfejném projednani). Soukromé
zajmy na rozvoj Uzemi se odrazi zejména v lokalitach uréené pro rozvoj individualni obytné vystavby a rozsifeni
vyrobniho arealu. Tyto soukromé zajmy je mozno povazovat i za vefejny zajem obce. Pfiméfeny rozvoj obytnych
ploch, ktery zabezpedi pfirGstek poctu obyvatel v obci Je pro obec pfinosem, stejné tak rozsifeni vyrobniho arealu,
ktery zvysi poCet pracovnich pr|Ie2|tost| v daném Gzemi. Zména ¢&. 2 UP Olbramovice je v souladu s poZadavky na
vytvafeni podminek s pom00| nastroji Uzemniho planovani. Pfi zpracovani navrhu zmény UP se respektoval
schvaleny obsah zmény & 2 UP zahmujici pozadavky Jednotllvych Zadatel a pozadavky dotenych organu
(stanovisko pfisludného organu ochrany pfirody podle § 45i zakona €. 114/1992 Sb. o ochrané pfirody a krajiny, a

stanovisko pfislusného organu posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle § 10i zakona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi). Dalsi koordinace soukromych a vefejnych zajmu byla pfedmétem procesu
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prOJednanl navrhu zmeny uzemniho planu a procesu vefejného projednéni. Vyhodnoceni stanovisek k navrhu
zmény UP po vefejném projednani je uvedeno v kap. &. 17.

(4) Uzemni planovani ve vefejném zéjmu chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty (zemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou sloZku prostfedi
Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to ur¢uje podminky pro hospodarné vyuZivani zastavéného
Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného dzemi.

Zakladni a zaroven hlavni pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi obce Olbramovice jsou stanoveny v
zékladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot platného UP. Zména ¢&. 2 UP ve verejnem zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi a chrani krajinu. Zménou €. 2. byl tzemni plan Olbramovice uveden do
souladu s aktualnimi UAP ORP Votice (dopInéni hodnot tzemi, uvedeni do souladu s aktulnim stavem siti a
zafizeni technického vybaveni).

Urodné, vysoce kvalitni zemédalské pady pud I. a Il. tfidy ochrany nejsou zménou &. 2. UP dot&eny. Tyto piidy jsou
nespornou hodnotou chranénou podle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédelského pldniho fondu, kterou je
nutné chranit s ohledem na jeji mimofadné vysokou Urodnost Jako jeden ze spolecenskych statkd. Zménou ¢. 2 UP
dochazi pouze k malému zaboru zemédélské pudy IV. tfidy ochrany, a to v zastavéném Gzemi (Zm 2-3). Tato plocha
se nachazi na pozemku parc. €. 191 v k.U. Olbramovice u Votic, ktery je zafazen do kategorie zemédélské pudy IV.
tfidy ochrany, tedy pady velmi malo produkéni

Zména UP zaroveri chrani véechny lesy na zemi obce Olbramovice. Zadna z navrhovanych pIoch zmény &.2UP
nezasahuje do ochranného pasma lesa. Zménou €. 2 nedochazi k zaboru PUPFL. S cilem zvyseni ekologickych
funkci krajiny je zménou &. 2 UP Olbramovice provéren a zajistén soulad s nadfazenou Urovni USES (nadregionalini
a reglonalnl dle ZUR) Zména & 2 UP navrhuje zastavitelné plochy v zastavéném (zemi a v navaznosti na
vymezené zastavéné (zemi, pro ochranu pfirody a krajiny jsou respektovany prvky USES, pfirodni park Dzbany-
Zebrak a EVL Slavkov.

Zména €. 2 UP zachovava vsechny hodnoty Uzemi, jak architektonické a urbanistické, tak archeologického dédictvi.
Zménou &. 2 UP Olbramovice je zajisténa ochrana charakteru a struktury venkovské zastavby upravenim textu v
kapitole 6.1.2 - Podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, odstavec
charakter a struktura zastavby, vyskova hladina zastavby, kde se méni, upfesiuji a doplfiuji podminky vyuZiti dle
charakteru a struktury zastavby. Diraz na respektovani charakteru zastavby plati zejména pro urbanisticky
hodnotnou lokalitu Tomice (venkovska zastavba kolem vodoteCe s podélnym vefejnym prostranstvim).

Podrobné&jsi regulace zastavitelnych ploch vymezenych zménou &. 2 UP je uvedena v kapitole 6.1.2 - Podminky
plodného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, vyrokové ¢asti zmény UP. Zména ¢&. 2 UP
na zakladé posouzeni stavu Uzemi navrhuje koncepci rozv01e uzemi tak, aby nebyl narusen charakteristicky krajinny
raz, architektonické dominanty a urbanistické hodnoty (k.U. Tomice u Votic - Tomice). Zména ¢. 2 UP Olbramovice
taktéz zohlednuje potencial vyrobniho areélu byvalé betonarky v Tomicich pro jeho opétovné vyuZiti. Lze oCekavat,
Ze prostorové rozsahly areal byvalé betonarky v této pomérné atraktivni lokalité mdze byt pro mnoho investord
zajimavou prileZitosti.

Zména &. 2 UP Olbramovice chrani a rozviji civilizadni hodnoty v izemi a navrhuje jejich dopinéni, a to vymezenim
plochy Zm2-2, ktera je uréena pro parkovisté u nadrazi. Dale jsou v souladu s navrhem 3. Aktualizace ZUR SCK
vymezeny koridory technické infrastruktury a to elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec - Mirovka v $ifi 300 m
(oznageni dle ZUR E35) a koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice -
navrzena TR Votice v $ifce 400 m (oznageni dle ZUR E27).

Podrobnéji v kap. 10. Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch.

(5) V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho
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vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra; doplrikova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb pfipustna. Uvedené
stavby, zafizeni a jina opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, lze v
nezastavéném tzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné planovaci dokumentace z divodu verejného zdjmu
vyslovné nevylucuje.

Zména UP stanovuje konkrétni podminky tykajici se vystavby v nezastavéném Gzemi a oplocovani volné krajlny,
to v textové &asti zmény UP, kapitole 5.3 - Prostupnost kra//ny a kapitole 6.1.3 - Plochy v nezastavéném tzemi a
zakaz staveb dle 18 odst. 5 SZ. V téchto podminkach omezuje aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
na podminky ploSné regulace. Podminky aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuZzuji, nikoliv rozsifuji, tudiz respektuji
podminky stavebniho zakona.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zpdsobem, ktery neznemozni
jejich dosavadni uZivani.

Netyka se Uzemi obce Olbramovice. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona
definovany jako pozemky, které nelze zastavét na uzemi obce, kterd nema vydany Uzemni plan.

Vyhodnoceni souladu s ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 19 stavebniho zakona
Ze stavebniho zékona vyplyvaji nasledujici ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vZdy kurzivou).

Vyhodnoceni souladu zmény &. 2 UP Olbramovice s kazdym jednotlivym (kolem pro Gzemni planovani je uveden
vzdy pod kazdym ukolem:

1) Ukolem tzemniho plénovani je zejména

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

v

Zména ¢ 2 UP pozadavek spliiuje. Vymezenim zastavitelnych ploch a stanovenim podminek plo$ného a
prostorového uspofadani zastavby nejsou nijak ohrozeny hodnoty nachazejici se na izemi obce.

Reseni zmény (zemniho planu piné respektuje poznatky a zavéry soustavného a komplexniho posuzovani stavu a
vyvoje uzemi obce. Zménou €. 2 je tzemni plan Olbramovice uvadén do souladu s aktualnimi daty UAP ORP Votice.
Jako podklad pro zménu &. 2 UP byly vyuzity i doplfiujici vlastni prizkumy Gzemi zpracovatele zmény UP a US
Krajiny ORP Votice.

Zména ¢. 2 UP zajistuje rozvoj civilizadnich hodnot, konkrétné vymezenim zastavitelné plochy pro realizaci
vefejného parkovisté pro osobni automobily u Zelezniéni stanice v Olbramovicich, jakozto vyznamného zaméru na
zvySeni kvality Zivota v obci. Dale také vymezenim zastavitelné plochy vyroby pro opétovné vyuZiti byvalé betonarky
v Tomicich.

b) stanovovat koncepci rozvoje tzemi, véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky dzemi,

Koncepce rozvoje Uzemi neni touto zménou ménéna. Jen mirné byla upravena urbanisticka koncepce, a to
vymezenim tfech novych zastavitelnych ploch. Tato dil¢i Uprava nema na hodnoty nachazejici se na uzemi obce
vliv. Jedinou plochou, ktera ¢astecné ovlivni stavajici urbanistickou koncepci, a to pozitivng, je plocha Zm2-2 -
navrzena pro rozSifeni parkovacich moznosti u nadrazi v Olbramovicich, kde je potencial pro vznik pomérné
vyznamného regionalniho terminalu vefejné a individualni dopravy.

VeétSiho rozsahu jsou koridory technické infrastruktury a to elektroenergeticky koridor ZVN 400kV Hradec - Mirovka v
Sifi 300 m (oznaceni dle ZUR E35) a koridor technické infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR
Rimovice — navrzena TR Votice v $ifce 400 m (oznageni dle ZUR E27), jejichz vymezeni je v souladu s PUR CR a
navrhem 3. Aktualizace ZUR SCK.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika
s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu tizemi, viiv na vefejnou infrastrukturu a
na jeji hospodarné vyuzivani,
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Zména €. 2 pozadavek splfiuje. Nové vymezené zastavitelné plochy neohrozuji vefejné zajmy v Uzemi, nezatizi
vefejnou infrastrukturu obce, neztizi podminky dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodarné vyuziti. Naopak
plocha vyroby a skladovani v Tomicich je vymezena v pfimé navaznosti na silnici 11/1116 z niZ bude plocha pfimo
dopravné napojena a obslouzena. Areal byvalé betonarky Tomice se také nachazi v blizkosti silnice 1/3 MiroSovice -
BeneSov — Olbramovice — Tabor — Ceské Budgjovice. Napojeni na elektrické vedeni je mozné na jiznim okraji plochy
z existujicich elektrickych vedeni. Plocha u Zelezniéni zastavky ur€ena pro vefejné parkovisté pro osobni automobily
je vymezena v pfimé navaznosti na silnici 11/11448 z niz bude pldnované plocha dopravni infrastruktury napojena.
Plocha pro bydleni v k.0. Olbramovice u Votic (Semtinek) je také vymezena v pfimé navaznosti na komunikaci
111100335, z niz bude plocha stejné tak jako pozemky vlastnika dopravné napojena a obslouZena. Zména ¢. 2 UP
Olbramovice navrhuje zastavitelné plochy pfevazné v zastavéném Uzemi a v navaznosti na vymezené zastavéna
uzemi jednotlivych sidel. Navrh ploch vychazi z aktualni potfeby vlastniki pozemku a obce.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuzivani a prostorové usporadani tizemi a na
jeho zmény, zejména na umisténi, uspofadani a feseni staveb a vefejnych prostranstvi,

Zakladni urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmény stanovuje stavajici UP v rdmci zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce a v rdmci urbanistické koncepce a
kompozice.

Zménou ¢ 2 UP Olbramovice do$lo k podstatné Gpravé kapitoly 6 - Stanoveni podminek pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Divodem zruSeni plvodniho obsahu celé kapitoly byla nepfehlednost tabulek s
plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti, jak pro vefejnost, tak pro Gfad Uzemniho planovani Votice. Novy text
podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti je v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi § 4 aZz § 19 a metodikou MINIS. Dale touto Upravou doSlo k odstranéni
nesmysinych vyuziti u nékterych ploch, k jejich upfesnéni a tim i ke zvySeni ochrany vefejnych zajmd v téchto
plochéch

Podrobné&jsi podminky na umistovani staveb, uspoFadani a feseni staveb stanovuje zména UP prostrednictvim
vymezeni a Upravy vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim a Upravou podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti a zejména pak stanovenim podminek prostorového usporfadani
ploch, a to konkrétné stanovenim maximalni vysky zastavby, maximalni intenzity vyuziti uzemi atd.

Dale zménou ¢. 2 UP Olbramovice dochazi k posileni stavajiciho charakteru a struktury zastavby. Do$lo k upraveni
textu v kapitole 6.1.2 - Podminky plo§ného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, odstavec
charakter a struktura zastavby, vyskova hladina zastavby, kde se méni, upfesiuji a doplfiuji podminky vyuZiti dle
charakteru a struktury zastavby.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na
stavayjici charakter a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi,

Zména UP pozadavek spliiuje. Podminky pro provedeni zmén v Gzemi jsou zménou UP stanoveny diisledné se
zohlednénim stavajiciho charakteru tzemi a s cilem ochrany identifikovanych hodnot tzemi. Pro kaZdou plochu v
zastavéném Uzemi, plochu pfestavby i zastavitelnou plochu, je stanovena ploSna a prostorova regulace.

f) stanovovat pofadi provadéni zmén v tizemi (etapizaci),

Zménou &. 2 UP neni navrzena etapizace vystavby.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich
dusledk, a to predevsim prirodé blizkym zptsobem,

Predmétem zmény &. 2 UP Olbramovice nejsou zaleZitosti tykajici se snizovani nebezpe&ni ekologickych a
pfirodnich katastrof.
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h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani disledku nahlych hospodarskych zmén,

Zména ¢. 2 UP pozadavek splfiuje. Vymezenim plochy pro vyrobu a skladovani v Tomicich vytvari zména &. 2 UP
podminky pro mozny rozvoj mistni ekonomiky obce Olbramovice. Planovany zamér rekonstrukce byvalé betonarky
zvySi pocet pracovnich pfileZitosti pro obyvatele obce Olbramovice ale i okolnich obci.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Zména ¢&. 2 UP pozadavek spliiuje. Zmé&nou ¢. 2 UP Olbramovice je vymezena plocha pro vefejné parkovisté pro
osobni automobily, ¢imz je doplnéna nabidka vefejné infrastruktury na Uzemi obce.

j) provérfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpocti na zmény v
uzemi,

V ramci zmény &. 2 UP Olbramovice je vymezena zastavitelna plocha pro zamér obnovy arealu byvalé betonérky v
Tomicich soukromym investorem. Na vefejny rozpoCet obce tak nebude mit realizace ani provoz arealu dopad. Dale
je vymezena zastavitelnd plocha pro pldnovany zdmér obce na vybudovani vefejného parkovisté pro osobni
automobily u Zelezni¢ni zastavky v Olbramovicich, ktera vyfeSi problém parkovani.

Naplnéni tohoto cile zména UP dosahuje predevsim vymezenim zastavitelnych ploch v zastavéném Gzemi a v pfimé
navaznosti na existujici vefejné vybaveni zcela bez narokd na budovani nové vefejné infrastruktury a dale
vymezenim jen omezeného mnozstvi zastavitelnych ploch, a to vyhradné v zastavéném uzemi v pfimé névaznosti
na zastavéné Uzemi, aby byly minimalizovany vyvolané naklady na zajisténi souvisejicich staveb vefejné dopravni a
technické infrastruktury.

k) vytvaret v dzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

PoZzadavky civilni ochrany jsou zménou ¢&. 2 UP Olbramovice respektovéany. Redeni nevyvolavé potfebu vymezeni
konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky &. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni tkoll ochrany
obyvatelstva.

I) uréovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do dzemi,

V ramci zpracovani zmény UP nebyly na Uzemi obce identifikovany znicené arealy vyzadujici asanacni opatfeni.
Vyrobni areal byvalé betonarky v Tomicich je navrzen k opétovnému vyuziti.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisii pfed negativnimi viivy zamérd na
tzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zviastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

Predmétem feeni zmény &. 2 UP nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi vyZadujici navrh
kompenzacnich opatfeni.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdrojd,

Neni predmétem zmény &. 2 Olbramovice. Zména &. 2 UP Olbramovice nevymezuje plochy pro vyuzivani piirodnich
zdroju.

0) uplatriovat poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, tzemniho planovéni a ekologie a pamatkové péce.

Pfi pofizovani a zpracovani zmeény €. 2 uP Olbramovice byly uvedené poznatky uplatfiovany. Projektantem zmény .
2 UP Olbramovice je Ing. arch. Milan Salaba, CKA 01467, autorizovany architekt se vSeobecnou plsobnosti.
Soucasti zpracovatelského tymu jsou pak dalsi odbornici a autorizované osoby v oboru Uzemni planovani,
krajinarska architektura, projektovani USES, ktefi jsou zarukou vysoké odborné kvality feSeni zmény UP
Olbramovice.
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2. Ukolem tizemniho planovéni je také posouzeni viivii politiky uzemniho rozvoje, zésad tizemniho rozvoje
nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj dzemi (§ 18 odst. 1). Pro tcely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni viivii na udrzitelny rozvoj tizemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni viivii na Zivotni prostfedi s
naleZitostmi stanovenymi v pfiloze k tomuto zékonu, vCetné posouzeni viivu na pfedmét ochrany a
celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblast.

Predmétem Feseni zmény ¢. 2 UP nejsou zadné zaméry s potencialnim negativnim vlivem na Zivotni prostedi, resp.
na udrzitelny rozvoj uzemi. Pfed rozhodnutim o pofizeni zmény ¢&. 2 UP obstaral pofizovatel stanoviska dle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zakona:

1) stanovisko pfisluSného organu ochrany pfirody podle zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény uzemniho plénu, s uvedenim, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo
ptaci oblast (Natura 2000),

2) stanovisko krajského Ufadu jako pfislusného Ufadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemniho plénu, ve kterém i
s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle bodu 1) uvede, zda ma byt navrh zmény posuzovan z
hlediska vlivli na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéj$i pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivi
na Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Obsahem téchto stanovisek je, Ze

a) Ize vyloucit vyznamny vliv pfedlozeného navrhu zmény €. 2 na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (Natura 2000)

b) nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni viivii zmény &. 2 UP na Zivotni prostfedi (SEA).

4. Soulad navrhu zmeény uUzemniho planu s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpist

Pfi zpracovani a pofizovani zmény €. 2 Uzemniho planu Olbramovice bylo postupovano v souladu se zakonem
¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisq,
zejména s:

- vyhlaskou ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
zplisobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a

- vyhlaskou ¢&. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zakon)

Dokumentace zmény €. 2 Uzemniho planu Olbramovice je zpracovana dle poZadavk( stavebniho zakona, pouZité
pojmy jsou v souladu se stavebnim zakonem.

Zména ¢&. 2 UP Olbramovice je zpracovana v souladu s cili a Gkoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 a 19
stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola 3. OdGvodnéni zmény €. 2 UP Olbramovice).

V souladu s § 6 odst. 1 pism. c) a s § 24 odst. 1 stavebniho zakona je pofizovatelem zmény ¢&. 2 UP Olbramovice,
Méstsky rad Votice, Oddéleni tzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, splfujici kvalifikaéni pozadavky pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti.

V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se Feseni zmény &. 2 UP Olbramovice dotyka vymezeni tfech novych
zastavitelnych ploch, aktualizace zastavéného uzemi a zmény ve vymezeni elektroenergetického koridoru E18 pro
realizaci zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Hradec-Mirovka z Gzemni rezervy na VPS a vymezeni koridoru technicke
infrastruktury pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice. V souladu s § 43 odst. 1
stavebniho zakona jsou v textové Casti v kapitole 7. 1. 2 — Stavby pro vefejné technické vybaveni stanoveny
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podminky pro rozhodovani v téchto koridorech. Zména & 2 UP Olbramovice upravuje a dopliuje regulativy
v plochéch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

Zména &. 2 UP Olbramovice obsahuje zaleZitost nadmistniho vyznamu, a to koridor pro dvojité vedeni 400 kV, usek
TR Hradec — TR Mirovka, jehoz vymezeni vycha2| z pozadavku PUR CR ve znéni aktualizace &. 1 (2015) a ktery
doposud nebyl prevzaty do ZUR SCK (je soudasti feSeni pravé pofizované 3. aktualizace ZUR SCK).

Zmény ¢&. 2 UP Olbramovice se netyka ustanoveni § 43 odst. 2 stavebniho zakona.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona zména ¢&. 2 UP Olbramovice zpresfiuje a rozviji cile a ukon uzemniho
planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kap. 3 Oduvodnéni zmeny & 2 UP
Olbramovice). Zména &. 2 UP Olbramovice je .zpracovana v souladu s PUR CR (vyhodnocem viz kap. 2. 1.
Oddvodnéni zmény €. 2 uP OIbramowce) a ZUR Stfedoceského kraje (vyhodnoceni viz kap. 2. 2. Oddvodnéni
zmény &. 2 UP Olbramovice). Vécné feseni zmény &. 2 UP Olbramovice neprekraduje podrobnost nalezejici svym
obsahem regulaénimu planu.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zakona je zména &. 2 UP Olbramovice zpracovana a pofizena pro vybrané &asti
spravniho uzemi obce Olbramovice.

Zména &. 2 UP Olbramovice spliiuje pozadavky na obsah tzemniho planu a jeho odtivodnéni stanovené v § 43 odst.
6 a § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

V souladu s § 58 odst. 3 stavebniho zakona aktualizuje zména €. 2 UP Olbramovice zastavéné Gzemi.

V souladu s § 158 stavebniho zakona je zména ¢. 2 UP Olbramovice zpracovana fyzickou osobou, ktera ma
opravnéni k vykonu vybranych ginnosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvl&$tniho pravniho predpisu (zakon ¢.
360/1992 Sb., ve znéni pozdsjsich predpisti) — Ing. arch. Milan Salaba autorizovany architekt CKA 01467.

Zména &. 2 UP Olbramovice byla pofizovana zkracenym postupem dle § 55a — 55¢ stavebniho zakona.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o izemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a zplisobu evidence (izemné planovaci €innosti.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence uzemné planovaci cmnostl v platném znéni (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“)
je zména ¢&. 2 UP Olbramovice zpracovana na podkladé digitalizované katastralni mapy od CUZK.

Obec Olbramovice nedisponuije technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Dokumentace zmény €. 2 tizemniho planu Olbramovice je zpracovana dle pfilohy &. 7 Vyhlasky &. 500/2006 Sb. ve
znéni pozdéjSich predpisl. Graficka Cast je zpracovana v méfitku 1: 5 000 (hlavni vykres a koordinacni vykres) a
1:20000(vykres zakladniho &lenéni, hlavni vykres — celkovy (schéma), koordinaéni vykres — celkovy (schéma),
vykres vefejné prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci). Vykres zaborli ZPF (schéma) — 3 vyfezy v textu
oduvodnéni, v kapitole 15 - Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného feSeni na ZPF a PUPFL
(pomérové méfitko). Koncepce zmény €. 2 UP neni posuzovana dle zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. obsahuje zména €. 2 UP Olbramovice textovou Cast (zména €. 2
UP Olbramovice + odtivodnéni zmeny €. 2 UP Olbramovice) a grafickou &ast (3 vykresy zmény ¢. 2 UP Olbramovice
a 2 vykresy od(vodnéni zmény ¢. 2 UP Olbramovice), a to v rozsahu ¢asti ménénych zménou ¢. 2 UP Olbramovice.

V souladu s § 14 odst. 1 a 2 vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou v&echny samostatné sougasti zmény UP opatieny
zaznamem o Ucinnosti.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v
platném znéni.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzwanl uzemi, v pIatnem znéni
(dale jen ,,vyhlaska &. 501/2006 Sb.”) &leni zména ¢&. 2 UP Olbramovice vybrané ¢asti Gizemi Fedené zménou na
plochy vétsi nez 2 000 m2.
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V souladu s § 3 odst. 2 vyhlasky & 501/2006 Sb. vymezuje zména ¢. 2 UP Olbramovice plochy podle stavajiciho,
resp. pozadovaného cilového zplsobu vyuziti a podle vyznamu.

V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky &. 501/2006 Sb. vymezuje zména €. 2 UP Olbramovice plochy s cilem eliminace
vzajemnych konfliktl a stfetd vzajemné neslucitelnych zpdsobl vyuZiti a Cinnosti v plochach a uspofadani a
vyuZivani Uzemi.

V souladu s § 3 odst. 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. zména €. 2 UP Olbramovice piebira podrobnéjsi ¢lenéni ploch
vyuzité v platném UP Olbramovice. Pfi aplikaci regulativi do standardni textové podoby kromé& Upravy nazv
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti - RZV (v souladu s ¢lenénim dle vyhl. €. 501/2006 Sb. a dle metodiky
MINIS) doslo i moZnému posunu ve vyznéni nékterych regulativd. Pro celkovy vyznam by to ale nemélo mit zasadni
vliv — byla snaha dodrZet pokud moZno stejné podminky vyuziti ploch.

V souladu s § 3 odst. 5 vyhlasky &. 501/2006 Sb. zména &. 2 UP Olbramovice disledné chrani véechna existuijici
vefejna prostranstvi.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti a uspofadani odpovida § 4 az
§ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

5. Soulad navrhu zmény uzemniho planu s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi - soulad se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisq,
popripadé s vysledkem Feseni rozpori

Zména &. 2 UP Olbramovice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona ve viech fazich projednana s

dotCenymi organy, v jejichz pravomoci je hajeni vefejnych zajmu potencialné dotcenych jejim fesenim. V ramci

jednotlivych fazi projednani navrhu zmény €. 2 UP Olbramovice byla uplatnéna stanoviska dotéenych organd, jejichz
podrobné vyhodnoceni je obsahem kapitoly 17 tohoto odvodnéni.

Z vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotcenymi organy vyplyva, ze vSechny jejich pozadavky byly spinény a
feSeni zmény €. 2 UP Olbramovice tak odpovida poZadavkim hajenym dotéenymi organy.

U dotéenych organd, které stanovisko neuplatnily, bylo pofizovatelem provéfeno, zda nemize dojit k dotéeni jimi
hajenych vefejnych zajmd. Pofizovatel konstatuje, Zze na zakladé tohoto provéfeni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni predmétnych vefejnych zajmi a zména &. 2 UP Olbramovice je tak v souladu s pozadavky
zvlatnich pravnich predpist.

6. Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani nebo vyhodnoceni
splnéni pozadavki obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uUzemniho planu pofizované
zkracenym postupem

Zména ¢. 2 se pofizuje zkracenym postupem (§ 55a, 55b SZ). Z toho divodu navrhu zmény predchazel ,Obsah
zmény", jez specifikoval pfedmét feSeni — tfi podnéty, plochy Zm2-1, Zm2-2 a Zm2-3. ZpUsob jejich zapracovani
v€etné oddvodnéni je obsazen v kapitole11.4.

Obsah zmény dale stanovuje, ze pfedmétem feSeni budou véci vyplyvajici ze zakona, a to:
a) Ze zménou ¢. 2 bude izemni plan Olbramovice uveden do souladu s UAP ORP Votice;
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— SpInéno, byla provedena kontrola a soulad; nejpodstatngjSi je upfesnéni a vymezeni novych
energetickych koridor(.

b) Ze zména €. 2 uzemniho planu Olbramovice provéfi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona moznost omezeni oploceni v nezastavéném Gzemi;
— SpInéno, kompletné byla pfeformulovana a doplnéna kapitola 6.1.3 ve vyrokové Casti zmény €. 2
(Plochy v nezastavéném (zemi a zakaz staveb dle §18 odst. 5 SZ)

c) Ze zména €. 2 Uzemniho planu Olbramovice provéfi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho
zakona moznost omezeni staveb v nezastavéném uzemi;
— Splnéno, viz rovnéZ pfedchozi bod b)

d) Zze zménou &. 2 bude Uzemni plan Olbramovice uveden do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci kraje a Politikou uzemniho rozvoje;
— SpInéno. Aktualizovano bylo vymezeni energetickych koridor( - viz bod a), prekontrolovany byly ostatni
soulady — viz kap. 2 textové Casti odlvodnéni - Soulad s politikou Uzemniho rozvoje a Uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

e) ze zménou €. 2 tzemniho planu Olbramovice bude aktualizovano zastavéné Gzemi.
— SpInéno - viz kap. 11.1 textové ¢asti odlvodnéni.

f)  ze zménou €. 2 Gzemniho planu Olbramovice bude provéfen Gzemni systém ekologické stability (USES) a
jeho ndvaznost na sousedni obce.
— Spinéno Castecné - vrozsahu, jez umoziuje formulace obsahu zmény, tj. zajiSténi souladu
s nadfazenou trovni USES (nadregionalni a regionalni, dle ZUR).

7. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto
vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na zivotni
prostredi

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, jako vécné a mistné pfisluSny sprévni

orgén, uplatnil podle ustanoveni § 55a odst. 2 pism. d) a e), v souladu s ust. § 4 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006

Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdgjSich pfedpist, stanoviska

k navrhovanému obsahu zmény €. 2 UP Olbramovice — pro feSeni ploch Zm2-1 a Zm2-2 (¢&.j.156408/2019/KUSK ze

dne 2. 1. 2020) a stanoviska k navrhovanému obsahu zmény ¢. 3 UP Olbramovice— pro feeni plochy Zm2-3 1(&.].
157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020), dle nichz

a) lze vylou€it vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu zmény €. 2 na pfedmét ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti (Natura 2000),

b) nepozaduje se zpracovani vyhodnoceni viivii zmény &. 2 UP Olbramovice na Zivotni prosttedi (SEA), 2

tzn. ze Ize zpracovat piimo navrh zmény UP pro vefejné projednani — v rezimu zkraceného pofizeni (v souladu s
vySe uvedenym ustanovenim stavebniho zékona). Z toho divodu ,Zprava o vyhodnoceni vlivli ...“ neni obsazena.

" Pozn.: Plocha Zm2-3 (poz. p. €. 191 v k. U. Olbramovice u Votic) byla sougasti obsahu az nasledné pofizované zmény ¢. 3.
Tato plocha byla rozhodnutim ZO pfesunuta do pofizovani v ramci Zmény &. 2.

Dle stanoviska DO je sice vyhodnoceni vlivil navrhu zmény €. 3 na Zivotni prostfedi vyzadovano, z odlivodnéni je ale zfejmé,
Ze dvodem vyhodnoceni jsou jiné navrhy, nez je pfedmétna plocha Zm2-3 vy¢€lenéna ze zmény €. 3 do zmény €. 2 (obsahem
feSeni nasledné zmény €. 3 bude cca 30 ploch, z nichz nékteré jsou vétsiho rozsahu).

2
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8. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.)

Zpracovani SEA neni pfisluSnym organem vyzadovano - Krajsky Ufad StC. kraje, odbor Zivotniho prostiedi a
zemédélstvi ve svém stanovisku k obsahu zmény vylou€il v souladu s § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb.
vyznamny vliv pfedloZené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO.

Krajsky Ufad St¢. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi ve svém stanovisku k obsahu zmény nepoZadoval
zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény na Zivotni prostfedi (SEA). Zména tedy nebude vyhodnocena z hlediska vlivl na
udrzitelny rozvoj zemi (§ 47 odst. 3 stavebniho zakona).

Vzhledem k vySe uvedenému neni proto stanovisko obsazeno.

9. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho
zakona zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivii zmény & 2 UP Olbramovice na udrzitelny rozvoj se nezpracovavalo (viz predchozi kap.7 a 8
tohoto textu odiivodnéni). Sdéleni proto neni obsazeno.

10. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢. 2 fesi celkem tfi zastavitelné plochy, z nichz jedna plocha (Zm2-1) je brownfield pro opétovné vyuZiti jako
betonarka. Druha plocha (Zm2-2) vymezuje plochu pro zachytné parkovisté u nadrazi v Olbramovicich.

Pouze tfeti plocha (Zm2-3) je ur€ena k zastavéni pro bydleni. Je souéasti zastavéného Gzemi, dosud jako zahrada,
jeji rozsah 0,119 ha je mozZné povazovat za nepodstatne rozsifeni, nebot jako uceleny pozemek je urCen pro
zastavbu 1 RD. Obec Olbramovice se nachazi v rozvoje ose 0S6 Praha — BeneSov — Ceské Budgjovice. ZUR SCK
(priorita €. 30) stanovuji pro tuto osu zasadu: rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Votice a v obcich
OIbramowce Hefmanicky a Mili¢in. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni podpofi tuto prioritu.

11. Komplexni zdlvodnéni prijatého feseni vcetné vybrané
varianty

11.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu 1. 4. 2020. Oproti pfedchozi aktualizaci v ramci zmény €. 1 (k 13. 4.
2018) doslo k nékolika upravam — roz$ifeni o nové zastavéné pozemky nebo nepfesnosti z pfedchoziho vymezeni.
Celkem pét drobnych rozsifeni zastavéného Uzemi je dokumentovano v pfiloZzené situaci zde. Aktualizovana hranice
zastavéného Uzemi je patrna ve vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, v hlavnim a koordinagnim vykresu.
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Pfi jeho vymezeni bylo vychazeno z vymezeni v platném Uzemnim planu. Byla pfekontrolovana hranice u pozdei
zastavénych ploch nebo jinych ploch odpovidajicich metodickému pokynu vydaného Ustavem (zemniho rozvoje
(MMR) v z&fi 2013.
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11.2 Odlivodnéni navrhu urbanistické koncepce

Predmét zmény zahrnuje tfi vzajemné izolované lokality riizného vyuZiti. Vesmés jde o drobné dil¢i zmény (rozSifeni
zastavitelné plochy pro jednotlivy rodinny ddm, pro vyrobu a parkovité). Jedinou plochou, ktera ¢asteéné ovlivni
stavajici urbanistickou koncepci, a to pozitivné, je plocha Zm2-2 — navrzena pro rozsifeni parkovacich moZnosti u
nadrazi v Olbramovicich, kde je potencial pro vznik poméré vyznamného regionalniho terminalu vefejné a
individualni dopravy.

11.3 Odlivodnéni navrzenych zmén ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, podminky jejich vyuziti a prostorova regulace

Rusi se cely obsah plvodni kapitoly s regulativy formou tabulky vyuziti funkénich ploch a nahrazuje se novym
textem podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Divodem této komplexni Upravy je nepfehlednost,
obtiZzna srozumitelnost a v nékterych pfipadech i nelogiénost regulativi dosavadniho pojeti.

Pfi aplikaci regulativil do standardni textové podoby kromé Upravy nazv( nékterych ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti - RZV (v souladu s ¢lenénim dle vyhl. &. 501/2006 Sb. a dle metodiky MINIS) do3lo i moznému posunu ve
vyznéni nékterych regulativi. Pro celkovy vyznam by to ale nemélo mit zasadni vliv — byla snaha dodrzet pokud
mozno stejné podminky vyuziti ploch.

V8echny plochy jsou zafazeny do nékterého z existujicich typl ploch RZV(pfipadné s upravenymi nazvy), jejichz
regulativy zUstavaji v naprosté vétsiné beze zmény. Totéz plati i pro tfi plochy navrzené zménou €. 2. Vzhledem
k jejich funkci jsou podminky vyuZiti nastaveny standardné, bez zvlastnich regulativi.

Zaroven byla zruSena celd plvodni kapitola 6.2 Stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného rdzu s tim, Ze obsah této rusené kapitoly je nové zapracovan do pfedchozi ménéné
kapitoly 6.1.2 k regulativim jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (podminky prostorového vyuZiti) a do
dalSich Casti této kapitoly (Charakter a struktura zéstavby, vySkova hladina zéstavby, Dalsi obecné podminky
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prostorového usporadani a ochrany krajinného razu). Podminky prostorové regulace pro navrhové plochy z pavodni
tabulky jsou pfevzaty, neméni se.

Zakladni parametry regulované v prostorové regulaci zmény €. 2 izemniho planu Olbramovice vychazi z vyhlasky ¢.
500/2006 Sh., ktera ve své pfiloze €. 7, oddil I., odst. 1, pism. f) uvadi vyCet moznych regulativii v izemnim planu a
to konkrétné ,stanoveni vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemk( a intenzity jejich vyuziti apod.”

Zakladni urbanisticke, architektonické a estetickeé pozadavky na vyu2|van| a prostorové usporadani Gzemi a na jeho
zmény stanovuje UP v ramci zakladni koncepce rozvoje tizemi obce a v ramci urbanistické koncepce a kompozice

Podrobné&jsi podminky na umistovani staveb, uspofadani a feSeni staveb stanovuje UP prostfednictvim vymezeni
ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti a stanovenim podminek pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti a zejména pak stanovenim podminek prostorového uspofadani ploch, které zména €. 2 UP Olbramovice
nové stanovuje, a to konkrétné stanovenim maximaini vySky zastavby, maximalni intenzity vyuziti pozemkd,
minimalniho koeficientu zelené a minimalni velikosti stavebnich pozemkd.

V jednotlivych plochéch je stanovena regulace, kterd odpovida stavajicimu stavu, podporuje jeho pozitivni znaky a
eliminuje nezadouci odchylky. Jsou tak zohlednény hodnoty uzemi, hodnoty historické venkovské zéstavby a
hodnoty krajinného razu. Zohlednény jsou pak struktury zastavby v ostatnich druzich ploch, at uZ jde o plochy
bytovych domu, vyrobnich arealli apod.

S cilem ochrany krajiny a krajinného razu zména UP stanovuje podminky prostorového usporadani Gzemi, které
zohlednujici tradini venkovsky charakter a obraz zastavby obce ve voIné krajiné. V rdmci prostorové regulace se
nepfipousti vystavba nevhodnych a rusivych dominant stanovenim vyskové regulace zastavby.

Kromé toho v kap. 3.2.1 Urbanisticka koncepce (subkap. prostorové uspofadani) se odstrariuje chybné uvedena
lokalita ,Pod Horou v Tomicich® ve Ctvrtém odstavci: ,Dal$i rozvoj kompaktni zastavby je navrzen v ndvaznosti na
zastavéné uzemi prostorové odloucené lokality Babice v KfeSicich a Farmy Capi hnizdo aAeka#ty—Ped—Hereu—v
Tomicich, které se nachazi mimo zastavbu mistnich sidelnich ¢asti.* Vtomto pfipadé jde jen o napravu chyby
v textu, bez vlivu na koncepci a vymezené zastavitelné plochy (v lokalité Pod Horou v Tomicich neni dle platného
Uzemniho planu navrzen zadny rozvoj kompaktni zastavby).

Odivodnéni zakazu staveb dle § 18 odst.5

Zejména z dlvodu ochrany nezastavitelnych pozemkd, krajinného razu a dalSich hodnot v Uzemi jsou upfesnény
podminky pro umistovani staveb v nezastavitelném Gzemi, vyplyvajici z §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb. Obecné je
zejména vhodné usmériiovat umistovani a podobu staveb pro rekreaci, lesnictvi a zemédélstvi, protoze se miize
potenciainé jednat o stavby s vyraznym vlivem na krajinny réz, a které zpravidla nemusi byt umistovany v
konkrétnim misté (na rozdil napfiklad od staveb pro ochranu pfed pfirodnimi riziky apod.). Omezeno je také
oplocovani pozemku, s uvedenim pfikladd, kdy je pfipustné jej realizovat.

Ve vSech plochach je mozné umistovat dopravni a technickou infrastrukturu zplsobem zabrafujicim stfetlim s jinymi
z&jmy (napfiklad stfety s USES).

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Olbramovice €. 22/202/Z0 ze dne 18. 2. 2020 doslo ke schvaleni obsahu
zmény €. 2 UP Olbramovice, a tim i ke schvaleni bodl 4b) Ze zména ¢&. 2 zemniho planu Olbramovice provéfi v
souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona moznost omezeni oploceni v nezastavéném uzemi, a bodu
4c) Ze zména €. 2 uzemniho planu Olbramovice provéfi v souladu s ustanovenim § 18 odst. 5 stavebniho zakona
moZznost omezeni staveb v nezastavéném Uzemi.

Na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Olbramovice dochazi zménou €. 2 Gzemniho planu k Upravé a zpfesnéni
rezimu ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona, a to nastavenim podminek pro umisténi staveb pro lesnictvi,
zemédélstvi, cestovni ruch atd.

Zména UP stanovuje konkrétni podminky tykajici se vystavby v nezastavéném Uzemi a oplocovani volné kraJ|ny,
to v textové ¢asti zmény UP, kapitole 5.3. - Prostupnost krajiny a kapitole 6.1.3 - Plochy v nezastavéném Gzemi a
zakaz staveb dle 18 odst. 5 SZ. V téchto podminkach omezuije aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona
na podminky plo$né regulace. Podminky aplikaci ustanoveni § 18 odst. 5 zuzuji, nikoliv rozSifuji, tudiz respektuji
podminky stavebniho zakona.
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Velmi Casto konflikini problematika umistovani oploceni ve volné krajiné je regulovana odkazem na komplexni
pravidla obsazena v kap. 6.1.3 zavazné Casti zmény UP Olbramovice tykajici se prostupnosti krajiny.

Uvedenim podminky tykajici se omezeni oplocovani pozemk( ve volné krajiné v uzemnim plénu je zajisténa
prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny znamena, zajistit volny pfistup pro ¢lovéka do krajiny — turistu na vyleté,
obyvatele venkova na prochazce, cyklistu na vyjizdce a voIné Zijici zivoCichy véetné lesni zvére.

Pro dobrou prostupnost je vhodné obecné viibec neoplocovat pozemky v krajiné a v plochach USES, pokud to neni
nezbytné z diivodu obhospodarovani pozemku. Vhodné je vyuZziti pouze doéasného oploceni (napf. pastva, zajisténi
lesnich nebo ovocnych stromi po vysadbé). Dale je nutné zachovat prostupnost v mistech vedenych cest
vymezenych v ramci zakladu cestni sité. Podminka prostupnosti umoziiuje realizaci oploceni a ohrazeni, ve kterém
je ovéem nutné zajistit mozny priichod pro bezmotorovou dopravu (rizna feSeni, napf. branky, specifické mostky z
valcu, po kterych kopytnici neprojdou — ¢asté feSeni v oborach).

Podminka pro zajisténi migraéni propustnosti pro volné Zijici Zivocichy je zajisténa omezenim oploceni spolu se
zachovanim historického stavu krajiny, zejména prvku krajinné zelené (remizy, pfirozené Udolni nivy) mimo les a
intravilan.

Prostupnost krajiny by neméla byt naruSena oplocovanim pozemkd ve volné krajiné (za ,oploceni“ nejsou
povazovany oplocenky na PUPFL z divodd ochrany pred Skodami zplsobenymi zvéfi a do€asna oploceni pastvin).
Jiny typ oploceni jako stavba by mélo byt realizovano pouze v rdmci zastavéného Uzemi nebo zastavitelnych ploch,
pfitemZ musi zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit’ u¢elovych komunikaci a
cest v krajiné.

11.4 Oddvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

X S = == o

Tomice Il

Plocha Zm2-1

Odlvodnéni plochy

Jedna se o zastavitelnou plochu v zastavéném zemi. Plocha VL pro vyrobu a skladovani je vymezena na zékladé
podnétu soukromého investora, ktery ma zajem o opétovné vyuziti byvalé betonarky v Tomicich. Jde o uvedeni do
souladu se skuteCnym stavem v Uzemi. Republikova priorita ¢. 19 uvedend v PUR CR stanovuje ,Vytvaret
pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych arealii a ploch (tzv. brownfields primyslového, zemédélského,
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vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci
lzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédéiské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené,
vCetné minimalizace jeji fragmentace®. V soucasné dobé je velka Cast arealu byvalé betonarky ve stavu, ktery Ize
klasifikovat jako brownfield, tedy opusténd dfive produkéni plocha. Zména €. 2 UP Olbramovice navrhuje jeji
opétovné vyuZiti. Obec Olbramovice se nachazi v blizkosti mésta Votice a okresniho mésta BeneSov. Lze ocekavat,
Zze areal byvalé betonarky Tomice v této pomémé atraktivni lokalité, navic v blizkosti silnice 1/3 MiroSovice -
BeneSov — Olbramovice — Tabor — Ceské Budéjovice, mize byt pro mnoho investort zajimavou pfilezitosti.

Tato nové vymezend zastavitelna plocha neohrozuje vefejné zajmy v Uzemi, nezatizi vefejnou infrastrukturu obce,
neztizi podminky dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodarné vyuziti. Naopak plocha vyroby a skladovani v
Tomicich je vymezena v pfimé navaznosti na silnici l1l/1116 z niZz bude plocha pfimo dopravné napojena a
obslouzena. Areal byvalé betonarky Tomice se také nachazi v blizkosti silnice 1/3 MiroSovice — BeneSov -
Olbramovice — Tabor — Ceské Budé&jovice. Napojeni na elektrické vedeni je mozné na jiznim okraji plochy z
existujicich elektrickych vedeni. Plocha arealu betonarky je vymezena v pési dochazkové vzdalenosti z obytné Casti
Tomic, pfitom v8ak dostateéné daleko od obytné zastavby, aby svym provozem nenarudovala pohodu bydleni.
Zamér na opétovné vyuziti byvalé betonarky v Tomicich ziskal podporu politického vedeni obce. Pro obec by bylo
znovuzprovoznéni betonarky ekonomickou pfileZitosti, které by mohlo zvysit pocet pracovnich pfileZitosti na uzemi
obce. Podminky plosného a prostorového usporadani pro tuto zastavitelnou plochu zajisti nenaruseni krajinného
razu. Urodné, vysoce kvalitni zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany nejsou dotéeny.

Plocha Zm2-2

Odavodnéni plochy

V navaznosti na zastavéné zemi a na komunikaci se vymezuje plocha k vybudovani vefejného parkovisté z divodu
obecniho zajmu (v k.u. Olbramovice u Votic). Tato nové vymezena zastavitelna plocha dopravni infrastruktury pro
vefejné parkovisté neohrozuje vefejné zajmy v Uzemi, nezatizi vefejnou infrastrukturu obce, neztizi podminky
dostupnosti vefejné infrastruktury ani jeji hospodarné vyuziti. Naopak vymezenim plochy pro vefejné parkovisté
dojde k posileni vefejné infrastruktury obce. Plocha u Zelezniéni stanice uréena pro vefejné parkovisté pro osobni
automobily je vymezena v pfimé navaznosti na silnici 111/11448 z niZ bude planovana plocha dopravni infrastruktury

Vv

provoz. V souasné dobé je parkovano na druhé strané pfi komunikaci, kde je &asto problém s nedostatkem
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parkovacich mist a dochazi k ob&asnému zablokovani silnice. Vyznam zachytného parkovisté je dale popsan v kap.
11.7 (Odivodnéni zmén koncepce dopravni infrastruktury). Pro ochranu vzrostlé zelené a malé vodni plochy je ¢ast
plochy pfi severnim okraji ponechana jako ,pfechodova zéna“ nizké a rozptylené zelené (NZp).

Semfinek

Plocha Zm2-3
Odlvodnéni plochy

Davodem pro vymezeni plochy je Ucelné vyuziti zahrady v zastavéném Gzemi v mistni ¢asti Semtinek pro vystavbu
rodinného domu. Cilem je hospodarné vyuziti zastavéného Uzemi a vyuziti pro zastavbu vSech disponibilnich
vhodnych proluk a ploch v zastavéném Uzemi pfednostné pfed ploSnym rozvojem zastavby do volné krajiny. Plocha
pfedstavuje jednu z mala moznosti, jak v mistni éasti Semtinek zastavbu doplinit a zahustit. Plocha pro bydleni v
k.0. Olbramovice u Votic (Semtinek) je také vymezena v pfimé navaznosti na komunikaci 111/00335, z niz bude
plocha stejné tak jako pozemky vlastnika dopravné napojena a obslouzena. Urodné, vysoce kvalitni zemédélské
pudy 1. a Il. tfidy ochrany nejsou dotéeny.

Obec Olbramovice se nachazi v rozvoje ose 0S6 Praha — Benesov — Ceské Bud&jovice. ZUR SCK (priorita &. 30)
stanovuji pro tuto osu zasadu: rozvoj bydleni sledovat zejména ve mésté Votice a v obcich Olbramovice,
Hefmanicky a Mili¢in. Vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni podpofi tuto prioritu.

11.5 Zaméry — podnéty ke zpracovani zmény uzemniho planu

Kromé& zamér( uvedenych v pfedchozi kapitole nebyly uplatnény Zadné jiné navrhy. DalSi zakonné povinnosti
feSené zménou €. 2 jsou popsany v kap. 6 (Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani ...)
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11.6 Ochrana arozvoj hodnot

Veskeré hodnoty Uzemi jsou respektovany. Navrzenym FeSenim zmény &. 2 nejsou dotéeny. Ochrana pfirodnich
hodnot potenciélné dotCenych navrzenymi Ci rozSifenymi energetickymi koridory je zajisténa Upravou v mistech
stietu tak, ze Strykovsky a Drazsky rybnik s pfirodni pamatkou Slavkov (EVL) z(stanou mimo vymezeny koridor.
Podminky ochrany krajinného razu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochéch jsou s dot¢enym organem ochrany
pfirody dohodnuty ve smyslu ustanoveni § 12 odst. 4 ZOPK pouze z€asti, tj. nejsou dohodnuty pro plochy VL — vyroba
a skladovani, VZ - vyroba a skladovani — zemédélska vyroba a VS - plochy smiSené vyrobni s vyjimkou
urbanizovaného Uzemi sidla Olbramovice a jeho bezprostfedniho okoli v ¢asti vymezené silnici I/3 a Zelezniéni trati.
Proto v pfipadé vystavby na téchto plochach bude schvaleni prostorového feseni v navazujicich dokumentacich
vazano na souhlas Odboru vystavby, (izemniho planovani, Zivotniho prosttedi a pamatkové péée M&U Votice.

11.7 Odivodnéni zmén koncepce dopravni infrastruktury

Zménou €. 2 nedochazi k Zadnym upravam v koncepci. Jedinou zménou tykajici se dopravy v klidu je navrh plochy
pro parkovani u nadrazi Olbramovice (viz navrh plochy Zm2-2). Vyznam zachytného parkovisté, resp. rozSifeni
kapacity stavajicich ploch stoupne po zprovoznéni dal$i éasti zelezniéniho koridoru Praha — Ceské Budgjovice (Usek
Votice — Sudoméfice nyni ve stavbé) a zejména s rozSifenim integrace vefejné dopravy na Voticku jejim zapojenim
do systému PID - Prazské integrované dopravy (termin realizace planovany na kvéten 2020 se vzhledem
k nouzovému stavu odlozil s aktualni platnosti od 22. srpna 2020). Nadrazi Olbramovice se stane vyznamnym
pfestupnim terminalem v regionu, jak doklada pfiloZzené schéma linkového vedeni.
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11.8 Odiivodnéni koncepce technického vybaveni a nakladani s odpady
V oblasti energetiky dochazi ke zméné ve vymezeni dvou energetickych koridort takto:

1) Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec - Mirovka v€. souvisejicich staveb. V souladu s vymezenim
koridoru v navrhu 3. Aktualizace ZUR SK a rovnéz s predanymi podklady pro aktualizaci UAP od poskytovatele
(CEPS) se stavajici koridor upravuje (= rozsifuje) na 150 m od osy na kazdou stranu, tj. cca 113 m od osy krajnlho
vedeni, shodné se stabilizovanou trasou — koridorem, die ZUR oznagenym E35. Koridor je vymezovén rovngz Jako
vefejné prospesna stavba (oznageni VPS: V T53). V ramci UPD obce Olbramovice jde pouze o pfevzeti zaméru
nadmistniho vyznamu, uvedeni do souladu s nadfazenou UPD kraje. Koridor tak reaguje i na upravy v mistech
kolize se zastavbou a krajinnymi hodnotami (dle navrhu ZUR) — v prostoru sidla Stryckovy Vv&. Stryékovského
rybnika, kolem Drézkovského rybnika a PP Slavkov (EVL Slavkov). Podminky vyuZiti koridoru (v kap. 7.1.2 vyrokové
¢asti) jsou stanoveny pfiméfené k ucelu, tzn. jen s nejnutnéjsim omezenim pro stavajici vyuziti izemi a zaroved pro
zajiSténi ochrany hodnot a funkci krajiny.

2) Koridor vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrzena TR Votice. Obdobné i tento koridor je prebiran dle
vymezeni v navrhu 3. Aktualizace ZUR SK a rovnéz s predanymi podklady pro aktualizaci UAP od poskytovatele
(CEZ). Tento koridor dosud nebyl v UPD kraje ani obce vymezen. Nové je koridor (oznageny dle ZUR E27)
stabilizovan v Sifce 200 m na kazdou stranu od osy krajniho vedeni. Koridor je vymezovan rovnéz jako verejné
prospéSna stavba (oznaeni VPS: V T54). V ramci UPD obce Olbramovice jde pouze o pfevzeti zaméru
nadmistniho v§znamu, uvedeni do souladu s nadfazenou UPD kraje. Koridor tak reaguje i na Upravy v mistech
kolize se zastavbou a krajinnymi hodnotami (dIe navrhu ZUR) - v prostoru kolem sidel KeSice a Veselka. Podminky
vyuZiti koridoru (v kap. 7.1.2 vyrokové ¢asti) jsou stanoveny pfiméfené k Uéelu, tzn. jen s nejnutnéjSim omezenim
pro stavajici vyuziti Uzemi a zaroven pro zajisténi ochrany hodnot a funkci krajiny.

Graficky jsou oba koridory zakresleny ve vykresech zobrazujicich celé feSené Uzemi obce, tzn. v hlavnim vykresu,
ve vykresu vefejné prospésnych staveb a v koordinaCnim vykresu. V ramci zmény €. 2 jsou tyto vykresy pojednany
jako schémata v méfitku 1:20 000 s tim, ze v zakladnim méfitku 1:5 000 budou tyto koridory soucasti vykres(
tplného znéni po vydani zmény &. 2 UP.

Z hlediska narokd na dalsi slozky technického vybaveni nedochéazi k zadnym koncepénim zménam. Re$eni zmény
se nedotkne ani koncepce nakladani s odpady.

11.9 Odivodnéni koncepce obéanského vybaveni
Nové plochy ob&anského vybaveni nejsou zménou navrhovany.

11.100d{ivodnéni navrhu uprav systému USES

USES na nadreglonalnl a regionalni trovni byl uveden do souladu se ZUR Stfedogeského kraje minulou zménou &.
1 UP. Zménou &. 2 neni tfeba zadnych Gprav v této nadfazené drovni.
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11.11 Odlvodnéni zmén vymezeni verejné prospésnych staveb, asanaci
a asanacnich uprav

Zménou se dopliuji dva energetické koridory prochazejici napfic tzemim. Oba koridory jsou pfevzaty ze ZUR
(oznadeni dle ZUR: E35 a E27).

Zménou &. 2 UP Olbramovice se méni koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec — Mirovka v&. souvisejicich
staveb z Gzemni rezervy na vefejné prospésnou stavbu. V souladu s vymezenim koridoru v navrhu 3. Aktualizace
ZUR SK a rovnéz s predanymi podklady pro aktualizaci UAP od poskytovatele (CEPS) se stavajici koridor upravuje
(= rozsifuje) na 150 m od osy na kazdou stranu, tj. cca 113 m od osy kraJnlho vedeni, shodné se stabilizovanou
trasou — koridorem, dle ZUR oznagenym E35. Koridor je vymezovan rovnéz jako vefejné prospé$na stavba
(oznaceni VPS: V T53)

Zména ¢. 2 UP vymezu1e koridor vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrzena TR Votice. Obdobné i tento koridor
je prebiran dle vymezeni v navrhu 3. Aktualizace ZUR SK a rovnéz s predanymi podklady pro aktualizaci UAP od
poskytovatele (CEZ). Tento koridor dosud nebyl v UPD kraje ani obce vymezen. Nové je koridor (oznaceny dle ZUR
E27) stabilizovan v Sifce 200 m na kazdou stranu od osy krajniho vedeni. Koridor je vymezovan rovnéz jako vefejné
prospésna stavba (oznaceni VPS: V T54).

K jinym upravam nedochézi, stavajici vymezeni se neméni.

11.12Navrh feSeni pozadavkii obrany statu a civilni ochrany
obyvatelstva

Zména €. 2 respektuje stavajici koncepci Uzemniho planu. Charakter feSenych zamérl drobného rozsahu
nevyvolava naroky na upravu a doplnéni kapitoly tykajici se spinéni pozadavki vyhl. 380/2002 Sb., v platném znéni
(k pfipravé a provadéni ukolli ochrany obyvatelstva).

12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich
vztahl v uzemi

Uzemi obce Olbramovice svou polohou spada do stfednich Cech a nachazi se v okrese BeneSov, v severni &asti

obvodu obce s rozsifenou plsobnosti Votice pfi silnici I/3.

Cilovou charakteristikou tizemi stanovenou v ZUR Stfedogeského kraje je krajina ,zvySenych hodnot kulturnich a
pfirodnich® (H21), resp. ,,krajlna relativné vyvazena“ (N16) - pro k. U. KreSice u Olbramovic. Dle navrhu 3.
Aktualizace ZUR je celé izemi obce zaFazeno do typu ,krajina zvy$enych pirodnich a kulturnich hodnot* (H18).

Charakter izemi tomu odpovida a navazuje na stav v okolnich obcich. UP Olbramovice ani jeho zména nenavrhuji
opatfeni ani rozvoj, ktery by mél na charakter uzemi, ani v $irSich vztazich, negativni vliv.

Uzemi obce Olbramovice je v $irsich vztazich tfeba hodnotit pfedevaim s ohledem na:

e Koncepci dopravni infrastruktury a jeji navaznost — vtomto sméru zména &. 2 UP nenavrhuje 7adna
opatfeni ani zmény oproti souéasnému stavu.

e Navaznost skladebnych Casti USES je zajisténa na regionalni a nadregionalni Grovni (je v souladu
s vymezenim v ZUR); z&kladni n&vaznost je i na lokalni urovni se sousednimi obcemi. Doporu¢eni korekci a
doplnéni dle zavérl tzemni studie krajiny ORP Votice (2019) bude pfedmétem feSeni dal$i zmény ¢. 3.

« Koncepci krajiny jako celku, ktera je vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.

» Koncepci vefejné infrastruktury, ktera je nastavena s ohledem na jeji stav v okolnich obcich a méstech, je
vyhodnocena jako odpovidajici a je zachovana v podobé z platného UP.
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Zména ¢. 2 UP Olbramovice obsahuje nasleduijici zaméry, které maji dopad na $irsi vztahy v Gzemi:

Koridor V T53 pro zdvojeni vedeni vysokého napéti ZVN 400 kV Hradec — Mirovka

Na Gzemi obce Olbramovice je vymezen koridor V T53 pro dvojité vedeni 400 kV, usek Hradec — TR Mirovka, jehoz
vymezeni vychazi z pozadavku PUR CR ve znéni aktualizace ¢. 1 (2015) a rovnéz z pfedanych podkladl pro
aktualizaci UAP od poskytovatele (CEPS). Zménou &. 2 UP Olbramovice se méni koridor zdvojeni vedeni ZVN
400kV Hradec — Mirovka v€. souvisejicich staveb z Gzemni rezervy na vefejné prospesnou stavbu. Koordinace bude
zajisténa v ramci samostatné 3. aktualizace ZUR Stfedodeského kraje, jejiz pofizeni je ve fazi po spoleném
jednanl Na uzemi mestyse Vrchotovy Janovice je vymezeni koridoru pro zdvojeni vedeni 400 kV Hradec — Mirovka
ve. SOUVISejICICh staveb fedeno zménou &. 1 UP Vrchotovy Janovice, ktera je ve fazi po vefejném prOJednam Na
Uzemi mésta Bystfice jsou v platném Gzemnim planu pro zdvojeni vedeni 400 kV Hradec — Mirovka v€. souvisejicich
staveb vymezeny koridory K.T1.3, K.Tl.4, K.TL.5, K.T1.6, K.TI.7 a K.T1.8. Koordinace je tedy zajisténa.

Koridor V T54 pro vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrzena TR Votice.

V souladu s vymezenim koridoru v navrhu 3. Aktualizace ZUR SCK pro spole¢né jednani a rovnéz s _pfedanymi
podklady pro aktualizaci UAP od poskytovatele (CEZ) se vymezuje koridor vedeni VNN 110 kV TR Rimovice —
navrzena TR Votice s oznagenim V T54 jako VPS s moznosti vyviastnéni. Tento koridor dosud nebyl v UPD kraje
ani obce vymezen. Nové je koridor (oznaceny dle ZUR E27) stabilizovan v Sifce 200 m na kazdou stranu od osy
krajniho vedeni. Koridor je vymezovan rovnéz Jako vefejné prospesna stavba (oznageni VPS: V T54). V ramci UPD
obce Olbramovice jde pouze o prevzetl zaméru nadmistniho vyznamu, uvedeni do souladu s nadfazenou UPD
kraje. Koordinace bude zaji$téna v ramci samostatné 3. aktualizace ZUR Stfedogeského kraje, jejiz pofizeni je ve
fazi po spoleéném jednani. Vymezenim koridoru V T54 je zajisténa navaznost na sousedni UPD Votice, kde je tento
koridor technické mfrastruktury vymezen Jako uzemni rezerva T1. Vymezeni koridoru na Uzemi méstyse Vrchotovy
Janovice by mélo byt feseno v pripadné zméné ¢. 2 UP.

13. Vy€et zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny
v zasadach uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Na zékladé aktualizovanych udaju, pfedanych od poskytovatele v ramci UAP (od spoleénosti CEPS) a dle navrhu 3.

Aktualizace ZUR SK byl doplinén koridor technické infrastruktury pro vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrzena
TR Votice (dle navrhu 3. Akt. ZUR oznadeno E27).

Jiné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedoéeského kraje, nejsou zménou ¢.2 UP
Olbramovice navrhovéany.

14. Vycet prvka regulaécniho planu s oduvodnénim jejich
vymezeni
Pofizeni regulacnich pland neni zménou €. 2 stanoveno.

15. Vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného
feSeni na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni
funkci lesa

15.1 Pouzita metodika

Pro vyhodnocem je relevantni zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni po novele . 41/2015 Sb.,
dale vyhlaska &. 500/2006 Sb. (pfiloha €. 7 stanovu1|0| obsah oduvodnenl UP), wyhlaska & 271/2019 Sb., o
stanoveni postupl k zajiSténi ochrany ZPF a prlmerene také metodické doporudeni MMR a MZP (vyhodnocem
predpokladanych diisledkd navrhovaného feseni na ZPF v UP, 08/2013).
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15.2 Vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného reseni na
zemédélsky pudni fond

S ohledem k minimalnimu rozsahu a specifickym lokalitam feSené zmény neni vyhodnoceni zaborli provedeno
standardni tabulkovou a grafickou Casti, ale pouze zjednodus$ené:

oznac.pl. / s . VI vné/ uvnitf |  plocha plocha | trida .
Kat. Gz, navrzené funkéni vyuziti zastiz. | zaboru celk. kultura | BPEJ ZPF | ochrany poznamka
Zm2-1 Tomice | VL - vyroba a skladovani - lehky uvnitf .
u Votic prémys| zastiz. 0,3339 ost. pl. - - - (viz obr. Zm2-1)
DS—dopravni infrastruktura —
Zm2-2 silniéni, NZp - plocha vné .
Olbramovice | zem@délské — trvalé travni zast.0z. 0,5994 ost. pl. i i i (viz obr. Zm2-2)
porosty, nizka a rozptylena zelen
Zm2-3 BV - bydleni v rodinnych domech uvnitf
Olbramovice ky 9 y L 0,1185 | zahrada| 53211 | 01185 | V. |(viz obr.Zm2-3)
(Semtinek) - venkovské zast. Uz.

Tab. Prehled lokalit f'eSenych zménou ¢. 2

Udaje o celkovém rozsahu Fesenych ploch a podilu pidy naleZejici do ZPF, Udaje o druhu pozemku (kultufe)
dotéené pldy, zarazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédglské pudy jsou uvedeny v pfedchozi tabulce.

Dle dostupnych podkladl z uzemné analytickych podkladi nejsou FeSené plochy soucasti meliorovanych ploch.
Z4dné plochy fe$ené zménou &. 2 nebudou mit viiv na arealy a objekty staveb zemédglské prvovyroby.

Navrzené lokality se nedotknou vyuZitelnosti zemédélského plGdniho fondu ve smyslu naruseni ucelenych
zemédélskych ploch.

Resenim zmény nedojde ke stfetu lokalit s opatfenimi k zaji$téni ekologické stability krajiny.

Redené lokality Zm2-1 a Zm2-2 jsou celé na nezemédélskych plochach ostatnich — nedochazi u nich
k zaboru ZPF.

Cast plochy Zm2-2, jejimz hlavnim Ggelem je dopravni plocha, je navrZena k ponechéni nezastavitelnosti
(0,1454 ha, 1j. ¥4 z celkového rozsahu) — jako pfechodova zéna s nizkou a rozptylenou zeleni.

Lokality Zm2-1 a Zm2-3 leZi uvnitf zastavéného uzemi. Jedinou lokalitou mimo zastavéné Uzemi je plocha
Zm2-2 (plocha DS) lezi v pfimé navaznosti na zastavéné tzemi.

Z4dné stavajici zemédalské Ucelové komunikace nebudou Fesenim dotéeny.

Ani u jedné z lokalit nejsou znamé Zzadné Uzemni ekologické zaméry vyplyvajici ze schvalenych navrhl
pozemkovych Uprav.

Korldory technické infrastruktury jsou navrzeny pro umisténi elektroenergetickych nadzemnich vedeni, prevzaty
JSOU z nadiazené UPD kraje. V jednom pripadé se jedna o rozsireni stavajiciho koridoru, v druhém pfipadé o
novy koridor dle zéméru CEPS - stabilizovaném v navrhu 3. Aktualizace ZUR SK. Tyto koridory vzhledem
k GCelu nejsou pfedmétem vyhodnoceni zaborl (zdvojeni el. vedeni, resp. vystavba stozar(i v druhém koridoru
vyvola minimélni skutecné nové zébory ZPF, jez jsou nad rozliSovaci schopnosti Uzemniho planu).

Z hlediska ochrany nerostného bohatstvi se feSena zména této problematiky netyka.
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15.3 Vyhodnoceni predpokladanych dusledkii navrhovaného reSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Vlyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k pinéni funkci lesa je
bezpfedmétné - lokality nezasahuji ani do ochranného pasma lesa.
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16. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného oduvodnéni

Namitky k navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Olbramovice dle § 55b odst. 2 stavebniho zakona uplatnéné k vefejnému
projednani, které se konalo dne 16. 9. 2020.

Namitka ¢. 1
Podatel: Ivan Zelenka, Olbramovice Méstecko 1, 259 01 Olbramovice

Text namitky:

Namitka k ndvrhu Zmény €. 2 tzemniho planu Olbramovice

Jako vlastnik pozemku parc. €. 1309 v katastrélnim Gizemi Olbramovice u Votic vznasim namitku proti
navriené trase koridoru vedeni VVN 110 kV — TR Rimovice, navriené trase Votice (V T54).

Nesouhlasim, aby tento navrZeny koridor zasahoval do mého pozemku.

Odtivodnéni

1. Pozemek je pfedmétem zadosti o vystavbu rodinného domu ve zmé&né& uzemniho planu &. 3.
Mym zajmem je na pozemku realizovat vlastni bydleni.

2. Rada obce Olbramovice projednala a schvalila 18. 2. 2020 zamér odkoupit ¢ast pozemku p. €.
1309 v k. 4. Olbramovice u Votic od pana Zelenky na vybudovéni parkovisté a pfistupové
plochy pro nové budovanou cyklostezku na byvalém draZnim télese Votice-Olbramovice.

Navrh rozhodnuti o namitce:
» Namitce se nevyhovuje.

Podatel pozaduje, aby koridor V T54 pro umisténi stavby VVN 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice vymezeny
v navrhu zmény €. 2 UP Olbramovice nezasahoval na jeho pozemek, tedy na pozemek parc.é. 1309 v k.0.
Olbramovice u Votic. Podatel dale uvadi, Ze pozemek parc.6.1309 v k.u. Olbramovice u Votic bude feSen v
nésledujici zméné €. 3 uzemniho planu, kde bude provéfena zména jeho vyuZziti na plochu pro bydleni.

Namitce se nevyhovuje. V souladu s vymezenim koridoru v névrhu 3. Aktualizace ZUR SCK pro spolené jednani a
rovnéz s predanymi podklady pro aktualizaci UAP od poskytovatele (CEZ) se vymezuje koridor vedeni VNN 110 kV
TR Rimovice — navrzena TR Votice s oznadenim V T54 jako VPS s moznosti vyviastnéni. Tento koridor dosud nebyl
v UPD kraje ani obce vymezen. Nové je koridor (oznaceny dle ZUR E27) stabilizovan v $ifce 200 m na kazdou
stranu od osy krajniho vedeni. Koridor je vymezovan rovnéz jako vefejné prospésna stavba (oznaceni VPS: V T54).
V ramci UPD obce Olbramovice jde pouze o prevzeti zaméru nadmistniho vyznamu, uvedeni do souladu s
nadfazenou UPD kraje. Koridor tak reaguje i na Upravy v mistech kolize se zastavbou a krajinnymi hodnotami (dle
navrhu ZUR) - v prostoru kolem sidel Ktesice a Veselka. Podminky vyuziti koridoru (v kap. 7.1.2 vyrokové &asti)
jsou stanoveny pfiméfené k ucelu, tzn. jen s nejnutnéj§im omezenim pro stavajici vyuziti Gzemi a zaroved pro
za;jisténi ochrany hodnot a funkci krajiny.

| pesto, Ze 3. Aktualizace ZUR neni zatim z&vazna, nebot se nachazi ve fazi po spoleéném jednani, je nutné zajistit

ochranu pro budouci umisténi tohoto zaméru a zajistit tak navaznost na sousedni uzemné planovaci dokumentace
(UP Votice). Koridor pro umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrZzena TR Votice; v€. plochy pro umisténi
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TR Votice se vymezuje z divodu zvySeni spolehlivosti a kvality dodavky elektrické energie v zajmové oblasti a
umoznéni pfipojeni novych Zadatell o elektrickou energii.

Vymezeni koridoru vedeni VNN 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice (V T54) v navrhu zmény ¢&. 2 UP
Olbramovice jako VPS s moZnosti vyvlastnéni vyplyva také z aktuélnich tzemné analytickych podkladi ORP Votice.

Dle § 26 stavebniho zakona Uzemné analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje tzemi, jeho
hodnot, omezeni zmén v (zemi z duvodu ochrany vefejnych zajmd, vyplyvajicich z pravnich pfedpist nebo
stanovenych na zékladé zvlastnich pravnich pfedpist nebo vyplyvajicich z viastnosti Gzemi (dale jen "limity vyuZiti
uzemi"), zamérd na provedeni zmén v tzemi...Poskytovatelem udaji do Uzemné analytickych podkladu je mimo jiné
spravce této technické infrastruktury (vedeni VNN 110 kV) spoleénost CEZ, ktera poskytla pofizovateli data o vyse
uvedeném zaméru. V souladu s § 28 odst. 1 stavebniho zékona pofizovatel pribézné aktualizuje Uzemné analytické
podklady na zakladé novych Udaji a data od vlastnika této technické infrastruktury zapracoval do databaze UAP
ORP Votice. Dale je nutno uvést, Ze pfi zpracovani zmény Uzemniho pléanu se Uzemni plan uvadi do souladu
s aktualnimi Uzemné analytickymi podklady a do souladu s nadfazenymi uzemné planovacimi dokumentacemi.
Zastupitelstvo obce Olbramovice navic svym usnesenim €.21/1/2020/Z0 ze dne 18. 2. 2020 schvalilo obsah zmény
UP, ve kterém bylo mimo jiné uvedeno, Ze zménou &. 2 bude izemni plan Olbramovice uveden do souladu s UAP
ORP Votice (bod 4a).

Pozemek parc.& 1309 v k.u. Olbramovice u Votic se dle platného UP nachazi v plose NZ plochy zemédélské — orna
puda. PoZadavek vlastnika pozemku parc.¢. 1309 v k.u. Olbramovice u Votic na zménu funkéniho vyuziti na plochu
pro bydleni bude fe$en a7 v nasledné zméné ¢. 3 UP. Vymezeni koridoru vedeni VNN 110 kV TR Rimovice —
navrzena TR Votice reaguje na Upravy v mistech kolize se zastavbou a krajinnymi hodnotami (dle navrhu ZUR) - v
prostoru kolem sidel KreSice a Veselka. Neni divodné a bylo by zcela nekoncepéni upravovat koridor podle
budouciho pozadavku vlastnika pozemku na zménu uzemniho planu, ktery bude projednavan az v nasledné zmené
UP.

Pozemek parc.¢. 1309 v k.u. Olbramovice u Votic se nachazi ve Il tfidé ochrany ZPF. V souladu s § 4 odst. 3
zakona €. 334/1992 Sh. o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisu, Ize zemédélskou
pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym
zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. Vymezeni dal$i zastavitelné plochy pro bydleni nelze povazovat za
vefejny zajem vyrazné pfevazujici nad vefejnym zadjmem na ochrané ZPF, jelikoz Uzemni plan vymezil dostatek
zastavitelnych ploch pro bydleni dle predikovaného demografického vyvoje a vytvoril tak dostatecné predpoklady pro
rozvoj obce. Lze tedy pfedpokladat, Ze dotCeny orgadn ZPF uplatni k ndvrhu plochy bydleni pfi projednavani
nasledné zmény ¢&. 3 UP negativni stanovisko. Pozadavek na plochu na bydleni na pozemku parc.&. 1309 v k.u.
Olbramovice u Votic je navic v nesouladu se zakladni koncepci platného Gzemniho planu a s cili a tkoly uzemniho
planovani.

Pozemek parc.¢. 1309 v k.U. Olbramovice je také nevhodné situovan vedle plochy vyroby VL — vyroba a skladovani
— lehky pramys|, které se nachézi severovychodné od této plochy. Dle ¢l. 24a) kap. 2.2 republikové priority PUR CR
je mimo jiné uvedeno: Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
pramyslovych nebo zemédélskych arealu.

Vymezeni plochy pro bydleni na pozemku parc.¢. 1309 v k.U. Olbramovice u Votice mezi plochou VL - plocha vyroby
a skladovani — lehky primysl a koridorem V D102 — koridor pfelozky 11/121 — zapadni obchvat Votic bude mit
negativni vliv na vefejné zdravi, jak jiz vyplynulo i ze stanoviska pfisluSného organu posuzovani vlivii na zivotni
prostredi podle § 10i zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi uplatnéného k obsahu zmény
&. 3 UP Olbramovice. (&.j. 157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020).

Déle je nutno uvést, Ze vlastnik pozemku parc.g. 1309 v k.0. Olbramovice u Votic by mél spiSe brojit proti
projednavanému navrhu ZUR SCK pro spoleéné jednani, ktery vymezuije koridor E27 — vedeni 110 kV TR Rimovice
- navrzena TR Votice; v€. plochy pro umisténi TR Votice. V souladu s § 37 odst. 3 stavebniho zakona muze kazdy
k névrhu ZUR SCK pro spoleéné jednani a vyhodnoceni viivi na udrZitelny rozvoj uzemi uplatnit u krajského Gradu
pfipominky. To v8ak vlastnik pozemku neuginil.
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Déle je nutné upozornit na to, Ze dochazi k minimalnimu omezeni vlastnického prava. Jak jiz bylo uvedeno vySe,
pozemek parc.¢. 1309 v k.u. Olbramovice se nachazi v nezastavéném uzemi v ploSe NZ — plochy zemédélskeé jejimz
hlavnim vyuzitim je zemédélsky pldni fond — zejména orna plda. V ploSe nelze umistovat Zadné stavby pro
rekreaci nebo bydleni s vyjimkou nezbytnych staveb pro obhospodafovani (napf. skladovani sena, slamy, hnoje,
posedy). Tudiz vymezenim koridoru technické infrastruktury na pozemku parc.¢. 1309 v k.u. Olbramovice nedochézi
k Zadnému zasadnimu zédsahu do vlastnického prava. Navic dle podminek uvedenych v kap. 7.1.2 textové Casti
navrhu je v koridorech podminéné pfipustna dopravni a technicka infrastruktura za spinéni podminky odsouhlaseni
budouciho majetkového sprévce pfislusné pfedmétné infrastruktury. Z namitky ani neni zfejmé, jak vymezeni
koridoru technické infrastruktury vlastnika omezuje. Pozadavek na plochu pro bydleni neni pfedmétem této zmény
Gzemniho planu a jak bylo uvedeno vy3e, je velmi pravdépodobné, ze zména neprojde pfes projednani s dotéenymi
organy vzhledem k limitdm v Uzemi a rozporu se zakladni koncepci stanovenou v platném uzemnim planu.

Uzemni plan neni direktivem, ale ma povahu nabidky, jak je mozné Gzemi vyuzivat. Uzemi bude vyuZivano
stavajicim zplisobem a nikdo nema pravo (az na vyjimku realizace vefejné prospésné stavby, nebo asanace), nutit
vlastnika pozemku ke zméné vyuZziti jeho pozemku, nebo nemovitosti. Pokud se v3ak vlastnik rozhodné pro zménu
vyuziti svého pozemku v mistech, kde je platny Gzemni plan, miZze tak ucinit pouze v souladu s obsahem zavazné
¢asti uzemniho planu.

Pokud se v UPD vymezuije koridor pro vefejné prospé$nou stavbu, je tfeba jej chapat jako plochu pro umisténi VPS,
napt. liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji realizace a jejiho
fadného uzivani pro stanoveny Ucel, v tomto pfipadé tedy stavby technické infrastruktury V T54 — koridor vedeni
VNN 110KV — TR Rimovice — navrzena TR Votice. VPS je tedy samotna stavba, zatimco koridor sém o sobé neni s
VPS totozny. Je nutno brat v uvahu, Ze v ramci koridoru, ktery zasahuje do vlastnické struktury vymezené v
katastralni mapé, miZe v kone¢né podobé stavba ménit svoji polohu. Mize se tedy stat, Ze umisténi stavby vedeni
110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice na pozemek parc.g. 1309 v k.. Olbramovice viibec nezasahne. Jestlize
bude pfedmétny pozemek dotten, mize jeho vlastnik hajit sva prava v uzemnim fizeni.

Pro Uplnost se jesté uvadi, ze je rozdil v Sifce koridoru pro navrhovanou liniovou stavbu (vétsi rozsah) a v budouci
Sifce ochranného pasma poté, co bude liniové stavba realizovana. Vétsi rozsah koridoru je z divodu, Ze je tim
vymezena potencialni plocha pro nasledné upfesnéni podrobnéjsi dokumentaci, v niz bude stabilizovano umisténi
zohlednujici konkrétni mistni podminky. Sitku ochranného pasma a omezeni vyuZitelnosti (zakaz ginnosti, staveb,
apod. v tomto ochranném pasmu) stanovuje § 46 zakona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon).

Na zakladé vySe uvedenych divodu se namitce nevyhovuije.
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17. Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek

17.1 Vyhodnoceni stanovisek k navrhu zmény uzemniho planu po

verejném projednani

Vyhodnoceni koordinovaného stanoviska Krajského uradu Stredo¢eského kraje

Pozadavek

Vyhodnoceni

Odb. Ziv. prostf. a zemédélstvi - Stanovisko dle zak. €. 114/1992 Sb. o ochrané pfir. a kraj.

1. Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi

Krajsky urad Stiedoceského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemedélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zdkoni na useku Zivotniho
prostied] vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
piedpisu (Ing. R. Miiller, 1. 369)

Krajsky urad Stredoceského kraje (dile jen Krajsky urad) jako piislusny organ ochrany
piirody a krajiny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zikona Ceské narodni rady
¢. 114/1992 Sb., o ochrané pifrody a krajiny, vU¢ném znéni (ddle jen zdkon
¢. 114/1992 Sb.) sdéluje, Ze stanoviska ze dne 3. 1. 2020 ¢. j. 157477/2019/KUSK a ze dne
2.1. 2020 ¢. j. 156408/2019/KUSK, jimiz byl vylouéen vyznamny vliv na piiznivy stav
predmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (dale jen EVL) nebo ptacich
oblasti (dale jen PO) stanovenych piislusnymi vladnimi nafizenimi, které jsou v plsobnosti
Krajského Uradu, zistdvaji nadale v platnosti.

Krajsky urad dale, jako organ ochrany piirody a krajiny podle § 77a zdkona ¢. 114/1992 Sb.,
sdéluje, 7e vzhledem k dal$im zajmum hdjenym Krajskym uradem nema ke koncepci Zadné
piipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

Odbor Ziv. prostiedi a zemédélstvi - Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF

Stanovisko dle zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjsich piredpisu  (Ing. K. Orsagova, 1. 131)

Organ ochrany zemedélského pudniho fondu (dale jen ZPF) piislusny dle ustanoveni § 13
odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢é zemedelského pludniho
fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen zdkon o ochrané ZPF) na zakladé¢ ustanoveni § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi s predlozenym navrhem zmény ¢. 2 tizemniho planu
Olbramovice z cervence 2020 pro vefejné projednani — s nezemédélskym vyuzitim lokality
Zm2-3 s piedpokladanym rozsahem zaboru ZPF ve vysi 0.2147 ha na zemeédélské pude
IV. tiidy ochrany ve prospech ploch BV — bydleni v rodinnych domech - venkovske.

Spravni organ zohlednil, ze k zaboru ZPF dochazi v relativné malé mife na zemedelské puade
nizsi tridy ochrany uvniti zastavéného tizemi.

Bez pozadavku na feSeni.

Odbor ziv. prostiedi a zemédélstvi - Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich

Stanovisko dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisu

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, jako organ statni spravy lesi
v ramci kompetenci sveéfenych zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné a doplnéni
nekterych zdkonl, ve zneéni pozdéjsich piedpisi ke zmeéne tUzemniho planu nema
pripominky, jelikoz neni predpokladan zabor pozemk urc¢enych k plnéni funkei lesa.

Bez pozadavku na feSeni
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Krajsky trad Stredoceského kraje, Odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi, na zakladé jemu
svérenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakont na useku zZivotniho prostedi:

zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zikont (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdejsich
predpist, zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné néekterych zakont, ve znéni pozdéjsich
predpist, zékona ¢.201/2012 Sh., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdgjsich predpisii, a zakona
¢.224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplsobenych vybranymi nebezpecnymi
chemickymi latkami nebo chemickymi smésmi aozméné zakona ¢. 634/2004 Sb.,
o spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjSich predpisti,
nema piipominky k vefejnému projednani navrhu zmeény ¢. 2 uzemniho planu Olbramovice,
nebot’ zména tzemniho planu se netyka zajma uvedenych dle zakonl vyse, piipadne Krajsky
urad neni pristusny k uplatnéni stanoviska.

Bez pozadavku na feSeni.

Odbor dopravy

2. QOdbor dopravy (H. Lackova, 1. 139)

Krajsky urad StiedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako piislusny silniéni spravni wrad
uplatnujici stanovisko k uzemné planovaci dokumentaci z hlediska feseni silnic II. a III. tiidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zdkona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdejsich predpisi nema piipominky.

Navrh zmény €. 2 neobsahuje fesent silnic IT. ¢i III. tfidy, proto Odbor dopravy Krajského
uradu Stredoceského kraje neni ve veéci dotCenym spravnim organem.

Bez pozadavku na feSeni.

Odbor kultury a pamatkové péce

3. Odbor kultury a pamatkové péce

Krajsky ufad Stiedofeského kraje, Odbor kultury a pamétkové péée, meni piislusny
kuplatnéni stanoviska k predlozenému navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Olbramovice.
S novym stavebnim zakonem ¢. 183/2006 Sb., byla piijata novela zakona ¢.20/1987 Sb.,
o statni pamatkové peci, ve znéni pozdejsich predpist, kde je v § 26 odst. 2¢), § 28 odst. 2¢)
a §29 odst. 2¢) dana pfislusnost spravniho organu statni pamatkové péce jako dotCeného
organu prislusného k uplatnéni stanoviska k uzemné planovaci dokumentaci obci s rozsirenou
pusobnosti.

Bez poZadavku na fedeni.

Vyhodnoceni stanovisek ostatnich dotéenych organi a vyjadreni dal$ich organizaci

Nazev
: Pozadavek Vyhodnoceni
DOlorganizace y
MIPISterStvo Véc: Stanovisko k navrhu zmény €. 2 Uzemniho planu Olbramovice - vefejné
pramyslu a projednani
obchodu
Zévazna &ast:
Z hlediska pisobnosti Ministerstva prumyslu a obchodu ve véci vyuZivani nerostného bohatstvi a ve smyslu
ustanoveni § 15 odst. 2 zakona ¢. 44/1988 Sb., 0 ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zékon), Bez poiadavku na reseni
ve znéni pozdéjich predpist uplatiiujeme k vyse uvedené Gizemné planovaci dokumentaci podle
ustanoveni § 52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., o Gizemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zékon),
ve znéni pozdéjsich predpist nasledujici stanovisko.
S navrhem zmény €. 2 vy3e uvedeného uzemniho planu souhlasime.
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Obvodni
bansky drad
pro uzemi
Hlavniho
mésta Prahy a
kraje
Stredoceského

Véc:  Niveh Zmény & 2 dzemniho plénu Olbramovice — vyjidieni OBU ve smyslu § 18 zikona
¢. 44/1988 Sb.. 0 ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zdkon). ve znéni pozdéjsich
predpist.

K Vasemu oznimeni o vefejném projedndni ndvrhu Zmény ¢. 2 tzemniho plinu
Olbramovice ze dne 29.7.2020 ¢&,j.: 25726/2020/UPZP-MV, které bylo zaevidované Obvodnim
biiskym tiadem pro tizemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoceského (dile jen .OBU) dne
29.7.2020 pod ¢&.j. SBS 28928/2020/0BU-02, Vim OBU sdéluje, Ze tento cit. navrh se tyka izemi,
které je situovino mimo hranice stvajicich dobyvacich prostorit evidovanych u OBU a mimo
hranice chranénych loZiskovych Gzemd, a tudiZ nenf dotéena ochrana vyhradnich lozZisek.

OBU nemé ndmitky k tomuto cit. névrhu,

Bez poZzadavku na fedeni.

CR - Hasiésky

Stanovisko dotéeného organu stitni spravy na iseku ochrany obyvatelstva

zéchranny (Viyfizuje: kpt. Ing. Ludék Klenot, tel. £.: 950891142, e-mail: ludek klenot@sck izscr.cz)
shor
Stredoceského | Nézev dokumentace: Navrh zmény €. 2 Gzemniho plénu Olbramovice
kra]e Resené tzemi: Olbramovice
Gizemni odbor
Beneéov Pofizovatel dokumentace: Obecni ufad Olbramovice
Piedlozeny druh dokumentace: Navrh zmény &. 2 Gzemniho planu Olbramovice Bez poZadavku na feseni
Hasitsky zachranny sbor Stfedoteského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zékonu, ve
znéni pozdéjsich piedpist, ve smyslu § 50 odst. 2 zakona &. 183/2006 Sb., o tizemnim planovéni
a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpist, posoudil vy$e uvedenou dokumentaci
predloZzenou dne: 29. 7. 2020. Na zékladé posouzeni dané dokumentace vydava
souhlasné stanovisko
Sekce Stanovisko k izemné planovaci dokumentaci
nakladani s Navrh zmény ¢. 2 uzemniho plinu Olbramovice — veiejné projednani
majetkem
Ministerstva Ministerstvo obrany, Sekce nakladani s majetkem Praha Vam sdéluje, Ze obdrzela Zzadost o pro-
obrany jednani navrhu zmény €. 2 dzemniho plinu Olbramovice.
odbor ochrany Ministerstvo obrany (dale jen ,MO®). jehoZ jménem. na zakladé povéfeni ministra obrany
izemnich ¢J. 2613/2014-1140 ze dne 5. ledna 2015, jednam, posoudilo vySe uvedeny dokument a ve smyslu
u’_ . ustanoveni § 7, odst. 2. zakona ¢. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
zZzajmu a v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu, na zakladé ustanoveni § 6. odst. 1. pismeno h)

Atni zékona €. 222/1999 Sb.. o zajiStovéni obrany Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale > v v .
Statmhq jen ,.zakon o zajistovani obrany CR™). a zmocnénim v § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., Bez pozadavku nareseni.
odborného 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen
dozoru stavebni zakon™) a v souladu s Rozkazem ministra obrany ¢. 39/2011 - Zabezpeceni vykonu pu-

sobnosti MO ve vécech izemniho planovani a stavebniho fadu, v platném znéni. ve smyslu § 52
odst. 3 stavebniho zikona a dle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zikona
vydava

stanovisko,
jehoz obsah je zavazny pro opatieni obecné povahy dle stavebniho zikona.

Souhlasi s navrhem zmény ¢.2 izemniho plinu Olbramovice. Navrzené zmény nejsou v roz-
poru se zajmy Ministerstva obrany.
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GasNet, s.r.o.

Véc:
Navrh zmény .2 UP Olbramovice

Obec: Olbramovice
Ka.-p.&: Neuvedeno

Vade znacka:  25726/2020/UPZP-MV

Stavebnik: Neuvedeno

Uéel stanoviska: Neuvedeno

Obdrzeli jsme Vase oznameni ve véci ndvrhu zmény €.2 tzemniho planu Olbramovice.

K tomuto sdélujeme nasledujici stanovisko:

V fe3eném Gzemi se nachazi nasledujici plyndrenska zafizeni ve spravé spolecnosti GasNet, s.r.o.:
stfedotlaké a nizkotlaké plynovody a pfipojky.

K nédvrhu zmény ¢,2 izemniho plénu Olbramovice neméame zadné namitky.

Pozn.:
Stanovisko vychazi ze znalosti sou¢asného a budouciho stavu plynarenskych siti GasNet, s.r.o., platnych k datu
vydani tohoto stanoviska.

Pfiloha:
Orientacni situace plynarenského zaiizeni v méiitku 1:32000

Legenda:
zelena barva ... NTL plynovody
Cervena barva ... STL plynovody

Uvedené pozadavky navrh
zmény UP obsahuje.

(pfilohou stanoviska je
situace se zakresem
plynarenskych zafizeni ve
spravé spol. GasNet, s.r.o.)

Bez dalSich konkrétnich
pozadavk(i na FeSeni.

NET4GAS Vé&c: OZNAMENI O KONANI VEREJNEHO PROJEDNANI NAVRHU ZMENY . 2 UZEMNIHO
PLANU OLBRAMOVICE
S.I.0.
okres: Benesov
k.G.: Tomice u Votic, KieSice u Olbramovic, Zahradnice, Olbramovice u Votic
Bez poZadavku na fedeni.
NEZASAHUJE do bezpe&nostniho pdsma VTL plynovodu a ochranného pasma
telekomunika&nfho vedeni NET4GAS, s.r.o.
V dalsi korespondenci uvadéjte vZdy &islo nadeho vyjadreni.
MeU Votice, | zakon ¢. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni
Oddéleni
uzemniho Bez pfipominek ‘ Bez poZadavku na fedeni.
gl;lralovam a Zakon ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych dalSich zakon, v platném znéni
pamatkové Bez pfipominek ‘ Bez pozadavku na feSeni.
péce

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach, v platném znéni

Bez pfipominek

Bez poZadavku na feSeni.

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského puidniho fondu, v platném znéni

Bez pfipominek

Bez poZadavku na fedeni.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Méstsky Urad Votice, Odbor vystavby, Uzemniho pl&novani a Zivotniho prostfedi,
Oddéleni uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, je dle ustanoveni § 77 odst.
1 pism. q) zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpist (dale jen ,ZOPaK"); dle ustanoveni § 4 odst. 2 pism. b) a §
52 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich
pFedpisU, pfislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu tzemniho planu obce k
vefejnému projednani.

K dokumentaci OLBRAMOVICE - NAVRH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
PRO VEREJNE PROJEDNANI (ZKRACENE PORIZENI), z &ervence 2020,
zhotovitel Ing. arch. Milan Salaba, d&va organ ochrany pfirody toto stanovisko:
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Mé&U Votice,
Odd.UPaZPa
pam. péce
(pokracovani)

Ke kapitole 3.2 URBANISTICKA KONCEPCE:
Doporucujeme provéfit prostorové uspofadani bod 4) ast ,lokality Pod Horou v
Tomicich*, zda neni uvedeno omylem.

Ke kapitole 3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMI) k
noveé navrzenym plocham:

OL DS Zm2-2 - Lokalita se nach&zi vychodné od nadrazi Olbramovice. Na jizni
strané z &asti navazuje na zastavéné Uzemi, na &asti jizni strany a na strané
vychodni jsou zemédélské pozemky, na zapadni strané je komunikace a
severné od navrzené lokality se nachazi vyznamny krajinny prvek (dale jen
,VKP) tdolIni niva — zamokfena plocha se vzrostlymi stromy.

Z divodu zajisténi ochrany VKP a dfevin organ ochrany pfirody pozaduje
mirné zmen3Seni navrzené plochy v severni ¢asti, kde sousedi s VKP, tak aby
mezi stavajicimi stromy na izemi VKP a navrzenou plochou zustal minimalné
15 m Siroky pas k ochrané VKP a dfevin. Dale pozadujeme z dlvodu zajisténi
pozvolného pfechodu zastavéného uzemi do krajiny ulozit pro tuto plochu
podminku, Ze na jizni a vychodni hranici bude plocha ozelenéna Fadou strom(i
mistniho plvodu, a stanovit maximalni vysku zastavby.

Nové vyuziti tzemi nesmi mit negativni vliv na sousedni VKP, napfiklad
znedisténi podzemnich vod, apod.

Od0vodnéni:

Ochrana VKP § 4 odst. 2 ZOPaK a ochrana dfevin § 7 odst. 1 ZOPaK;
umistovani staveb a provadéni terénnich Uprav v blizkosti VKP, jehoZ nedilnou
soucasti jsou i vzrostlé dfeviny, by mélo negativni vliv na jeho ekologicko-
stabilizaéni funkci.

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK - jedna se o pohledové
exponované misto od jihovychodu, novou dopravni plochu je nutno od krajiny
oddélit zeleni.

Ke kapitole 3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMI) k nové
navrzenym plocham:

OL BV Zm2-3 - Lokalita se nachazi na zapadnim okraji sidla Semtinek. Na jizni
a severni hranici lokality jsou hodnotné vzrostié stromy. Lokalita je na Uzemi
pfirodniho parku Dzbény — Zebrak.

Z divodu zajisténi ochrany krajinného razu v pfirodnim parku a ochrany drevin,
organ statni pamatkové péce pozaduje zmensit lokalitu — zapadni ¢ast lokality
ponechat jako zahradu, ktera oddéli zastavéné Gzemi od volné krajiny.
Od0vodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dfevin § 7 odst. 1
Z0PaK - jedné se o plochu na tzemi pfirodniho parku zfizeného za Ucelem
ochrany krajinného razu, zastavba v blizkosti dfevin by méla na né negativni vliv.

Ke kapitole 6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi,

6.1.1....

Definice Pohledové exponovana mista — dle nazoru organu ochrany pfirody se
nejedna pouze o mista na horizontech a ve vrcholnych partiich kopcd, miZze se
jednat i o mista v nizSich partiich (napf. na zalesnénych kopcich pod hranici
lesa), ktera nejsou kryta a jsou dobfe viditelna z frekventovanych mist z vétSich
vzdalenosti, napfiklad ze silnice I/3. Organ ochrany pfirody pozaduije toto
upfesnit.

Odlivodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK

Bude upraveno, jde o chybu
v textové Casti. V lokalité
pod Horou v Tomicich neni
dle platného Gzemniho
planu navrzen Zadny rozvoj
kompakini zastavby.

Pozadavku se vyhovuije.

S dotéenym organem bylo
dohodnuto, Zze mezi
stavajicimi stromy na Uzemi
VKP a navrzenou plochou
DS - dopravni infrastruktura
- silniéni zGstane 11 m
Siroky pas k ochrané VKP a
dfevin jako plocha NZp —
plochy zemédélské - trvale
travni porosty, nizka a
rozptylena zelen, pficemz
dalsi 4 m (v ramci plochy
DS) jsou vyuZzitelné pro
komunikaci v rdmci
parkovisté, nikoliv pro
parkovaci stani (viz obrazek
za tabulkou vyhodnoceni).
Pro plochu Zm2-2 bude
dopinéna podminka, Ze na
jizni a vychodni hranici bude
plocha ozelenéna fadou
strom0. Pro plochu bude
stanovena maximalni vyska
zastavby.

PoZadavku se vyhovuje.
Zapadni Cast lokality Zm2-3
bude vymezena jako plocha
ZS - zeleri soukroma a
vyhrazend (sidelni). Plocha
ZS - zelefi soukromé a
vyhrazena (sidelni) oddéli
zastavéné Uzemi od volné
krajiny. Fakticky pdjde o
zmenseni plochy Zm2-3,
nebot v zapadni ¢asti
zlistane soucasné vyuziti ZS

PoZadavku se vyhovuje.
Definice pojmu Pohledové
exponovana mista bude
doplnéna.
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6.1.2....

Plochy rekreace - RZ - zahradkaiské osady — Jedina plocha Z57 se nachazi | Nevyhovuje se, neni

v Uzemi VKP udolni niva, zahradni chata by neméla byt v hlavnim vyuZiti, ale

pfedmétem zmény &. 2

jen v pfipustném za podminky, ze nebude mit negativni viiv na VKP, stejné jako | Uzemniho planu

ostatni stavby v této ploSe. Pokud nelze fesit v této zméné, poZzadujeme
zaradit do zmény Gzemniho planu €. 3.

Odlvodnéni:

Ochrana VKP § 4 odst. 2 ZOPaK

Olbramovice.

Plocha Z57 byla vymezena a projednana pfi tvorbé platného
Uzemniho planu. Zménou €. 2 doslo pouze ke zruSeni
kapitoly s regulativy formou tabulky vyuziti funkénich ploch,
ktera se nahrazuje novym textem podminek pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Divodem této
komplexni Upravy je nepfehlednost, obtizna srozumitelnost
a v nékterych pfipadech i nelogiénost regulativi
dosavadniho pojeti. Pfi aplikaci regulativi do standardni
textové podoby kromé Upravy nazvd nékterych ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti - RZV (v souladu s ¢lenénim
dle vyhl. &. 501/2006 Sb. a dle metodiky MINIS) do3lo i
moznému posunu ve vyznéni nékterych regulativd. Pro
celkovy vyznam by to ale nemélo mit zasadni vliv — byla
snaha dodrzet pokud mozno stejné podminky vyuZiti ploch.
V pfipadé vyhovéni pozadavku DO by uprava znamenala
opakované vefejné projednani (jednalo by se o podstatnou
Upravu). Z toho ddvodu bude Uprava regulativd pro Plochy
rekreace — RZ - zahradkéafské osady provéfena zménou &.
3 UP Olbramovice.

Plochy rekreace — RN - na plochéach pfirodniho charakteru — Pozadujeme z | PoZadavku na Upravu

pfipustného vyuziti vypustit kempy, vefejna tabofisté a rekreacni louky, nebot
toto vyZaduje vystavbu hygienického zazemi, pfipadné dalSiho zazemi, a to by
mélo negativni vliv na pfirodni prostfedi, kde jsou plochy vymezeny (pfirodni
park, pod hrazi rybnika apod.).

Déle poZadujeme u stavajici plochy RZ v sidle Slavkov stanovit minimaini

pfipustného vyuziti plochy
RN - na plochach pfirodniho
charakteru nelze vyhovét,
nebot pozadované neni
predmétem zmény &. 2 UP

velikost stavebniho pozemku, tak aby bylo zamezeno vystavbé vétsiho mnozstvi | Olbramovice.

rekreacnich objektu v pfirodné hodnotném Gzemi. Respektive, pokud to je
mozné, organ ochrany pfirody zada, aby pfi projednani dal$i zmény
uzemniho planu doslo k provéreni této plochy, ktera je vyznacena jako
stabilizovana, ale nenachdzi se na ni Zadné stavba, pozemek je pouze oplocen.
Pozemek by mél byt ve skute¢nosti veden jen jako zahrada v nezastavéném
Uzemi, nebot se nachazi na pfirodné hodnotném Uzemi VKP.

Odavodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP § 4 odst. 2

Zménou €. 2 doSlo pouze ke
zruseni kapitoly s regulativy
formou tabulky vyuziti
funkénich ploch, ktera se
nahrazuje novym textem
podminek pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplisobem vyuZiti.

ZOPaK

Dlvodem této komplexni Upravy je nepfehlednost, obtizna srozumitelnost a v
nékterych pfipadech i nelogicnost regulativii dosavadniho pojeti. PFi aplikaci
regulativ(i do standardni textové podoby kromé Gpravy nazv(i nékterych ploch s

rozdilnym zplisobem vyuziti - RZV (v souladu s ¢lenénim dle vyhl. €. 501/2006 Sb.
a dle metodiky MINIS) do$lo i moznému posunu ve vyznéni nékterych regulativi.
Pro celkovy vyznam by to ale nemélo mit z&sadni vliv — byla snaha dodrZet pokud
mozno stejné podminky vyuZiti ploch. V pfipadé vyhovéni poZzadavku DO by
Uprava znamenala opakované vefejné projednani (jednalo by se o podstatnou
Upravu). Z toho divodu bude Uprava regulativd pro Plochy rekreace — RN - na
plochach piirodniho charakteru provéfena zménou ¢. 3 UP Olbramovice.

Z obdobnych ddvod( bude stavajici plocha RZ v sidle Slavkov provéfena zménou
&. 3 UP Olbramovice (na zakladé pozadavku pofizovatele s odkazem na toto
stanovisko DO), s doporu¢enim zafadit tuto stabilizovanou plochu do kategorie
Z8S, coz lépe odpovida skutecnému vyuziti.
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Plochy rekreace — RX - se specifickym vyuzitim (golf) - Pozadujeme v
pfipustném vyuZiti vice specifikovat stavby a zafizeni souvisejiciho nezbytného
technického vybaveni — mélo by se jednat pouze o technickou infrastrukturu,
nepfipustné jsou jakékoliv sklady, pfistfeSky atd., nebot se jedna o tzemi VKP a
v pfirodnim parku Dzbény - Zebrak.

Odlivodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP § 4 odst. 2
ZOPaK

Plochy obéanského vybaveni - OS - télovychovna a sportovni zafizeni —
Pozadujeme u stavajici plochy OS v sidle Tomice vypustit v pfipustném vyuziti
jakékoliv stavby, jedna se plochu na tzemi VKP - udolni niva v silné
zamokieném prostiedi, kde je jakakoliv vystavba nepfipustna.

Viz nase vyjadreni k navrhu UP z roku 2015:

Tomice:

Lokalita OS (sportovisté) na jiznim okraji sidla — ve stavajicim tizemnim planu
vyznacena nebyla. Jedné se o tzemi vyznamného krajinného prvku ddolni niva,
ve kterém je v souCasnosti zpevnény tenisovy kurt, zatravnéna plocha s fotbal.
brankami a prvky détského hfisté a posezeni. Organ ochrany prirody
poZaduje, aby plocha byla zmensena tak, aby byl ponechan odstup od
vodniho toku. Dale poZzadujeme stanovit podminky vyuZiti tohoto uzemi
tak, aby nedoslo k poskozeni ekologicko-stabiliza¢ni funkce vyznamného
krajinného prvku tdolni niva. Zejména nelze provadét terénni upravy -
navazky, zpevriovani ploch a vystavbu objekt(.

Pokud nelze fesit v této zméné, pozadujeme zaradit do zmény uzemniho plénu
¢. 3, nebot plocha byla do Uzemniho planu zarazena v rozporu s podminkami
uvedenymi ve stanovisku organu ochrany pfirody.

Odavodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP § 4 odst. 2
ZOPaK

na toto stanovisko DO)

Vyhovuije se. Upravu Ize
povazovat za specifikaci
stanovenych podminek,
jejimz ugelem je jejich
jednoznacnost.

Nevyhovuje se, neni
pfedmétem zmény €. 2
Uzemniho planu
Olbramovice. Zménou €. 2
doslo pouze ke zruSeni
kapitoly s regulativy formou
tabulky vyuZiti funk&nich
ploch, ktera se nahrazuje
novym textem podminek pro
vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. Davodem
této komplexni Upravy je
nepfehlednost, obtizna
srozumitelnost a v nékterych
pfipadech i nelogi¢nost
regulativii dosavadniho
pojeti. Pfi aplikaci regulativi
do standardni textové
podoby kromé Upravy nazv{
nékterych ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti - RZV (v
souladu s ¢lenénim dle vyhl.
¢.501/2006 Sb. a dle
metodiky MINIS) doSlo i
moznému posunu ve
vyznéni nékterych
regulativi.

Pro celkovy vyznam by to ale nemélo mit zasadni vliv — byla
snaha dodrzet pokud moZno stejné podminky vyuZiti ploch.
V pfipadé vyhovéni pozadavku DO by Uprava znamenala
opakované vefejné projednani (jednalo by se o podstatnou
Upravu). Z toho ddvodu bude Uprava regulativil pro stavajici
plochu OS v sidle Tomice provéfena zménou ¢. 3 UP
Olbramovice (na z&kladé pozadavku pofizovatele s odkazem

Plochy ZV - verejné prostranstvi — veiejna zelei — PoZadujeme v pfipustném
vyuZiti upfesnit mala hfisté a sportovisté bez staveb a zazemi. V plochéch se
vzrostlymi stromy je nevhodné takové stavby umistovat - mély by negativni vliv
na dfeviny.

Odlivodnéni:

Ochrana dfevin § 7 odst. 1 ZOPaK

Pozadované neni
pfedmétem zmény &. 2
Uzemniho planu
Olbramovice. Nicméné
formulace bude upravena na
détska hristé a mala
sportovisté rekreacniho
charakteru, bez zazemi.
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M&U Votice,
Odd.UPaZPa
pam. péce
(pokracovani)

Plochy vyroby a skladovani — VL - lehky pramysl|

Plochy vyroby a skladovani - VZ - zemédélska vyroba

Plochy smiSené vyrobni - VS - plochy smiSené vyrobni

U vy8e uvedenych ploch pozadujeme v podminkéch prostorového uspofadani:
0 Doplnit do minimalniho koeficientu zelené, Ze se jedna o plochy se vzrostlymi
dfevinami (stromy). V definici v kapitole 6.1.1 je pouze uvedeno, ze se jedna o
nezpevnéné plochy.

Odlivodnéni:

Ochrana krajinného rézu dle § 12 odst. 1 ZOPaK

Plochy vodni a vodohospodarské - W

PoZadujeme v podminkéch prostorového uspofadani upfesnit v pfipustném
vyuziti stavby pro rybniky, jsou tim mySleny hraze, poZeraky, atd. nebo sila,
sklady apod. souvisejici s obhospodafovanim rybnik(? S hrazi apod.
souhlasime, se sily, sklady atd. NE. Rybniky jsou VKP a aZ na vyjimky nejsou
na naSem Uzemi hospodarské ale extenzivni.

Od0vodnéni:

Ochrana VKP § 4 odst. 2 ZOPaK

Plochy - ZSn - zelen - soukroma a vyhrazena - nezastavéna

Pozadujeme, aby v podminéné pfipustném vyuziti bylo u oploceni upfesnéno,
Ze |ze pouze oploceni bez podezdivky prihledné z pletiva nebo dfevéné
plafikové.

Toto organ ochrany prirody pozadoval jiz ve stanovisku ke zméné &. 1 UP v roce
2019.

Odlivodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dfevin § 7 odst. 1
Z0PaK

ie nutné zabezpedit ochranu maietku.

Neni nutno dopliiovat. Navrh
zmény obsahuje definice
zastavéné plochy a
zpevnéné ploch. Minimalni
koeficient zelené je pak
minimalni podil sou¢tu
vSech nezpevnénych ploch
(tedy plochy, které nejsou
zastavéné ani zpevnéné).
PoZadavek bude do
regulativi dopInén ve
smyslu, Ze v plochach
zelené je zadouci uplatnit
zejména vzrostlé dieviny.

Viyhovuje se Castedné —
bude uvedeno, Ze jsou
pfipustné stavby a zafizeni
pro chov ryb.

PoZadované je mimo
podrobnost izemniho planu.
Dle § 43 odst. 3 tzemni plén
ani vyhodnoceni vlivli na
udrZitelny rozvoj tzemi
nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym
obsahem regulacnimu planu
nebo Uzemnim rozhodnutim.

Pro plochy v nezastavéném Uzemi je jiz v navrhu zmény &. 2 UP
Olbramovice v kap. 6.1.3 — Plochy v nezastavéném Uzemi a
zakaz staveb dle § 18 odst. 5 stanovena podminka tykajici se
oploceni. Oplocovani pozemki zemédélského pldniho fondu a
lesnich pozemki je podminéné pfipustné pouze v ramci sadd,
plantazi, lesnich Skolek a obdobnych péstebnich ploch, na kterych

Plochy - ZO - zelei — ochranna a izolaéni

PoZadujeme, aby v této ploSe nebyly mozné Zadné stavby dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona. Plochy ochranné a izolaéni zelené jsou vymezeny pouze v
mistech, kde je zeleni uréena ke zmirnéni nebo zamezeni negativnich vlivd,
umistovani jinych staveb nebo zafizeni mimo nezbytné nutné vyjmenované v
pFipustném vyuziti, by proto bylo zcela nevhodné.

Od0vodnéni:

Ochrana krajinného razu dle § 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dfevin § 7 odst. 1
ZOPaK

Vyhovuje se. Umistovani
staveb, zafizeni a jinych
opatfeni v nezastavéném
Uzemi podle §18 odst. 5
stavebniho zakona bude
vylou€eno s vyjimkou
dopravni a technické
infrastruktury (viz pfipustné
vyuziti).
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Viyhovuje se. Podminka pro

Me&U Votice, Plochy - ZP - zelei - prirodni charakter (sidelni) umistovani staveb, zafizeni
0dd. UP a ZP a | Jedné se o plochy v zastavéném Gzemi, pozn. umistovani staveb, zafizeni ...... a jinych opatfeni v
pam. péce podle § 18 odst. 5 stavebniho zakon by tedy neméla byt uvadéna. nezastavéném Uzemi podle
(pokraéovani) §18 odst. 5 stavebniho
zakona bude odstranéna,
jelikoZ tato podminka se
vztahuje pouze na
nezastavéné Uzemi.
Zakon €. 201/2012 S., o ochrané ovzdusi, v platném znéni
Bez pfipominek ‘ Bez poZadavku na feSeni.
Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném znéni
Bez pfipominek ‘ Bez poZadavku na feSeni.
Zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich, v platném znéni
Bez pfipominek Bez poZadavku na feSeni.
Zakon ¢. 449/2001 Sh., o myslivosti, v platném znéni
Bez pfipominek Bez poZadavku na feSeni.
Zakon €. 99/2004 Sbh., o rybarstvi, v platném znéni
Bez pfipominek Bez poZadavku na feSeni.
Zakon €. 20/1987 Sbh., o statni pamatkové péci, v platném znéni
Méstsky Ufad Votice, Odbor vystavby, Uzemniho planovani a zZivotniho
prostredi, Oddéleni uzemniho planovani a Zivotniho prostfedi, je dle ustanoveni
§ 29 odst. 2 pism. ¢) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, ve znéni
pozdéjSich pfedpisl (dle jen ,zakon o statni pamatkové péci“); dle ustanoveni §
4 odst. 2 pism. b) a § 52 odst. 3 zakona ¢&. 183/2006 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjSich predpis, pfislusny k uplatnéni stanoviska k navrhu izemniho
planu obce k vefejnému projednani. . N
Bez pozadavku na feSeni.
K dokumentaci OLBRAMOVICE - NAVRH ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
PRO VEREJINE PROJEDNANI (ZKRACENE PORIZENI), z &ervence 2020,
zhotovitel Ing. arch. Milan Salaba,, nema organ statni pamatkové péce
pfipominek.
Toto vyjadreni nenahrazuje rozhodnuti ani opateni jinych organd statni spravy.
POVOdiV|taVy Dopisem doruéenym dne 30.7.2020, s piidélenym ¢.j. 51797/2020-PVL, jste nim piedlozili

oznameni o verejném proiedn;ivﬁui navrhu zmény €. 2 tzemniho planu Olbramovice.

Zména ¢. 2 UP Olbramovice spociva ve vvmezeni 3 novvch zastavitelnvch ploch, aktualizaci
zastavitelného tzemi, zméné ve vymezeni elektroenergetického kondoru E18 a vymezeni kondorn
technické infrastruktury pro vedeni 110 kV
k.. Olbramovice u Votic:

- Zm2-2 — dopravni mfrastruktura — parkovisté 250 mist
- Zm2-3 — bydleni — 1x RD

ki, Tomice u Votic:

- Zm2-1 — vyroba a skladovini — vyuziti byvalé betonarny

A. Jako oprivnény investor nevznasi Povodi Vltavy, stitni podnik, k vefejnému projednani
zmény ¢.2. izemniho planu Olbramovice Zadnou namitku.

B. Povodi Vltavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
Zmeéné né klcq"('h zakont (vodni zakon), ve znémi l)oz(hiii(h }Jh'dpis{l, nema k predloze nému
k verejnému projednani zmény ¢€.2. uzemniho planu Olbramovice zadne pfipominky.

Bez prilohy

Bez pozadavku na feSeni.
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Vyjadreni k navrhu zmény ¢. 2 Uzemniho planu Olbramovice
k zn.: 35695/2019/UPZP-MV ze dne 29. 7. 2020

Ministerstvo vnitra CR je dotéenym organem ve smyslu § 175 odst. 1 zakona
€.183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni
Ministerstvo pozdéjsich predpisu (dale jen ,stavebni zakon®).

vnitra V souladu s § 55b odst. 2 stavebniho zakona Vam sdéluji, Ze se v lokalité Uzemniho
planu Olbramovice nenachazi tzemi vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zakona.

Bez pozadavku na feSeni.

Stanovisko je vydavané 2za organizaéni slozku Ministerstvo vnitra CR,
1C0:00007064, Nad Stolou 3, Praha 7, PSC 170 34.

Verejné projednani navrhu zmény ¢. 2 tdzemniho planu Olbramovice - stanovisko
k vefejnému projednani o navrhu izemniho plinu

Na zakladé pozvani Méstského ufadu Votice, oddéleni izemniho planovani. Komenského namésti
700, PSC 259 17. Votice, IC 00232963 k vefejnému projednani navrhu zmény & 2 izemniho planu
Olbramovice. doru¢eného dne 29.07.2020 a vefejného projednani konaného dne 16.09.2020
posoudila Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze (dale jen , KHS®) jako
dotéeny spravni urad podle § 77 zakona ¢. 258/2000 Sb.. o ochrané vefejného zdravi a 0 zméné
Krajské nékterych souvisejicich zakonu. ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon™) navrh zmény ¢. 2
A tizemniho planu Olbramovice. v . v
hygienicka Bez pozadavku na feSeni.
stanice Po zhodnoceni souladu predloZzeného navrhu s poZzadavky predpisu v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StiedoCeského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4
odst. 2 pism. b) zakona ¢.183/2006 Sb.. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu. ve znéni
pozdé&jsich predpisu (dale jen ..stavebni zakon™). toto

stanovisko:

S navrhem zmeény ¢. 2 izemniho planu Olbramovice se souhlasi.

Pozn.: V pfedchozi tabulce jsou vyhodnocena rovnéZz stanoviska / vyjadfeni uplatnénd subjekty v pozici
opravnéného investora. Pokud by z nich vyplyvaly konkrétni poZadavky, pofizovatel by byl nucen o nich zpracovat
rozhodnuti. Vzhledem k tomu, Ze obsaZzené pozadavky maji formalni charakter a nevztahuji se ke konkrétnimu
feSeni zmény €. 2 UP Olbramovice, je u nich uvedeno pouze vyhodnoceni (GasNet, s.r.o., Povodi Vitavy).

- ¥

-

Obr. - k vyhodnoceni DO na str. 95

(MéU Votice, Odd. UP a ZP a pam. péce — plocha OL DS Zm2-2 — u nadr. Olbramovice)
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Stanovisko Krajského uradu Stredoceského kraje jako nadfizeného organu dle § 55b odst. 4
stavebniho zékona

Pofizovatel zaslal upraveny navrh zmény uzemniho planu, uplatnéna stanoviska, sdéleni dotenych organ( a ostatni
podani, ndmitky krajskému Gfadu jako nadfizenému spravnimu organu Uzemniho planovani pro obce k vydani
stanoviska dle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zakona opatfenim &. j. 41993/2020/UPZP-MV ze dne 18. 11.
2020. Krajsky ufad ve stanovisku ze dne 14. 12. 2020 pod ¢.j. 173374/2020/KUSK konstatuje, Ze posoudil navrh
zmény Uzemniho planu podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani uzemi,
zejména s ohledem na Sir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a neshledal zadné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné tuzemniho
planu.

Stanovisko k ndvrhu zmény ¢. 2 dzemniho plinu Olbramovice

Krajsky trad Sttedoceského kraje, odbor tizemniho plinovini a stavebniho fddu, jako nadfizeny spravni
organ tzemniho planovani pro obee (ddle jen ,krajsky tfad™) podle § 178 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdéjdich predpist, pifslu$ny podle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o vizemnim plinovini a
stavebnim fddu (ddle jen ,stavebni zdkon™) obdrzel Zddost o posouzeni ndvrhu zmény ¢. 2 tdzemniho pldnu
Olbramovice (dédle jen ,ndvrh zmény dzemniho planu®), podle § 55b odst. 4 (zkraceny postup) stavebniho
zdkona, kterou dne 18. 11. 2020 podal tifad dzemniho plianovéni - Méstsky tirad Votice (ddle jen ,porizovatel®).
PiedloZzenou tdzemné plinovaci dokumentaci zpracoval Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt,
¢islo autorizace u Ceské komory architektG 01467, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni

& 158 odst. 1 stavebniho zikona.

Krajsky tiad posoudil podle ustanoveni § 55b odst. 4 stavebniho zdkona navrh zmény tzemniho planu
z hlediska zajisténi koordinace vyuZivini tzemi, zejména sohledem na SirSi tzemni vztahy a z hlediska
souladu s politikou tdzemniho rozvoje a stdzemné plinovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatuje,

ze neshledal zadné rozpory a lze postupovat v dalSim izeni o zméné tzemniho plinu.
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K navrhu rozhodnuti o namitkach a k navrhu vyhodnoceni pripominek dle § 53 odst. 1 stavebniho
zakona byla uplatnéna tato stanoviska:

s s

Cislo  Dotéeny organ / &.j. / datum doruéeni ZpUsob vyporadani
Obsah

1. Obvodni bansky urad pro tzemi Hlavniho Bez pozadavk( na Upravu
mésta Prahy a kraje Stfedoceského/ SBS 01080/2021/0BU-02/13. 1. dokumentace.
2021

Véc: Navrh rozhodnuti o namitkich uplatnénych k nivrhu Zmény ¢.2 dzemniho planu Olbramovice
— vyjadieni OBU ve smyslu § 18 zikona & 44/1988 Sb.. o ochrané a vyuziti nerostného
bohatstv{ (horn{ zéikon), ve znéni pozdéjSich piedpisu.

K Vasi zddosti o stanovisko k ndvrhu rozhodnuti o ndmitkich uplatnénych k navrhu Zmeny
¢.2 tzemniho planu Olbramovice &.;j. 212/2021/UPZP-MV ze dne 5.1.2021. zaevidované
Obvodnim banskym tfadem pro tzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stiedoéeského (dale jen
LOBU") dne 11.1.2021 pod &j. SBS 01080/2021/0BU-02, Vam OBU sdéluje, 7 OBU
k citovanému navrhu zmény €. 2 Gzemniho planu obce Olbramovice nemél piipominky a proto
OBU k uvedenému nivrhu rozhodnuti o niamitkéich uplatnénych k navrhu zmeény ¢.2 nema
namitky.

2, Krajska hygienicka stanice Stredoeského kraje se sidlem v Bez poZadavkd na Upravu
Praze/KHSSC 00379/2021/1. 2. 2021 dokumentace.

Navrh zmény ¢. 2 tizemniho plinu Olbramovice - stanovisko k navrhu rozhodnuti o
namitkiach a navrhu vyhodnoceni pripominek uplatnénych k navrhu zmény izemniho plinu

Na zékladé zadosti Méstského tradu Votice. oddéleni izemniho planovéni, Komenského ndmeésti
700. PSC 259 17. Votice, IC 00232963, doru¢ené dne 05.01.2021 posoudila Krajska hygienicka
stanice Stiedoceskeho kraje se sidlem v Praze (ddle jen . KHS™) jako dotceny spravni uiad podle §
77 zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméneé nekterych souvisejicich zakont,
ve znéni pozdé&jdich predpisi (dile jen .zdkon™) ndvih rozhodnuti o ndmitkdch a ndvrh
vyhodnoceni pfipominek uplatménych ke zméneé ¢. 2 izemmiho planu Olbramovice

Po zhodnoceni souladu piedlozeného ndvrhu s pozadavky piedpisii v oblasti ochrany vefejného
zdravi vydava Krajska hygienicka stanice Stiedoceského kraje se sidlem v Praze v souladu s § 4

odst. 2 pism. b) zdkona ¢.183/2006 Sb.. o fzemnim planovani a stavebnim fadu. ve znéni
pozdgjsich predpisi (dale jen ,.stavebni zékon™). toto

stanovisko:

S navrhem navrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni piipominek uplatnénych ke zméné
¢. 2 uzemniho pldnu Olbramovice

se souhlasi.

17.2 Vyhodnoceni pripominek k navrhu zmény uzemniho planu dle § 52
odst. 3 stavebniho zakona

Nebyla uplatnéna zadna pfipominka.
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Graficka ¢ast odlvodnéni zmény €. 2 uzemniho
planu

01 - Koordinacni vykres — celkovy (schéma) 1:20 000
O1a — Koordinaéni vykres — vyfez pro plochu Zm2-1 1:5000
O1b — Koordinagni vykres — vyfez pro plochu Zm2-2 1:5000
O1c - Koordinaéni vykres — vyfez pro plochu Zm2-3 1:5000

Priloha €. 1 - Srovnavaci text s vyznaéenim zmeén
v textové ¢éasti uzemniho planu Olbramovice

Pouceni:

Proti zméné €. 2 uzemniho planu Olbramovice vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat
opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zdkona &. 500/2004 Sb., spravni fad).

FrantiSek Zoul Ivan Novak
mistostarosta obce starosta obce
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