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Obec Olbramovice ma v soucasnosti vydany Uzemni plan, ktery nabyl ucinnosti dne 18. 4. 2016, ve
znéni Zmény ¢&. 1 UP, ktera nabyla Géinnosti dne 5. 3. 2020, Zmény &. 2 UP, ktera nabyla G&innosti dne
26. 2. 2021 a Zmény & 3 UP, kterd nabyla G&innosti dne 21. 2. 2024, jako Uzemné plénovaci

dokumentaci vydanou podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl, ktery pozbyl aplikovatelnosti dne 30. 6. 2024.

Potizeni Zmény ¢. 4 UP Olbramovice bylo ukonéeno usnesenim Zastupitelstva obce Olbramovice
¢. 8/4/2024/70 ze dne 27. 6. 2024.

V soudasnosti je zdroveri pofizovana Zmény €. 5 UP Olbramovice, ktera je ve fazi vyhodnocovani
vysledkll projednani navrhu zmény UP po slouc¢eném spolecném jednani a verejném projednani.

Uzemnim plan Olbramovice véetné Zmény ¢. 1, 2 a 3 UP je zvefejnén na adrese: https://www.mesto-
votice.cz/uzemni%2Dplan%2Dobec%2Dolbramovice/d-51493/p1=27012

0d vydani Uzemniho planu Olbramovice nebyla potizena z4dnd Zprava o uplatfiovani tzemniho planu
Olbramovice.

Zprava o uplatfiovani UP Olbramovice za obdobi 2016 — 2026 je zpracovana na zakladé ustanoveni
§ 106 odst. 1 stavebniho zdkona, obsah zpravy je dan ustanovenim § 107 odst. 2 a 3 stavebniho
zdkona, obsah zadani zmény je dan pfilohou €. 6 vyhlasky.

V souladu s ustanovenim § 106 odst. 1 stavebniho zdkona pofizovatel nejpozdéji do 4 let od vydani
uzemné planovaci dokumentace, a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky vyhodnoti uplatfiovani
Uuzemné planovaci dokumentace.

Na zakladé vyse uvedeného a v souladu s usnesenim Zastupitelstva obce Olbramovice ¢. 8/1/2025/Z0
ze dne 25. 2. 2025 zpracoval Méstsky urad Votice, odbor vystavby, Uzemniho planovani a Zivotniho
prostfedi, oddéleni uzemniho planovani a Zivotniho prostiedi, jako pofizovatel zmény Uzemniho
planu podle § 25 pism. b) stavebniho zdkona v soucinnosti s uréenym zastupitelem navrh Zpravy o
uplatiovani uzemniho planu Olbramovice za uplynulé obdobi 2016 - 2026 (dale jen ,,Zprava“).

Pfed jejim predloZenim Zastupitelstvu obce Olbramovice musi byt jeji navrh projednan. Na
projedndani a schvaleni ndvrhu této Zprdvy a ndvrhu zadani zmény se pouziji § 88 az 90 stavebniho
zdkona obdobné. Obsahové naleZitosti Zpravy jsou pak stanoveny v § 107 odst. 2 a 3 stavebniho
zdkona, v tomto smyslu je zpracovdna nasledujici Zprava. Obsah a struktura zadani zmény uzemniho
planu jsou stanoveny v pfiloze €. 6 vyhlasky.

Pofizovatel pred zahdjenim prace na ndvrhu Zprdvy v soucinnosti s uréenym zastupitelem shromazdil
poznatky o novych souvislostech v izemi. Vychazel zejména z fizenich o povoleni zamérU a vlastniho
Setfeni. Vysledny navrh byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi pravnimi pfedpisy. Zaroven byl
provéien soulad tzemniho planu Olbramovice s Politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
¢.1.,2.,3.,5.,4.,6.a7., Zmény ¢. 9 a Zmény ¢. 8 (dale jen ,PUR CR“) a Zadsadami tzemniho rozvoje
Stfredoceského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11, 8., 9., 12., 14., 15 a 16 (ddle jen
,ZUR SCK“) a provéfeny a zapracovany byly i nové skute€nosti z aktualizovanych Uzemné
analytickych podkladd obce s rozsifenou plsobnosti Votice.

Navrh Zpravy bude projednan s dotéenymi organy, krajskym uradem jako nadfizenym organem,
Uzemné samospravnymi celky srfeSenym Uzemim primo sousedicim, opravnénymi investory a
verejnosti. Po doplnéni navrhu dle vysledkd projedndni bude Zprava predlozena zastupitelstvu obce
ke schvaleni.
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UP Olbramovice byl pofizen podle legislativy platné v dobé& pofizovani a schvéleni této Uzemné
planovaci dokumentace a aktudlné platnych provadécich predpist. Ve sledovaném obdobi byla
vydana Zména ¢. 1., 2. a 3 UP Olbramovice. Zprava o uplatfiovani UP Olbramovice za obdobi 2016 —
2026 tedy vyhodnocuje platnou dokumentaci Uplného znéni UP Olbramovice po vydani Zmény &. 3.

Potizeni Zmény ¢. 4 UP Olbramovice bylo ukonéeno usnesenim Zastupitelstva obce Olbramovice
¢. 8/4/2024/70 ze dne 27. 6. 2024. V soucasnosti je zaroveri pofizovdna Zmény ¢. 5 UP Olbramovice,
kterd je ve fazi vyhodnocovani vysledkl projednani navrhu zmény UP po slouc¢eném spole¢ném
jedndni a vefejném projednani.

Uzemni plan Olbramovice stanovuje zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot, jeho ploSného a prostorového uspofadani, usporadani krajiny a koncepci verejné
infrastruktury. Vymezuje zastavéné Uzemi, zastavitelé plochy a plochy pfestavby, nezastavitelné
plochy, plochy a koridory verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a Uzemnich
rezerv a stanovuje podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor.

Zastavéné Uzemi obce bylo v tzemnim planu vymezeno k 1. 8. 2015. Zménou ¢. 1 Uzemniho planu
byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi k datu 13. 4. 2018. Zména €. 2 aktualizovala zastavéné
Uzemi k datu 30. 3. 2020. Zména ¢. 3 aktualizovala zastavéné Uzemi k datu 17. 11. 2023. Vzhledem k
tomu, Ze od té doby doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pfi pofizovani zmény
provedena aktualizace hranice zastavéného Uzemi v téchto mistech.

V rdmci projednavané Zmény &. 5 UP Olbramovice je provedena aktualizace zastavéného uzemi
k datu 31. 8. 2025.

Zménou ¢& 6 UP Olbramovice aktualizovat zastavéné tzemi v souladu s § 116 odst. 4
zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisa.

Koncepce rozvoje je zaloZena na podpore rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Gzemi, v
prolukach a zadnich pozemcich v ndvaznosti na stavajici zastavbu, dadle na rozvojovych plochach v
navaznosti na stavajici zastavéné Uzemi, pfi respektovani urbanistické struktury historické zastavby.

Koncepce rozvoje je zaloZena na podpore rozvoje komercnich aktivit, cestovniho ruchu a podnikani,
sportovnich a relaxacénich aktivit s vyuZitim polohy obce a stavajicich rekreacnich lokalit a sportovist.

Koncepce rozvoje podporuje obnovu verejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizacnich hodnot Uzemi.

Koncepce rozvoje stanovuje zachovat stdvajici sidelni strukturu obce sestdvajici se z jadrového
obytného sidla Olbramovice Ves a dalSich vétsich sidel (Tomice a KreSice), zamezit neZzadoucimu
propojovani sidel a nezakladat na izemi obce Zadna nova sidla.

Vzhledem ktomu, Ze nedoslo k plnému vyuZiti zastavitelnych ploch, koncepce rozvoje uzemi
nepotrebuje pfehodnoceni. Oc¢ekavanym vyvojem bude dalsi pozvolny rozvoj obce.

Uzemni plan dale stanovuje ochranu a rozvoj historickych, kulturnich, architektonickych a
urbanistickych hodnot Uzemi a civiliza¢nich hodnot.

V ramci ochrany nezastavitelného Uzemi, pfirody a krajiny je respektovano zachovanim lesnich ploch
nebo ploch uréenych pro zemédélstvi. Dale platny UP respektuje a chrani panoramatické pohledy,
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Uzemi pFirodniho parku DZbany — Zebrdk, Evropsky vyznamnou lokalitu Slavkov, p¥irodni rezervaci
Podhrazsky rybnik, ochranné pasmo pamatnych stromui a vyznamnych krajinnych prvkd.

Zdkladni koncepce rozvoje tzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v UP stanovena a
neni nutné ji ménit.

Urbanistickd koncepce stanovend platnym Uzemnim planem Olbramovice je zaloZena na principu
priméreného rozvoje sidelni struktury pfi respektovani stavajici urbanistické struktury, krajinného
razu a limitd vyuzZiti dzemi. Koncepce sleduje stabilizaci a doplnéni zastavéného Uzemi, ochranu
hodnot Uzemi a pfiméreny rozvoj obytné, rekreacni a obsluzné funkce obce.

V oblasti prostorového usporadani je rozvoj primarné orientovdn na ndvaznost na zastavéné Uzemi a
na vyuziti proluk a ploch v pfimé vazbé na stavajici zastavbu. UP diisledn& omezuje vznik izolovanych
zastavitelnych lokalit ve volné krajiné a chrani nezastavéné Uzemi pred fragmentaci. Stanovené
podminky respektuji ochranu pFirodnich hodnot, prvk& USES a krajinného razu. Tento princip byl v
uplynulém obdobi naplfiovan, pficemz nedoslo k zasadnimu naruseni urbanistické struktury sidel ani
k nezadoucimu rozvolfiovani zastavby do krajiny.

V oblasti funkcniho vyuziti pfevazuje rozvoj bydleni v rodinnych domech, a to pfevaziné individualni
formou. Intenzivnéjsi formy bydleni (fadové a bytové domy) jsou Uzemnim planem umoznény pouze
v oddvodnénych lokalitach s odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou. Rekreacni funkce je
soustfedéna zejména do lokalit s vazbou na stavajici sidla a krajinné hodnoty, pficemz je kladen diraz
na neprekroceni Unosné kapacity Gdzemi.

UP rovnéi vymezuje plochy ob&anského vybaveni, sportu a vefejnych prostranstvi v ndvaznosti na
hlavni komunikacni osy a centra sidel. Tato koncepce podporuje kompaktnost sidel, dostupnost
sluZeb a posileni lokalnich center. V uplynulém obdobi nebyly zaznamendny koncepéni rozpory mezi
realizovanymi zdméry a stanovenou urbanistickou koncepci.

Z hlediska urbanistické kompozice UP stanovi ochranu historickych jader sidel, vyskové hladiny
zastavby a zachovani charakteru venkovského prostfedi. Tyto principy byly pfi rozhodovani v Gzemi
respektovany a nedoslo k vyznamnému naruseni panoramatu sidel ani jejich prostorovych vazeb.

Celkové Ize konstatovat, Ze urbanistickd koncepce UP Olbramovice je uplatfiovdna v
souladu s jejimi zdkladnimi principy. Koncepce se jevi jako stabilni a funkéni, bez potreby zdsadni
revize. Pripadné budouci zmény UP by mély naddle sledovat princip koncentrace zdstavby, ochrany
krajinnych hodnot a primérenosti rozvoje vzhledem k infrastrukturni kapacité uzemi.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrienych Gzemnim planem je pofizovatelem
vyhodnoceno na zakladé poskytnutych podklad(, terénnich prizkumi a udaji z katastru nemovitosti.

Vyufziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro bydleni navrzenych uzemnim planem je uvedeno
v nasledujici tabulce.

Platny Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy bydleni BV - bydleni — v rodinnych domech —
venkovské, SV - plochy smiSené obytné — venkovské a BH - bydleni — v bytovych domech.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou vymezeny mimo zastavéné Gzemi ale i v Uzemim zastavéném.
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Oznaceni plochy
dle UP
Olbramovice

1

Z3

Zm3-07

Zm3-19a

1

Z8

212

214

Z15

216

222

Zm3-16

Zm3-35

1

22

4

5

223

225

227

kéd rozdilného

N

BV

BV

BV

BV

N

BV

BV

BV

BV

SV

BV

BV

N

SV

BV

BV

BV

bu vyuziti

zplso

(ha)

vymeéra

0,08

0,24

0,25

0,11

0,46

0,10

0,54

0,18

0,19

0,20

0,14

0,08

0,18

0,22

0,21

0,61

0,80

Prehled zastavitelnych ploch/ploch pfestavby bydleni

naplnénost (ha)

o

0,16

0,22

0,21

0,41

vyuzitelna
plocha (ha)

0,08

0,24

0,25

0,11

0,3

0,10

0,54

0,18

0,19

0,20

0,14

0,08

0,18

0,09

0,12

1,03

0,20

0,80

vyhodnoceni naplfiovani plochy v uplynulém obdobi 2016—2026

k. 4. Zahradnice

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

k. 4. Tomice u Votic

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana ¢ast zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
74dny poZadavek na zménu UP
Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

k. u. KresSice u Olbramovic

Predmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.

Predmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zarazena mezi plochy
stabilizované.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Pfedmétna lokalita byla rozparcelovédna na jednotlivé stavebni
pozemky; s ohledem na tento stav se predpoklada jeji vyuziti k zastavbé
v kratkodobém horizontu.

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana ¢ast zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.
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229

Z30

236

z37

240

246

Z53

Zm3-04

Zm3-14

Zm3-21

Zm3-24

Zm3-36

25

26

Z11

212

214

Z214b

Z14c

215

216

218

Z19

220

BV

BV

N

N

BV

BV

BV

N

BV

BV

SV

BV

BV

BV

BV

BV

BV

BV

BV

BV

N

BV

BV

BV

0,46

0,50

0,06

0,05

0,07

1,09

0,18

0,40

0,08

0,17

0,33

0,06

0,10

0,80

0,37

0,20

1,68

0,11

0,06

0,63

0,10

2,00

0,09

0,23

0,3

0,18

0,40

0,20

0,06

0,45

0,16

0,50

0,06

0,05

0,07

1,09

0

0,08

0,17

0,33

0,06

0,10

0,80

0,37

0

1,68

0,11

0,18

0,10

2,00

0,09

0,23

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana ¢ast zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Gzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Pfedmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.

Pfedmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuZzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

k. 4. Olbramovice u Votic

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Predmétna zastavitelnda plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zarazena mezi plochy
stabilizované.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
74dny poZadavek na zménu UP. V plo3e je postaveny 1 RD, ktery zatim
neni zkolaudovany.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP
Predmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.

Plocha byla ¢aste¢né vyuZita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana Cast zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Predmétna lokalita byla rozparcelovana na jednotlivé stavebni
pozemky; pro tuto plochu byla soucasné potizena Uzemni studie, ktera
provérila podminky jejiho budouciho usporadani a napojeni na verejnou
infrastrukturu. S ohledem na uvedené skutecnosti se predpoklada jeji
vyuziti k zastavbé v kratkodobém horizontu.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
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Zm3-11
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0,19
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0,11

0,11
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5,88

0,19
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0,37
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0,13

0,11

0,15

0,09

0,18

0,47

0,24

0,19

0,44

0,10

7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP. Pro plochu jiZ byla pofizena Gzemni
studie.

Pfedmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
ramci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplniovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha byla ¢aste¢né vyuZita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana Cast zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Uzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplnovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny poZadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZita, z dosavadniho naplfiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha byla ¢aste¢né vyuzita, ve zméné UP Olbramovice bude
realizovana ¢4st zastavitelné plochy zahrnuta do zastavéného Gzemi a
vymezena jako stabilizovana plocha.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuzita, z dosavadniho napliiovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
7adny pozadavek na zménu UP.

Pfedmétna zastavitelna plocha byla v uplynulém obdobi pIné vyuzita. V
rémci pofizované zmény UP Olbramovice bude tato plocha zahrnuta do
vymezeného zastavéného Uzemi a nové zafazena mezi plochy
stabilizované.
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Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho naplriovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Plocha nebyla vyuZzita, z dosavadniho napliovani plochy tudiz nevyplyva
74dny pozadavek na zménu UP.

Zm3-30 BV 0,07 0 0,07
Zm3-27 N 0,05 0 0,05

28,34 3,1 25,24

Ve vySe uvedené tabulce je uvedeno oznaceni jednotlivych zastavitelnych ploch a ploch prestavby
pro bydleni dle platného UP. Déle je zde uvedeno navriené funkéni vyufiti, jejich vyméra, naplnénost
ploch, vyuzitelna plocha a vyhodnoceni naplfiovani ploch.

Stdvajici uzemni plan obce vymezuje celkem 28,34 ha zastavitelnych ploch a ploch prestavby pro
bydleni. Celkové bylo od nabyti G¢innosti Zmény €. 3 UP vyuZito 3,1 ha zastavitelnych ploch a ploch
prestavby pro bydleni. V dalSich lokalitach probiha vystavba dalSich rodinnych domu.

Plochy pro bydleni jsou vymezeny uvnitf i vné zastavéného Uzemi. Zastavitelné plochy jsou vymezené
predevsim pro bydleni BV — bydleni - v rodinnych domech- venkovské. V Gzemi se tak stale nachazi
dostatek vymezenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby pro bydleni, které nejsou vyuzité dle
koncepce platné uzemné planovaci dokumentace obce.

Pro nejvétsi rozvojové lokality bydleni tj. Z18 a Z43 byly pofizeny Gzemni studie. Lokality Z18 a 723 jiz
byly rozparcelovany na jednotlivé stavebni pozemky a pfedpoklada se jejich brzké vyuziti.

Platny uzemni plan dale vymezuje plochy zmén zemédélské vyroby (VZ) tj. plochy 7122, Zm3-34a,
Zm3-34b, vyroby a skladovani tj. plochy Z36, 747, 748, Z59, 773, Z118, Zm2-1 a plochy vyrobni
smisené (237 a Z45).

V platném uzemnim planu je dale vymezena zastavitelné plocha obcanského vybaveni Z24

Probihajici zménou ¢. 5 uzemniho pldnu jsou vyuZité zastavitelné plochy a plochy
prestaveb stabilizovdny.

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury a obcanského
vybaveni.

Koncepce dopravni infrastruktury stanovena platnym Uzemnim planem Olbramovice vychdzi ze
stabilizace stavajici dopravni sité a z jejiho postupného doplfiovani v ndvaznosti na rozvoj sidelni
struktury obce. Koncepce respektuje nadfazené dopravni vazby, stdvajici komunikacni skelet i
pozadavky na zajisténi dopravni obsluznosti jednotlivych mistnich ¢3sti.

V oblasti Zeleznicni dopravy Uzemni plan stabilizuje stdvajici koridory celostatni traté ¢. 220 BeneSov
— Ceské Budéjovice a regiondlni traté &. 223 Olbramovice — Sedl¢any. Koncepce nepiedpoklddd nové
Zelezni¢ni traté ani vyznamné rozvojové plochy pro Zelezni¢ni infrastrukturu; pfipadné Upravy jsou
vazany na realizaci staveb dle schvalené dokumentace modernizace Zelezni¢niho koridoru. Tento
princip stabilizace Zelezni¢ni infrastruktury zlstava nadale aktualini.

V oblasti silniéni dopravy Uzemni plan vymezuje koridory pro prelozky silnice I/3 a souvisejici
obchvaty mistnich ¢asti Olbramovice a KreSice, jejichZ cilem je sniZzeni dopravni zatéze v zastavéném
Uzemi a zlepSeni dopravni bezpecnosti. Soucasné jsou stabilizovany koridory silnic Il. a lll. tfidy a
navrzeny Upravy mistnich komunikaci. Vymezené koridory vytvareji dostatecny Uzemni rdmec pro
pripadnou realizaci dopravnich staveb a zajistuji ochranu Gzemi pro jejich budouci umisténi.
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Uzemni plan vymezuje nésledujici koridory pro dopravni infrastrukturu:
v" KD-1 -koridor pfeloZzky 1/3 — obchvat Olbramovic;
v" KD-2 - koridor pFeloZky 11/121 — zapadni obchvat Votic;
v" KD-3 - koridor pfelozky I/18 — Gsek KfeSice — Veselka;

V ramci mistnich komunikaci Gzemni plan predpokladd postupné doplfiovani komunikacni sité
zejména v ndvaznosti na rozvojové lokality bydleni a ob¢anského vybaveni. Koncepce zaroven klade
dlraz na zklidiovani dopravy v obytnych Uzemich a na zajisténi dostatecnych prostorovych
parametrd komunikaci véetné umisténi technické infrastruktury.

Uzemni plan rovné? stanovuje podminky pro dopravu v klidu, kdy parkovani a odstavovani vozidel
ma byt primarné feSeno na vlastnich pozemcich staveb. Soucasné jsou vymezeny plochy pro verejna
parkovisté, zejména v ndvaznosti na Zelezni¢ni stanice Olbramovice a Tomice, s moznosti vyuziti v
systému P+R.

Soucasti koncepce je také rozvoj pési a cyklistické dopravy, véetné vymezeni turistickych tras a
cyklotras a jejich propojeni s krajinou a rekreacnimi funkcemi dzemi. Tyto prvky pfispivaji ke zvySeni
prostupnosti krajiny a k podpore rekreacniho vyuziti Uzemi.

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce dopravni infrastruktury
stanovend UP Olbramovice je dlouhodobé stabilni a odpovidd potfebém obce i jejimu
predpoklddanému rozvoji. Vymezené koridory a plochy dopravni infrastruktury vytvdreji dostatecné
uzemni rezervy pro budouci dopravni feseni a zdroven respektuji poZadavky na ochranu obytného
prostiedi a krajinnych hodnot tzemi. Zdsadni koncepcni zmény dopravniho systému se v rdamci
vyhodnocovaného obdobi neprojevily.

Byl dokoncen a zprovoznén obchvat Olbramovic (preloZka silnice I/3 a navazujicich komunikaci niZsich
t¥id) a v souvislosti s tim se v rdmci probihajici Zmény ¢. 5 UP Olbramovice v tzemnim pldnu upravuji
souvisejici plochy RZV a informativni jevy v koordinaénim vykresu, ddle také text v pFislusné cdsti
textu. Koridor prelozky je v probihajici zméné UP naddle zachovdn pro soulad se ZUR SK.

Koncepce technické infrastruktury stanovena platnym Uzemnim pldnem Olbramovice je zaloZena na
stabilizaci a ochrané stdvajicich systém( technického vybaveni Uzemi a na vytvoreni Gzemnich
podminek pro jejich rozvoj v ndvaznosti na predpokladany rozvoj obce. Uzemni plan vymezuje
koridory technické infrastruktury v Siftkdch odpovidajicich jednotlivym druhim siti, pricemz
respektuje limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z existence technické infrastruktury.

Koncepce stanovuje povinnost respektovat ochrannd pdsma a zdsady koordinace technického
vybaveni Uzemi v souladu s pfislusnymi technickymi normami. Umistovani staveb a zafizeni technické
infrastruktury je pfednostné smérovano do verejnych prostranstvi s cilem minimalizovat zasahy do
ostatnich funkénich ploch a zachovat provozni a prostorovou koordinaci siti.

Napojeni rozvojovych ploch na systémy technické infrastruktury neni Uzemnim planem fesSeno v
podrobnosti konkrétni trasy, ale je ponechdano na navazujicich stupnich projektové dokumentace.
Tento postup odpovidd méritku uzemniho planovani a umoznuje flexibilni technické feseni dle
aktualnich kapacitnich a bilanc¢nich potfeb Gzemi.

Koncepce zasobovani vodou je zaloZena na vyuZivani stavajici vodohospodarské soustavy s
postupnym napojovanim novych rozvojovych lokalit v dosahu technickych moZnosti systému.
Navrzend opatieni sméfujici k rozSifeni vodovodni sité a rekonstrukci stavajicich fadd vytvareji
predpoklady pro stabilni a kapacitné vyhovujici zdsobovani obyvatel pitnou vodou. V mistnich ¢astech
mimo dosah vefejného vodovodu zlstavd zachovano zasobovani z individudlnich zdroji pfi
respektovani hygienickych a provoznich poZadavkl. Koncepce je dlouhodobé stabilni a odpovida
skute¢nym potiebam uzemi.
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V oblasti odkanalizovani izemni plan stanovuje systém oddilné kanalizace pro nové rozvojové plochy
s pfednostnim napojenim na centralni Cistirny odpadnich vod, pfipadné s vyuZitim lokalnich zpUsobu
CiSténi v uzemich mimo dosah stokové sité. Navrzend opatteni zahrnuji stabilizaci a rozvoj kapacit
stavajicich COV, véetné jejich intenzifikace a technologického doplnéni. Tento ramec vytvaii
dostatec¢né podminky pro zajiSténi odpovidajici urovné cisténi odpadnich vod v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Hospodareni se srazkovymi vodami je koncipovano na principech retence a vsakovani v misté
dopadu, s minimalizaci odtoku do kanaliza¢ni soustavy. Uzemni plan podporuje realizaci retenénich
prvkl a technickych opatfeni zpomalujicich odtok vody z Uzemi, zejména u zpevnénych ploch a
verejnych prostranstvi.

Koncepce energetické infrastruktury stanovend platnym Uzemnim pldnem Olbramovice vychazi ze
stabilizace stavajicich energetickych soustav a z vymezeni Uzemnich podminek pro jejich rozvoj pfi
respektovani ochrannych pasem a technickych limitd vedeni. Uzemni plan stanovuje koridory
energetickych systém( v Sitkach odpovidajicich zplsobu vedeni jednotlivych siti, ¢imZ vytvari
dostatecny Uzemni rdmec pro jejich ochranu i pfipadné Upravy.

Uzemni plan souéasné prebird a zpFesiiuje koridory energetické infrastruktury vymezené v nadfazené
uzemné planovaci dokumentaci, zejména:

- Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec — Mirovka v¢. souvisejicich staveb;
- Koridor vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrZzena TR Votice,
- Koridor vedeni VN 110 kV do Votic Petroupim — Votice (koridor Uzemni rezervy)

Vymezeni téchto koridord zajistuje Uzemni ochranu strategické energetické infrastruktury
celostatniho a krajského vyznamu a koordinaci s nadfazenymi rozvojovymi zdméry.

Na drovni distribucni soustavy Uzemni plan predpoklada vyuziti stavajicich kapacit transformacnich
stanic a umoZiuje jejich modernizaci ¢i vyménu v pfipadé nedostatecné kapacity. Tento pfistup
vytvari predpoklady pro zajisténi energetickych potfeb stavajici i navrhované zastavby bez nutnosti
rozsahlych dzemnich naroka.

V hodnoceném obdobi nebyly zjiStény zdsadni rozpory mezi stanovenou koncepci a
skuteénym rozvojem technické infrastruktury. Koncepce vytvdri dostatecny rdmec pro koordinovany
rozvoj inZenyrskych siti a je naddle funkcni bez potfeby zdsadnich koncepcnich uprav. Budouci zmény
uzemniho planu by mély naddle respektovat princip ochrany stdvajicich systémd, koordinace vedeni
siti @ hospoddrného vyuZiti vefejnych prostranstvi.

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce zdsobovdni vodou a odkanalizovdni stanovend
UP Olbramovice je funkéni, respektuje technické limity izemi a vytvdri pfimérené podminky pro rozvoj
sidel. V hodnoceném obdobi nebyly zjistény zdsadni koncepcni rozpory ani potfeba zdsadnich tprav
této cdsti uzemniho planu.

Platnym UP Olbramovice, tedy UP Olbramovice po Zméné ¢. 3 byla vymezena zastavitelnd plocha Z9
pro umisténi Cistirny odpadnich vod. Plocha nebyla doposud vyuZita, neni stanoveno Zddné
doporuéeni pro zménu UP.

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce energetickych systémi je dlouhodobé stabilni,
respektuje nadrazené rozvojové zamery a vytvdri dostatecné podminky pro bezpecny a koordinovany
rozvoj energetické infrastruktury v tuzemi. V hodnoceném obdobi nebyly zjistény zdsadni koncepcni
rozpory ani potreba zdsadnich zmén.

Zménou ¢ 6 UP respektovat na Uzemi obce Olbramovice koridory energetické infrastruktury
vymezené v nadrazené dokumentaci a respektovat jejich vymezeni jako koridory verejné prospésnych
staveb.
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Koncepce ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury je v platném Uzemnim planu Olbramovice
zaloZena na stabilizaci stavajicich zatizeni verejné vybavenosti a na jejich postupném dopliiovani v
ramci zastavéného Uzemi obce. Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj zafizeni v oblasti
vzdélavani, socidlnich a zdravotnich sluzeb, kultury, vefejné spravy a ochrany obyvatelstva zejména
formou intenzifikace stdvajicich ploch a adaptace vhodnych objekt(. Tato koncepce odpovida
velikosti sidla i jeho postaveni v sidelni struktufe a v hodnoceném obdobi se projevuje jako stabilni a
funkéni.

V oblasti komeréniho obéanského vybaveni Uzemni pldn upfednostriuje jeho umistovani v ramci
smiseného méstského Uzemi podél hlavnich komunikaénich os a v jadrovych &astech sidel, ¢imz
podporuje kompaktni strukturu zastavby a omezuje vznik monofunkénich obchodnich ploch. Rozvoj
dalSich funkci ob¢anského vybaveni je umoznén vyuzitim pripustnych funkci v plochach obc¢anského
vybaveni, smiSenych obytnych a vyrobnich ploch a v plochéach rekreace.

Koncepce sportovnich ploch a zafizeni rekreace je zamérena na rozvoj v navaznosti na stavajici
aredly, zejména v Olbramovicich. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou vyhrazeny plochy v celém sidle
v rdmci veFejnych park(. Polyfunkéni vyuZiti je navrzeno v &asti plochy Z3-34a rozsifenim resortu Capfi
hnizdo v ndvaznosti na stavajici ekocentrum.

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce obcCanského vybaveni je
dlouhodobé stabilni, uzemné vyvdZend a v hodnoceném obdobi nebyly zjiStény zdsadni koncepcni
rozpory vyZadujici jeji zdsadni pfehodnoceni. Zastoupeni zarizeni obcCanského vybaveni odpovidd
vyznamu obce a jejim potiebam v sirsich uzemnich vztazich.

Koncepce usporadani krajiny stanovend platnym Uzemnim planem Olbramovice vytvari komplexni
ramec ochrany a rozvoje nezastavéného Uzemi pfi respektovani pfirodnich, krajinnych a kulturné-
historickych hodnot Gzemi. Usporadani krajiny vychazi ze stabilizace ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, z vymezeni ploch zmén v krajiné a ze stanoveni podminek jejich vyuZivani tak, aby byl
zachovan krajinny raz a ekologicka stabilita Uzemi.

Uzemni plan diisledné chrani volnou krajinu pfed nefizenou urbanizaci, omezuje rozsifovani zastavby
mimo vymezené zastavéné a zastavitelné plochy a stanovuje podminky ochrany vyznamnych
krajinnych os, udolnich niv a panoramatickych pohledl. Koncepce respektuje zvlasté chranéna uzemi
a prvky obecné ochrany pfirody, zejména Uzemi pfirodniho parku, evropsky vyznamné lokality,
pfirodni rezervace, vyznamné krajinné prvky a pamatné stromy.

Uzemni systém ekologické stability je vymezen v regionalni i lokaIni Grovni a vytvéti predpoklady pro
zachovani funkcnich ekologickych vazeb v Uzemi. Stanovené podminky vyuZiti Uzemi podporuji

s

ochranu biocenter a biokoridor(i a posiluji ekologickou stabilitu zemédélsky vyuzivané krajiny.

Prostupnost krajiny je podporovana ochranou a obnovou historické cestni sité a vymezovanim
ucelovych komunikaci, pésich a cyklistickych tras, zejména ve vazbach mezi sidly a okolni krajinou.
Tim je posilovana rekreacni funkce krajiny i jeji dostupnost.

V oblasti ochrany plidy a vodniho reZzimu Uzemni plan stanovuje podminky pro realizaci protieroznich
opatreni, ochranu niv vodoteci a zvySovani retencni schopnosti krajiny. Opatfeni proti povodnim
sméruji ke zpomaleni odtoku vody v Uzemi a ke snizeni rizik ohroZeni zastavénych ¢asti obce.

,

Rekreacni vyuZivani krajiny je koncipovano jako Setrné, s dlrazem na turistiku, cykloturistiku,
agroturistiku a ndvaznost na stdvajici rekreaéni aredly a krajinné hodnoty. Uzemni plan soucasné
nevymezuje nové plochy pro dobyvani loZisek nerostnych surovin, ¢imZ podporuje ochranu
krajinného prostredi.

Na zdkladé vyhodnoceni Ize konstatovat, Ze koncepce uspordddni krajiny je
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uplatriovdna v souladu se stanovenymi zdsadami, prispivd k vyvdZenému vztahu mezi ochranou
prirodnich hodnot a hospoddrskym a rekreacnim vyuZivanim dzemi a nevyZaduje zdsadni koncepcni
upravy.

Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a
nepiipustné vyuziti. UP stanovuje podminky prostorového usporadani jako je maximalni intenzita
vyuziti pozemkl, minimalni koeficient zelené, maximalni vyska zastavby a minimalni velikost
stavebnich pozemkd. UP dale stanovuje dalsi specifické podminky pro vyuZiti zastavitelnych ploch,
obecné podminky pro vsechny plochy s RZV a podminky pro umistovani staveb v nezastavéném
uzemi.

Pfedmétem probihajici Zmény ¢. 5 UP Olbramovice je prevod Uzemniho planu do jednotného
standardu Uzemniho planu dle platné legislativy.

V obdobi od vyddni posledni zmény uzemniho pldnu doslo k ucinnosti nového
stavebniho zdkona a nabyla ucinnosti vyhldska ¢. 157/2024 Sh., o tzemné analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ddle doslo k vydani treti verze Metodického
pokynu MMR Standard vybranych cdsti uzemniho pldnu, ktery byl prepracovdn tak, Ze reflektuje
poZadavky nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provadéci
vyhldasky.

Probéhly zmény podminek u podrobnéjsiho clenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ohledem na
aktualizaci jednotného standardu uzemnich pland. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuliti jsou
upravovdny na zdkladé aktudiné platné provddéci vyhldsky v rdmci soucasné probihajici zmény UP.
RovnéZ je soucasné probihajici zménou provéfovdna uprava nebo doplnéni typu ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti. VyuZivdni ploch je ale jinak vyuZivdno v souladu s predstavami uzemniho pldnu a
nejsou zde vyhodnoceny zdvazné nedostatky.

Probihajici Zménou ¢& 5 UP Olbramovice je provedena tprava jednotného standardu v souladu s § 59
zdkona ¢. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd, v souladu s vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o tuzemné
analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu a v souladu s
metodickym pokynem MMR Standard vybranych c¢dsti uzemniho pldanu (3. vyddni).

Koncepce verejné prospésnych staveb (VPS), verejné prospésnych opatfeni (VPO) a asanaci je
zaloZena na ochrané koridort dopravni a technické infrastruktury, posileni ekologické stability Uzemi,
rozvoji verejné vybavenosti a verejnych prostranstvi a na odstraniovani stavebnich a krajinnych zatézi.
Vymezeni odpovidd nadmistnim i mistnim rozvojovym potifebam obce a vytvafi pravni rdmec pro
moznost vyvlastnéni prav k pozemk({m a stavbam ve verejném zajmu.

Koncepce verejné prospésnych staveb dopravni infrastruktury je zalozena na Uzemni ochrané
koridori nadfazenych silni¢nich staveb a na vymezeni mistnich komunikaci zajistujicich dopravni
obsluhu rozvojovych ploch. Vymezeni koridord vytvari podminky pro realizaci staveb ve verfejném
zajmu a umoznuje pfipadné vyvlastnéni prav k dot¢enym pozemklm. Koridory jsou stabilizovany a v
hodnoceném obdobi nebyly zjistény koncepcni rozpory.

Oznaceni Ucel / popis Stav Vyhodnoceni
VPS uplatiovani
VD016 Koridor prelozky Koridor Uizemné  Zasadni nadmistni stavba; Uzemni ochrana dlouhodobé
(KD-1) silnice I/3 — obchvat chranén stabilizovana, stavba je jiz zrealizovana. Zménou & 5 UP je
Olbramovic stavba stabilizovana v plose DS ale koridor je ponechan pro

soulad s nadrfazenou dokumentaci.
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VD038 Koridor prelozky Koridor izemné = Soulad s nadfazenou dokumentaci; realizace zavisla na investi¢ni

(KD-3) silnice 1/18, usek chranén pfipravenosti. Vymezeni VPS bude nadéle ponechdno z divodu
Kresice — Veselka ochrany koridoru pro budouci realizaci

VD102 Koridor prelozky Koridor zpfesnén  Vymezeni VPS bude ponechano; zajisténi Uzemni rezervy pro

(KD-2) silnice 11/121 — a stabilizovan krajsky dopravni zamér.

zapadni obchvat Votic

Ostatni vymezené verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury mistniho vyznamu, zejména
komunikace zajistujici dopravni obsluhu rozvojovych ploch a vniténi propojeni sidelnich ¢asti obce,
nebyly v hodnoceném obdobi realizovdany. S ohledem na jejich funkci podmindujici vyuZiti
zastavitelnych ploch, zachovani koncepcni dopravni struktury sidel a dlouhodobou potiebu Uzemni
ochrany se navrhuje jejich vymezeni i naddle ponechat beze zmény. Koncepce mistni dopravni
infrastruktury zGstava vécné spravna a Uzemné stabilizovana.

Koncepce verejné prospésnych staveb technické infrastruktury je zaloZzena na Uzemni ochrané
koridor( energetickych vedeni nadmistniho vyznamu a vytvari podminky pro realizaci strategickych
zamérl ve verejném zajmu.

Oznaceni Ucel / popis Stav Vyhodnoceni
VPS uplatiiovani
VT53 Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400 kV  Nerealizovano = Vymezeni VPS bude nadéale ponechdno z ddvodu
Hradec — Mirovka vC. souvisejicich ochrany koridoru pro budouci realizaci strategické
staveb energetické stavby
VT54 Koridor vedeni VVN 110 kV - TR Nerealizovano = Vymezeni VPS bude ponechdno; zajisténi uzemni
Rimovice — navriena TR Votice rezervy pro nadrazeny zamér prenosové soustavy

Ostatni vymezené verejné prospésné stavby technické infrastruktury mistniho vyznamu nebyly v
hodnoceném obdobi realizovany. S ohledem na jejich vyznam pro budouci rozvoj Uzemi, zajisténi
kapacit technickych siti a nutnost dlouhodobé ochrany vymezenych koridor( se navrhuje jejich
vymezeni naddle ponechat beze zmény. Koncepce technické infrastruktury zlstava vécné spravna a
Uzemné stabilizovana.

Verejné prospésné stavby a opatieni slouzici ke sniZovani ohroZzeni v Uzemi, k ochrané pfirodnich,
kulturnich a krajinnych hodnot a k vytvareni prvk(l Uzemniho systému ekologické stability jsou
vymezeny v rozsahu odpovidajicim potfebam Uzemi a jeho environmentalnim limitdm. V
hodnoceném obdobi nebyla vétSina téchto opatreni realizovana, jejich vymezeni vsak nadale plni
vyznamnou preventivni a koncepcni funkci, zejména v oblasti ochrany pred povodnémi, protierozni
ochrany, stabilizace krajinné struktury a posilovani ekologické stability uzemi. Vymezeni verejné

prospésnych opatteni je proto ucelné a navrhuje se jejich ponechani beze zmény.

V oblasti staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu nebyly v Uzemi stanoveny
konkrétni pozadavky nad rdmec obecné platnych predpisd. Plochy asanaci a asanacnich Uprav byly
vymezeny za Ucelem odstranéni stavebnich a krajinnych zatézi a kultivace dotéenych uzemi. V
hodnoceném obdobi nedoslo k zdsadnim zméndm jejich rozsahu ani Ucelu. Vymezené zasahy jsou
nadale opodstatnéné a jejich Uzemni ochrana zlistava v platnosti.

ProvéFeni aktudlnosti jednotlivych VPS a VPO je souasti probihajici Zmény €. 5 UP Olbramovice

Stranka | 14



Uzemni plan navrhuje vefejné prospéiné stavby a vefejnd prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo. Novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb. nastroj vymezeni predkupniho prava vypousti
a nahrazuje ho vymezenim verejné prospésné stavby nebo verejné prospésného opatreni, pro které
Ize prava k pozemkdm vyvlastnit.

Kapitola ,Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni prdavo”, je vypousténa probihajici zménou uzemniho pldnu. VSechny stavby a
opatreni, pro které bylo mozné uplatnit predkupni prdvo, jsou v rdmci probihajici zmény UP naddle
vymezeny s mozZnosti vyvlastnéni.

Uzemni rezervou se rozumi plocha nebo koridor, které jsou vymezené v Uzemné planovaci
dokumentaci pro vyuziti, jehoz potfebu a ploSné naroky je tfeba nasledné provéfit. V uzemni rezervé
jsou zakdzany zmény v Uzemi, které by mohly stanovené vyuziti podstatné ztizit nebo znemoznit.

Stavajici platny Gzemni plan obce Olbramovice, tedy UP Olbramovice ve znéni po Zméné ¢&. 3
vymezuje koridor Uzemni rezervy R1 Koridor vedeni VN 110 kV Petroupim — Votice (ozna¢. dle ZUR:
E502)

Koridor uzemni rezervy R.1 je vymezen pro vedeni elektrické energie VN 110 kV ve
sméru na Votice jako uUzemni ochrana pro mozZny budouci rozvoj energetické infrastruktury
nadmistniho vyznamu. Vymezeni sleduje dlouhodobé zajisténi kapacit pfenosové soustavy a vytvari
uzemni podminky pro pripadnou realizaci zaméru po provéreni jeho potrebnosti, technické
proveditelnosti a vlivi na Zivotni prostredi. Tento koridor je soucasné vymezen jako uzemni rezerva
rovnéZ v Zdsaddch uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, coZ potvrzuje jeho nadmistni vyznam a
potiebu dlouhodobé tzemni ochrany.

V hodnoceném obdobi nebyla potfeba vyuZiti izemni rezervy prokdzdna a nedoslo k zahdjeni pfipravy
realizace zaméru. S ohledem na strategicky charakter rezervy, jeji ndvaznost na nadfazenou uzemné
pldnovaci dokumentaci a preventivni funkci v ochrané uzemi se navrhuje koridor tuzemni rezervy R.1
naddle ponechat.

Rezerva R1 je v rdmci probihajici Zméné & 5 UP Olbramovice v souvislosti s pfevodem do jednotného
standardu oznacena R.1 a rozsitena v souladu s poZadavky ZUR Stiedoceského kraje, ze kterych je do
UP prevzata. Z rezervy jsou vynechdny pouze plochy v zastavéném tzemi a zastavitelné plochy, pokud
to nemd podstatny vliv na prostorové parametry koridoru tzemni rezervy.

Uzemni plan s ohledem na méfitko a miru detailu fedeni Uzemniho planu nenavrhuje ve vét$iné
pfipad( konkrétni vnitini uspofadani zastavby, vefejnych prostranstvi véetné komunikaci, zelené
apod. v ramci jednotlivych dil¢ich zastavitelnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. K tomu ucelu
slouzi Uzemni studie, které v ramci SirSich urbanistickych souvislosti navrhnou v nejcastéjsich
pfipadech koncepci usporadani urcité lokality, zejména zpUlsob napojeni na technickou a dopravni
infrastrukturu a stanovi ulicni a stavebni ¢ary. V nékterych pripadech mlze upresniovat zadsady
prostorové regulace, jako je stanoveni vysek zastavby a intenzity vyuZiti pozemk(, nebo navrhuje
usporadani verejnych prostranstvi (zelen, parkovaci plochy, htisté, apod.).

Uzemni plan vymezil 2 lokality, pro které se md zpracovat Uzemni studie:

UZEMI ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENI OLBRAMOVICE JIH - zahrnuje Gzemi nejvétsi rozvojové plochy
pod silnici lll. tfidy od silnice 1/3 po Zelezni¢ni stanici Olbramovice s navrzenymi plochami BV — 743 a
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ZS —743a.

UZEMI ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU VE VESELCE - zahrnuje tGzemi dne$nich poli
severné od lokality Veselka v Olbramovicich pfi silnici 1/18 smérem k silnici I/3 s navrzenymi plochami
VL-259 a ZO - K60 a K61.

Uzemni studie U2 predepsand pro plochy Z43, Z43a, Z43b, Z43c byla zpracovdna a
vloZena do evidence, podminka je proto povaZovdna za splnénou a v rdmci soucasné pofizované
Zmény ¢ 5 UP Olbramovice se z UP vypousti.

Uzemni studie U1 predepsand pro plochy Z59, K60 a K61 méla Ihitu pro zpracovdni a vioZeni do
evidence stanovenou do 31. 12. 2023, a z duvodu uplynuti této Ihity se podminka v ramci soucasné
porfizované Zmény ¢. 5 UP Olbramovice z UP vypousti.

Prislusnd kapitola textové ¢dsti uzemniho pldnu je naddle neucelnd, a proto se v souladu s Prilohou C.
8 Stavebniho zdkona vypousti v ramci soucasné porizované Zmény ¢. 5 UP Olbramovice.

Plochy k provéreni requlacnim pldnem ani dohodou o parcelaci nejsou v uzemnim pldnu navrZeny.
Institut podminéni ploch a koridort pldnovaci smlouvou a urbanistickou nebo architektonickou
soutéZi nebyl v dobé pofizovani uzemniho pldnu a jeho zmén legislativné mozny.

Ustanoveni § 16 stavebniho zakona uklddd obcim soustavné sledovat uplatiovani jimi vydané
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zdkona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zadkladé, kterych byla uzemné planovaci dokumentace vyddna, jsou povinny pofidit
zménu pfislusné uzemné planovaci dokumentace.

Podminky, za kterych byl Gzemni plan vydan v roce 2016 véetné Zmény &. 1 UP (nabyti G¢innosti dne
5. 3. 2020), Zmény ¢. 2 UP (nabyti G¢innosti dne 26. 2. 2021) a Zmény &. 3 UP (nabyti G&innosti dne
21. 2. 2024) se v prlibéhu let zménily. Od doby vyddani a nabyti Ucinnosti Uzemniho planu a jeho
Zmény €. 3 doslo k nasledujicim zménam, aktualizacim v nadfazenych dokumentacich a pravnich
predpisech:

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl Ucinnosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sh.
stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist. Novy stavebni zdkon nabyl pIné uGcinnosti od
1. ervence 2024.

Probihajici Zménou & 5 UP Olbramovice je provéfovdn soulad platného tzemniho pldnu
Olbramovice se zékonem ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisi. Platny UP je
uvddeén do souladu s obsahem a strukturou tzemniho pldnu dle prilohy ¢. 8 k zdkonu ¢. 283/2021 Sh.
Stavebni zdkon.

V prabéhu sledovaného obdobi vstoupila v platnost fada novelizaci provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zdkonu. V soucasné dobé je v platnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standartu, s Ucinnosti od 1. 7. 2024, ktera
nahradila vyhlasku ¢. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zplUsobu evidence uUzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist.
Novelizace upravuje predevsim zpracovani a prfedavani Uzemné planovaci dokumentace v jednotném

standardu.
: V obdobi od vyddni posledni zmény uzemniho pldnu doslo k ucinnosti nového

stavebniho zdkona a nabyla ucinnosti vyhldska & 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech,
uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu. Ddle doslo k vydani tieti verze Metodického
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pokynu MMR Standard vybranych cdsti uzemniho pldnu, ktery byl pfepracovdn tak, Ze reflektuje
poZadavky nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, a jeho provddéci
vyhldsky.

Probéhly zmény podminek u podrobnéjsiho clenéni ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti s ohledem na
aktualizaci jednotného standardu uzemnich pland. Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti jsou
upravovdny na zdkladé aktudiné platné provddéci vyhldsky v rémci souc¢asné probihajici zmény UP.
RovnéZ je soucasné probihajici zménou provéfovdna uprava nebo doplnéni typu ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti, VyuZivani ploch je ale jinak vyuZivdno v souladu s predstavami tzemniho pldnu a
nejsou zde vyhodnoceny zdvazné nedostatky.

Probihajici Zménou ¢ 5 UP Olbramovice je provedena uprava jednotného standardu v souladu s § 59
zdkona ¢ 283/2021 Sb. ve znéni pozdgéjsich predpist, v souladu s vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o tizemné
analytickych podkladech, tuzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu a v souladu s
metodickym pokynem MMR Standard vybranych c¢dsti uzemniho pldanu (3. vyddni).

Od nabyti Géinnosti Zmény 3 UP Olbramovice nabyla Gé&innosti 6. Uplna aktualizace Uzemné
analytickych podkladd ORP Votice.

Soulad platného uzemniho pldnu Olbramovice s aktudinimi UAP je uveden v
samostatné kapitole B.

Uzemni pldn Olbramovice v poslednim platném znéni po zménéach €. 1, 2 a 3 byl posouzen z hlediska

souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 — 5. Nasledné doslo ke schvaleni
aktualizaci ¢.6 a7 azmén¢. 8a9 PURCR.

Soulad platného uzemniho plénu Olbramovice s aktudini PUR CR je uveden v
samostatné kapitole C.

Uzemni plan Olbramovice v poslednim platném znéni po zménach ¢. 1, 2 a 3 byl posouzen z hlediska
souladu se ZUR Stiedoceského kraje po aktualizacich €. 1, 2, 3, 6, 7 a 10.

V aktualizacich €. 8,9, 11, 12, 14, 15 a 16 ZUR SK, které byly vydany po vyddani posledni zmény UP jsou
feSeny pouze dil¢i Upravy v koncepci dopravni a technické infrastruktury, které se netykaji reSeného
uzemi.

Soulad platného tzemniho pldnu Olbramovice s aktudini ZUR SCK je uveden v
samostatné kapitole C.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl
Gcinnosti dne 29. 10. 2024.

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a
VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zdsad Uzemniho rozvoje. Pro prvni URP se do doby
vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., tzn., ze prvni URP neni pro navazujici
uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

Soulad platného uzemniho planu Olbramovice s prvnim uzemnim rozvojovym pldnem je
uveden v samostatné kapitole C.
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Od doby vydani Uzemniho pldnu Olbramovice do vyhotoveni této Zpravy nebyly zjitény C¢i
zaznamenany negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Zastupitelstvo obce Olbramovice rozhodlo dne 25. Gnora 2025 usnesenim ¢. 8/1/2025/Z0 v souladu s
§ 109 odst. 5 stavebniho zdkona o predani uplatnénych podnétl na pofizeni zmény uzemniho planu
Olbramovice pfislusnému pofizovateli, tj. Uradu Gzemniho planovani Votice, pro potieby zpracovani
Zprévy o uplatiiovani UP Olbramovice.

Zastupitelstvo obce Olbramovice déle rozhodlo dne 26. 2. 2026 usnesenim ¢.15/1/2026/Z0. o tom,
které podnéty budou dale projednavany. Vyhodnoceni podnétl na zménu Uzemniho planu je
uvedeno v kap. F) této Zpravy. Tyto podnéty jsou zapracovany do ndavrhu Zadani Zmény ¢. 6
uzemniho planu Olbramovice.
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Uzemné analytické podklady (dale jen ,UAP“) obsahuiji zji$téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje Uzemi,
jeho hodnot, limitd vyuZiti Gzemi, zdmér( na provedeni zmén v Uzemi, zjistovani a vyhodnocovani
podminek udrzitelného rozvoje uzemi a urceni problém( k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci.

K Fedenému Uzemi se vztahuji Uzemné analytické podklady spravniho obvodu obce s rozifenou
plisobnosti Votice (6. aktualizace 2024), do jehoZ spravniho obvodu naleZi rfesené Uzemi obce
Olbramovice. Uzemné analytické podklady obce s roziifenou plsobnosti Votice byly vydany 31. 12.
2008 a nasledné aktualizovany. Posledni Uplna aktualizace €. 6 probéhla k datu 31. 12. 2024.

Za problémy jsou v 6. Uplné aktualizaci UAP SO ORP Votice povazovany $patny stav pilife (4zemnich
podminek), negativa, zavady a stfety v Gizemi. V 6. aktualizaci UAP SO ORP Votice a v problémovém

vykrese jsou uvedeny nasledujici problémy:

kéd specifikace
zavady/problému zavady/problému
dle UAP
UZ-BAR Urbanisticka zavada v
Uzemi - bariéra pohybu
sidlem KreSice
UZ-NDO Urbanisticka zdvada
v Uzemi - negativni
dominanta (komin ve
Veselce, komin
v Olbramovicich,
autocentrum Davocar,
komin Dvlr Semtin)
Dz-SIL1 Dopravni zavada v Uzemi

- Usek Castych
dopravnich nehod
(silnice I/18 ve sméru
Kresice - Vrchotovy
Janovice, sjezd ze silnice
1/3 na Dvar Semtin)

feseni v platném UP Hefmanicky
(UP po Zméné &.3)

Platny Uzemni pldn Olbramovice fesi
uvedenou zdvadu vymezenim koridoru
dopravni infrastruktury KD-3, ur¢eného pro
prelozku silnice 1/18 v useku KreSice -
Veselka. Vymezeni koridoru vytvafi Gzemni
predpoklad pro realizaci nadfazené dopravni
stavby, jejimz cilem je odvedeni tranzitni
dopravy mimo zastavéné uzemi obce.

Platny Uzemni plan Olbramovice fesi
problematiku negativnich dominant v Gzemi
prostfednictvim stanoveni podminek vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a
regulativl prostorového usporadani.
Identifikované objekty jsou stabilizovany v
plochdach odpovidajictho funkéniho urceni,
pfiemZ regulace zastavby a vyuZiti Guzemi
vytvaii ramec pro omezeni vzniku dalSich
vizudlné ruSivych staveb a pro ochranu
urbanistickych a krajinnych hodnot uzemi.
Uzemni plan timto zpGsobem usmérriuje
stavebni c¢innost a rozvoj Uzemi tak, aby
nedochazelo k prohlubovani negativnich vliv(
dominant na obraz sidla a krajiny.

Dopravni zadvada spocivajici v Useku castych
dopravnich nehod u sjezdu ze silnice 1/3 na
Dvir Semtin je feSena platnym Uzemnim
planem. Uzemni pldn vytvaii Gzemni
predpoklady pro Upravy a rozvoj dopravni
infrastruktury v daném koridoru, ¢imz
umoznuje realizaci opatfeni vedoucich ke
zvySeni bezpecnosti a plynulosti silni¢niho
provozu.

Dopravni zdvada spocivajici v Useku Castych
dopravnich nehod na silnici 1/18 ve sméru
KfeSice — Vrchotovy Janovice je freSena
platnym Gzemnim planem. Platny Uzemni

poZadavek na
zménu UP

NE

NE

NE
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HZ-DOP Hygienicka zavada
v Uzemi - prichod Useku
silnice s intenzitou
dopravy nad 5 000
vozidel denné, nebo nad
1000 tézkych nakladnich
vozidel denné
zastavénym Uzemim
nebo v jeho blizkosti
(usek u sidla
Olbramovice méstecko)

HZ-SEZ Hygienicka zavada
v Uzemi - stard zatéz
uzemi nebo
kontaminovana plocha
(STS Olbramovice,
obecna kontaminace
(voda zemnina)
S-DI-OZP stfet zaméru dopravni
infrastruktury (koridor
prelozky I/3 — obchvat
Olbramovic) s ochranou
Zivotniho prostredi
(USES, LBC12- Louka u
Meéstecka)

plan Olbramovice FeSi uvedenou zdvadu
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury
KD-3, uréeného pro prelozku silnice 1/18 v
useku KreSice — Veselka. Vymezeni tohoto
koridoru wvytvari uzemni predpoklady pro
realizaci nadfazené dopravni stavby, jejimz
cilem je odvedeni tranzitni dopravy mimo
zastavéné Uzemi obce.

Navrzené feSeni pfispiva ke  zvySeni
bezpecnosti a plynulosti silniéniho provozu v
dotéeném Useku.

Hygienickd zavada spodivajici v prichodu
useku silnice s intenzitou dopravy nad 5 000
vozidel denné, resp. nad 1 000 tézkych
nakladnich  vozidel denné zastavénym
uzemim obce nebo v jeho blizkosti, je fesena
platnym Uzemnim planem.

Platny Gzemni plan fesi uvedenou zavadu
navrhem a stabilizaci dopravni infrastruktury
a stanovenim podminek vyuziti Uzemi v
plochach dotéenych dopravni zatézi. Uzemni
plan vytvdfi predpoklady pro realizaci
dopravnich staveb a opatfeni vedoucich ke
snizeni negativnich hygienickych dopadl
dopravy na zastavéné Gzemi.

Uzemni plan umoZfiuje zachovani napojeni
sidel na nadfazenou silniéni sit ve stavajicim
rozsahu a v souvislosti s realizaci obchvatu
Olbramovic doplnéni ochrannych opatfeni,
zejména izolacni zelené, protihlukovych vald a
Ucelovych  komunikaci pro zpfistupnéni
pozemkd.

NavrZené feSeni prispiva ke zmirnéni hlukové
a emisni zatéze a ke zlepseni kvality obytného
prostredi.

Zavada je teSena platnym UP vymezenim
ploch VL — vyroba a skladovani — lehky
pramysl, jejichz funkéni vyuZiti umozZniuje
revitalizaci Uzemi, sanaci ekologické zatéze a
jeho nové hospodarské vyuziti.

Stret zamérd dopravni infrastruktury (koridor
preloZky silnice 1/3 — obchvat Olbramovic) s
ochranou Zivotniho prostiedi (prvky USES,
LBC 12 — Louka u Méstecka) je reSen platnym
Guzemnim planem.

Platny uUzemni plan fesSi uvedeny stret
vymezenim koridoru dopravni infrastruktury
pro prelozku silnice 1/3 a soucasnym
vymezenim a ochranou prvkd Uzemniho
systému ekologické stability. Stanovené
podminky vyuZiti Uzemi zajistuji koordinaci

NE

NE

NE
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S-DI-ZU stfet zaméru dopravni
infrastruktury (koridor
prelozky I/3 — obchvat

Olbramovic, koridor
prelozky silnice 11/121 —
zapadni obchvat Votic)
se zastavénym uzemim

S-TI-ZU stfet zaméru technické
infrastruktury (koridor
zdvojeni vedeni ZVN 400
kV Hradec — Mirovka v¢.
souvisejicich staveb;
koridor vedeni VVN 110
kV — TR Rimovice —
navrzena TR Votice) se
zastavénym Uzemim

S-PZ-DI stiet zastavitelné plochy
(243, 245, 747, 752, 757,
Z118) s dopravni
infrastrukturou
(ochranné pasmo
Zeleznice, obchvat 1/3)

dopravni stavby s ochranou pfirodnich a
krajinnych hodnot a minimalizaci negativnich
dopadd na sloZky Zivotniho prostredi.

Realizaci stavby obchvatu Olbramovic a jejim
uvedenim do provozu doslo k naplnéni feseni
navrzeného uUzemnim planem, ¢imZ byl
identifikovany stfet odstranén.

Stret zaméru dopravni infrastruktury (koridor
prelozky silnice I/3 — obchvat Olbramovic,
koridor prelozky silnice 11/121 — zapadni
obchvat Votic) se zastavénym uUzemim je
reSen platnym Guzemnim planem.

Platny uzemni plan fesSi uvedeny stret
vymezenim a zpresnénim koridort dopravni
infrastruktury tak, aby v maximalni mozné
mife omezily zdasah do zastavéného uUzemi.
Soucasné stanovuje podminky vyuZiti Uzemi a
realizace stavby smérujici k minimalizaci
negativnich vlivi dopravy, zejména na obytné
plochy.

Realizaci stavby obchvatu Olbramovic a jejim
uvedenim do provozu doslo k naplnéni feSeni
navrzeného Uzemnim planem, ¢&imz byl
identifikovany stfet odstranén.

Stret zamérl technické infrastruktury (koridor
zdvojeni vedeni ZVN 400 kV Hradec — Mirovka
véetné souvisejicich staveb a koridor vedeni
VVN 110 kV TR Rimovice — navriend TR
Votice) se zastavénym Uzemim je feSen
platnym dzemnim planem.

Platny Uzemni plan feSi uvedeny stfet
vymezenim a zpresnénim koridorl technické
infrastruktury véetné souvisejicich staveb tak,
aby zasah do zastavéného uUzemi obce byl
minimalizovan. Soucasné stanovuje podminky
pro realizaci staveb a vyuziti Uzemi smérujici k
minimalizaci negativnich vlivl, zejména na
obytné plochy.

Platny Uzemni pldn Olbramovice Fesi stiet
zastavitelnych ploch s dopravni
infrastrukturou prostrednictvim vymezeni
ploch a koridorl dopravni infrastruktury a
stanoveni podminek jejich wyuziti, UP
respektuje ochrannd pasma zelezniéni traté a
vymezuje koridory pro dopravni stavby,
véetné prelozky silnice 1/3, ¢&imZ vytvari
uzemni podminky pro koordinaci rozvoje
zastavitelnych ploch s pozadavky dopravni
infrastruktury.

Regulativy vyuZiti Gzemi zajistuji, aby rozvoj
zastavby probihal v souladu s limity vyuziti
Uzemi a nedochdzelo k ohroZeni funkénosti

NE

NE

NE
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S-PZ-Ti

S-ZP-ZU

stfet zastavitelné plochy
(zastavitelné plochy Z6,
714,723,725 a729) s

technickou
infrastrukturou
(nadzemni vedeni

elektrizacni soustavy a

jejich ochranné pasma).

stiet zaméru v oblasti
zZivotniho prostredi
(ochranné pasmo lesa)
se zastavénym uzemim.

dopravnich staveb ani bezpeénosti provozu.
Priibéh stdvajicich inZzenyrskych siti
nadzemniho vedeni elektriza¢ni soustavy,

véetné jejich ochrannych pasem je zakreslen v
koordinacnim vykrese zemniho planu.

Sitky  ochrannych  pasem jsou dany
energetickym zakonem ¢. 458/2000 Sh., v
platném znéni.

V ndslednych fizenich budou stanoveny
dopliujici poZadavky na zmirnéni nebo
odstranéni negativnich vlivi plynoucich z
konkrétniho stretu.

Platny Uzemni pldn Olbramovice Fesi stiet
zamérll v oblasti Zivotniho prostiedi se
zastavénym Uuzemim prostfednictvim
respektovani limitl vyuZiti Uzemi, zejména
ochranného pasma lesa. Podminky vyuziti
ploch zohlednuji poZzadavky na ochranu lesa a
stanovuji ramec pro umistovani staveb a
¢innosti tak, aby nebyly naruseny zajmy
ochrany Zivotniho prostredi.

V navazujicich fizenich jsou uplatiovany
pozadavky dotcenych organ(i statni spravy a
stanovovany konkrétni podminky k zamezeni
nebo zmirnéni negativnich vlivl na lesni
porosty a krajinné prostredi.

NE

NE
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Podle § 112 odst. 1 stavebniho zdkona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Do té
doby nelze rozhodovat podle casti Uzemné pldnovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Dle Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvélena usnesenim vlady ze dne 20. Eervence
2009 €. 929, ve znéni:

Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 &. 276,
Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 €. 629,
Aktualizace €. 3 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630,
Aktualizace €. 5 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 ¢. 833,
Aktualizace €. 4 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021 ¢. 618,
Aktualizace €. 6 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. ¢ervence 2023 ¢. 542
Aktualizace €. 7 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 &. 89,
Zmény €. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 ¢. 64.

zavazné od 1. bfezna 2025 (déle jen ,PUR CR“) lezi Fedené Gzemi obce Olbramovice v rozvojové ose
celostatniho vyznamu OS6 - Rozvojovd osa Praha—Bene$ov-Tabor—Ceské Budé&jovice—hranice
CR/Rakousko (-Linz).

Obec Olbramovice se nachazi ve specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB9 Specificka oblast, ve
které se projevuje aktualni problém ohrozZeni Uzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétsinu
tzemi CR, v€etné celého Stfedoceského kraje.

Dale se obec Olbramovice nachazi ve specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB10 Specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunec¢niho zareni ave
specifické oblasti celostatniho vyznamu SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojd energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Do feSeného Uzemi nezasahuji Zddné zaméry dopravni a technické infrastruktury a ani jiné zaméry
celostatniho vyznamu.

Uzemni plan Olbramovice v poslednim platném znéni po zménach ¢. 1, 2 a 3 byl posouzen z hlediska

souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, ve znéni Aktualizaci ¢. 1 — 5. Nasledné doslo ke schvaleni
aktualizaci ¢. 6 a 7 azmén ¢. 8 a 9 PUR CR.

Aktualizace PUR CR ¢. 6 a 7 maji charakter pouze dil¢ich doplnéni, které se v 74dném ohledu netykaji
uzemi obce Olbramovice. Soulad s nimi proto neni dlivodné vyhodnocovat.

Zména €. 9 PUR CR obsahuje navrh specifickych oblasti SOB10 a SOB11, do kterych Gzemi obec
Olbramovice spada (viz dale v této kapitole). Zména €. 9 PUR CR déle obsahuje spi$e formalni Gpravy,
které nemaji vliv na soulad dokumentace UP Olbramovice s PUR CR.

Zména ¢. 8 PUR CR obsahuje revizi celostatnich priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje Uzemi (¢l. 17, 19, 20, 22, 24, 24a, 25, 28 — 31a), pficemzZ zadna z téchto Uprav pfimo nesouvisi
s feSenym Uzemi, resp. nelze v UP fe$eného Uzemi priority adresné fesit. Déle je ve zméné PUR CR
obsaZen navrh koncepce center osidleni, opét bez vztahu k feSenému Uzemi (obec neni Zadnym
centrem uvedenym v PUR). Revidovany jsou dale celostatni zaméry. Zadny nové vymezeny
nezasahuje do feSeného Uzemi.
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Ve Zméné ¢ 8 a 9 PUR CR byly provedeny nasledujici zmény PUR CR relevantni pro Uzemi obce
Olbramovice, u nich? je vyhodnoceno, zda vyvoldvaji potfebu provéfeni zmény UP Olbramovice:

zména PUR CR provedena Zménou ¢&. 9

75c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zareni.

(75d) SOB11 Specificka oblast, kterd vymezuje
oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojl energie do
roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
vétrné energie.

zména PUR CR provedena Zménou ¢&. 8

Ve Zméné ¢. 8 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské
republiky se zasadné neméni koncepcni
zaméfeni platné Politiky tzemniho rozvoje Ceské
republiky, presto jsou jejim ndvrhem dotceny
vSechny kapitoly platné Politiky uUzemniho
rozvoje Ceské republiky, nejvice je dotéena
kapitola 3 Sidelni struktura, rozvojové oblasti a
rozvojové osy. Nejvyznamnéjsi casti  této
kapitoly je stanoveni kategorii center osidleni.
Rovnéz byly aktualizovany kapitoly 5 a 6 tykajici

vyhodnoceni vlivu na UP Olbramovice

V soucasné dobé stile plati, Ze
vymezovani akceleracnich oblasti v
uzemné planovaci dokumentacich [cl.
(75c¢) a ¢l. (75d)] je podminéno dvéma
skute¢nostmi, a to zpracovanymi
podklady pro vymezeni oblasti pro
zrychlené  zavadéni  obnovitelnych
zdroji energie (podklady pripravuje
MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim
prislusné legislativy (zakon o urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju
energie).

AZ po splnéni obou téchto podminek
bude moZné vymezovat akceleracni
oblasti v  uUzemné  planovacich
dokumentacich.

Zadkon ¢&. 249/2025 Sb. Zidkon o
urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdroji energie a o
zméné souvisejicich zakonl (zdkon o
urychleni  vyuZivani  obnovitelnych
zdrojl energie) byl vyhladsen ve sbirce
zakont dne 25. 7. 2025. Podminka
zpracovanych podkladd pro vymezeni
oblasti pro zrychlené zavadéni
obnovitelnych zdroju energie
(podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUK) doposud nenf splnéna.

Na skutecnosti vyplyvajici z vymezené
SOB10 a SOB11 ucinny Uzemni plan
ptimo nereaguje, nebot tato specificka
oblast byla vymezena az Zménou ¢. 9
PUR CR v roce 2025. Rovné? dosud
nejsou k dispozici navazujici
dokumentace zpresnujici rozsah téchto
SOB a zpracované podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené
zavadéni obnovitelnych zdroja.

vyhodnoceni vlivu na UP Olbramovice

Platny Uzemni plan je zaloZzen na
principech rozvoje sidelni struktury,
efektivniho vyuZivani Uzemi a koordinace
verejnych a soukromych investic, coz je v
plném souladu s obecnymi cili a zasadami
PUR CRi jeji Zmény &. 8.

Obec Olbramovice neni ve Zméné ¢&. 8 PUR
CR zafazena do 7adné kategorie center
osidleni. Z toho vyplyva, Ze na Uzemi obce

pozadavek na
zménu UP
NE

pozadavek na
zménu UP
NE
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se zaméra dopravni a technické infrastruktury,
a to na zdkladé zhodnoceni pInéni jednotlivych
Ukoll i s ohledem na jiz zrealizované rozvojové
zameéry, resp. na zrusené rozvojové zameéry, od
kterych bylo upusténo ze strany pfislusnych
resortl (navrhovatell zamérd). Touto zménou
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky byly v
rdmci zamérh dopravni infrastruktury pridany
mj. nové ¢lanky tykajici se napfiklad modernizace
Zelezni¢ni trati v okoli Starého Meésta u
Uherského Hradisté, vymezeni vodni cesty
tykajici se Batova kandlu nebo rozsifeni letisté
Ostrava-Mosnov. V ramci zamérl technické
infrastruktury byly dale pridany nové Cclanky
tykajici se novych elektrickych stanic a vedeni,
precerpavacich vodnich elektraren a
produktovodu pro prepravu oxidu uhli¢itého.

nejsou stanoveny pozadavky
republikového vyznamu tykajici se posileni
nadmistnich funkci nebo specifickych
rozvojovych ukoll plynoucich z postaveni
centra osidleni. Koncepce rozvoje obce,
zalozena na udrzitelném rozvoji mistnich
sidelnich struktur, obsluznosti a dopravni
dostupnosti, je tedy plné v souladu se
zékladni hierarchii sidel vymezenou PUR
CR a jeji Zménou &. 8.

Aktualizace dopravnich zamér(i ve Zméné
¢. 8 PUR CR (zejména modernizace
Zeleznicni trati v okoli Starého Mésta u
Uherského Hradisté, rozsifeni letisté
Ostrava-Mosnov a vymezeni vodni cesty
Batova kandlu) predstavuje zpfesnéni a
rozsireni stavajici dopravni koncepce. Tyto
zaméry se Uzemi obce Olbramovice
nedotykaji. Uzemni plan proto ziistava v

souladu se zaméry republikového
vyznamu, pricemZz stavajici dopravni
infrastruktura mistniho a regiondlniho
vyznamu  zGstdva plné funkéni a

koncepcné napojena na nadfazenou sit.

Koncepce rozvoje obce je v souladu s
principy PUR CR, obec neni zafazena mezi
centra osidleni a nejsou na ni kladeny
nové pozadavky republikového vyznamu,
Uzemi obce neni dotéeno nové
vymezenymi  zaméry dopravni  ani
technické infrastruktury.

Uzemni plén Olbramovice je v souladu s aktudinim znénim politiky tzemniho

rozvoje.

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl
ucinnosti dne 29. 10. 2024. Dosud se jednd o platné znéni, ze kterého pro obec Olbramovice

neplynou zadné skutecnosti.

Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické infrastruktury, VPS a
VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zdsad Uzemniho rozvoje. Pro prvni URP se do doby
vydani zmény nepouZije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢&. 283/2021 Sb., tzn., ze prvni URP neni pro navazujici

uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

Uzemni pldn Olbramovice je v souladu s aktudinim znénim Uzemniho rozvojového

planu.
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Platnou nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi obce Olbramovice jsou ZUR
SCK, které nabyly G¢innosti dne 22. 2. 2012.

1. Aktualizace ZUR SCK nabyla Uéinnosti dne 26. 8. 2015. PFedmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo
Fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na Uzemi Stfedoceského kraje.
Redeni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka obce Olbramovice.

2. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 4. 9. 2018. Reeni 2. Aktualizace ZUR SCK se netyka
Uzemi obce Olbramovice.

7. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 25. 8. 2022. Pfedmétem 7. Aktualizace ZUR SCK je
rozéifeni voddrenské soustavy v koridoru dalnice D3. Redeni 7. Aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi
obce Olbramovice.

6. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gc¢innosti dne 3. 11. 2022. Obsahem 6. aktualizace ZUR SCK je
vymezeni koridoru D327 pro zeleznicni trat, kterd je mimo zdjmové Uzemi spravniho Uzemi obce
Olbramovice. Reseni 6. aktualizace ZUR SCK se tedy netykd Gizemi obce Olbramovice.

3. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 9. 11. 2023. Obsah 3. aktualizace ZUR SCK se dotyka
spravniho Uzemi sprdvniho Uzemi obce Olbramovice a vymezuje v dotéeném uzemi koridory
technické infrastruktury E27 - vedeni 110 kV TR Rimovice — navriend TR Votice; v¢. plochy pro
umisténi TR Votice a E35 - dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka.

10. Aktualizace ZUR SCK nabyla t¢innosti dne 9. 11. 2023. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy ,Vysokorychlostni trat Praha — Lovosice, Usek
Praha — hranice kraje. Redeni 10. Aktualizace ZUR SCK se netyka Gzemi obce Olbramovice.

11. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 4. 1. 2024. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro verejné prospésnou stavbu V21 — propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice —
Chysgky; pfivadéci Ffad Vysoky Chlumec. Reeni 11. aktualizace ZUR SCK se netykd tzemi obce
Olbramovice.

8. Aktualizace ZUR SCK nabyla u¢innosti dne 26. 4. 2024. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro verejné prospésnou stavbu D328 — koridor pro silnicni dopravu v oblasti Mlada Boleslav (silnice
11/610 propojeni MUK Kosmonosy — MUK Bezdé&¢in, véetné staveb souvisejicich). Redeni 8. aktualizace
ZUR SCK se netyka tzemi obce Olbramovice.

9. Aktualizace ZUR SCK nabyla G¢innosti dne 26. 11. 2024. Obsahem 9 Aktualizace ZUR SCK je
vymezeni koridoru pro verejné prospésnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Poftiany — Svétla nad
Sazavou a spojky v Useku VRT — Nymburk, véetné staveb souvisejicich. Re$eni se netykd uzemi obce
Olbramovice.

12. Aktualizace ZUR SCK nabyla G&innosti dne 12. 4. 2025. Obsahem aktualizace je zména
vymezeného koridoru pro vefejné prospésnou stavbu , D137 — silnice 11/246: Citov obchvat” a s tim
souvisejici zmény v prilehlé silniéni siti“. ReSeni 12. aktualizace ZUR SCK se netyka tzemi obce
Olbramovice.

14. Aktualizace ZUR SCK nabyla Gcinnosti dne 15. 4. 2025. Obsahem aktualizace je ,,Pfelozka silnice

11/610 v useku dalnice DO — preloika silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, II. etapa“. Reseni 14.
aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi obce Olbramovice.

15. Aktualizace ZUR SCK nabyla G&innosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni
strategické rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. ReSeni 15. aktualizace ZUR SCK se netyka
Uzemi obce Olbramovice.
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16. Aktualizace ZUR SCK nabyla t&innosti dne 26. 6. 2025. Obsahem aktualizace je vymezeni koridoru
pro verejné prospésnou stavbu pozemni komunikace, véetné staveb souvisejicich tzv. ,Velké Ptilepy,
obchvat, &ast 2". Redeni 16. aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi obce Olbramovice.

Uzemni plan Olbramovice v poslednim platném znéni po zménach € 1, 2 a 3 byl posouzen z
hlediska souladu se ZUR Stfedoceského kraje po aktualizacich €. 1, 2, 3, 6, 7 a 10.

V aktualizacich €. 8, 9, 11, 12, 14, 15 a 16 ZUR SK, které byly vydany po vydani posledni zmény UP
jsou FeSeny pouze dil¢i upravy v koncepci dopravni a technické infrastruktury, které se netykaji
feSeného uzemi.

ZUR SCK ve znéni aktualizace 1., 2., 7., 6., 3., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15., a 16. stanovuji priority
Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrZitelného rozvoje Uzemi vcetné zohlednéni priorit
stanovenych v politice Uzemniho rozvoje.

Uzemni pléan Olbramovice naplfiuje priority vymezené v ZUR SCK.

Redené Uzemi leZi mimo rozvojové oblasti republikového vyznamu vymezené v PUR CR upFesnéné v
ZUR SCK v platném znéni.

Obec Olbramovice (k. U. KfeSice u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic, Zahradnice),
je souddsti rozvojové osy republikového vyznamu 0S6 Praha — Bene$ov — Ceské Budé&jovice
zpresnéné v ZUR SCK z platné PUR CR.

Ze stanovenych zasad a ukoll se tzemi obce Olbramovice tykaji nasledujici (uvedeny kurzivou):

ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:
a) podminky pro bydleni, pro ekonomické aktivity a obsluzné funkce spadového centra rozvijet ve méstée Votice,
myj. téZ za ucelem stabilizace poctu obyvatel;

UP Olbramovice nejsou navrieny podminky pro oslabeni Votic jako spadového centra.
b) obytnou funkci rozvijet zejména v obcich Olbramovice, Hefmanicky a Milicin;

Smérovani rozvojovych aktivit je koncentrovano predevsim do centralniho sidelniho celku
Olbramovice Ves a jeho ptrimych funkénich vazeb a ndvaznosti. Rozvoj mensich sidel v rdmci reSeného
uzemi je koncipovan s prihlédnutim k jejich specifickému rozvojovému potencidlu, moznostem rlstu
a kapacitam pro novou vystavbu.

¢) minimalizovat negativni dopady na prirodni a krajinné hodnoty pfirodniho parku Dzbdny — Zebrdk.

Uzemni plan je s timto pozadavkem v souladu. Pfirodni a krajinné hodnoty Uzemi jsou respektovény
jako limity vyuZiti izemi a promitnuty do koncepce rozvoje. Zastavitelné plochy a rozvojové zaméry
jsou vymezovany s ohledem na ochranu krajinného razu, ekologickou stabilitu a pfirodni funkce
uzemi.

Uzemni plan nepfipousti umistovani zamér( s vyznamnymi negativnimi vlivy na hodnoty pfirodniho
parku, stanovuje regulativy prostorového usporadani zastavby a podporuje ochranu krajiny a prvkd
uzemniho systému ekologické stability.

Lze konstatovat, Ze Uzemni plan vytvari podminky pro minimalizaci negativnich dopadi na pfirodni a
krajinné hodnoty Uzemi v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.
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Redené Uzemi leZi mimo nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni rozvojové osy krajského
vyznamu vymezené v ZUR SCK v platném znéni.

Obec Olbramovice neni zafazena do zadné kategorie center osidleni.

Obec Olbramovice se nachdzi v republikové specifické oblasti SOB9 Specifickd oblast, ve které se
projevuje aktudlni problém ohrozeni Uzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétSinu uzemi
CR, véetné celého Stfedoleského kraje.

Ukoly spojené s touto specifickou oblasti jsou stanovené pro ministerstva a kraje, bez
pfimého vlivu na UP Olbramovice.

Podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné rfesi uzemni pldn vymezenim ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a skladebnych prvki USES tak, aby bylo zajisténo zachovdni odolné stabilni vyvdzeni
pestré a clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich
tokd, cestni sité a orné pudy.

Posilovdni odolnosti a rozvoj vodnich zdroji jsou zajistény respektovdnim stdvajici klicové
vodohospoddrské infrastruktury. Stdvajici systém zdsobovdni vodou md dostatecnou kapacitu vodnich
zdroji pro pldnovany rozvoj obce a uzemni pldn zohledriuje ndvrh rozsifeni kanalizace a plochy pro
budovdni COV v sidlech, kde tato infrastruktura dosud neni vybudovdna.

Zajisténi rovnovdhy mezi uZivdnim vodnich zdroji a jejich pfirozenou obnovitelnosti, jsou zajistény
respektovdnim moZnosti priméreného rozvoje stdvajici klicové vodohospoddrské infrastruktury a
zejména kapacity vodnich zdroji pro uzemnim pldnem pldnovany rozvoj obce.

Rozvoj a udrZba vodohospoddrské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na doddvky vody v
proménlivych hydrologickych podminkdch, jsou zajistény primérenym ndvrhem plosného rozvoje sidla.

Prohloubeni koordinace tuzemniho pldnovdni, krajinného pldnovdni, vodohospoddriského planovdni a
pozemkovych uprav je zajisténo respektovdnim nadiazené UPD, dokumentace PRVKUK a projekti a
studii investi¢nich zaméri pro klicovou technickou infrastrukturu.

Rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci je uzemnim pldnem fesen
jednak stabilizaci ploch zelené ruznych typl a ddle ndvrhem ploch zmén urcenych pro verejnd
prostranstvi.

Do feSeného Uzemi zasahuji koridory:
v" D016 (koridor silnice 1/3: Olbramovice, obchvat — jiz vybudovany),
v" D038 (koridor silnice 1/18: Usek K¥eSice — Veselka),
v" D102 (koridor silnice 11/121: Votice, zdpadni obchvat).

Vsechny koridory jsou v platném znéni UP zahrnuty véetné podminek pro vyuZiti ploch v
nich. Probihajici Zménou ¢& 5 UP je &dstecné redukovdn koridor D038 o &dst, kterd leZi mimo koridor
dle ZUR SK — podle poslednich podkladii oprdvnéného investora se zdmér ve vypousténé &dsti koridoru
nepredpoklddd a pro soulad se ZUR neni tato &dst podstatnd.
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Do feseného uzemi zasahuji koridory:
v E35 (vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice; v&. plochy pro umisténi TR Votice),
v" E35 (dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka),
v' E502 (110 kV Petroupim — Votice — Gzemni rezerva).

VSechny koridory jsou v platném znéni UP zahrnuty véetné podminek pro vyuZiti ploch v
nich. V rémci probihajici zmény UP je koridor E502 ve formé tzemni rezervy rozsifen, protoZe pro
pldnovany zémér nebyl podle dostupnych podkladid (UAP) dostatecny.

Na Gzemi obce Olbramovice se nachdzeji nasledujici prvky regionalniho USES vymezené v ZUR SCK:
- Regionalni biocentra: RC 755 (Podhrazsky rybnik), RC 530344 (Semtinska hora),

- Regionalni biokoridory: RK 387 (Podhrazsky rybnik — Jezviny), RK 388 (Podhrazsky rybnik —
Semtinska hora), RK 6002 (Tresriova Lhota — Semtinska hora).

Platny UP Olbramovice tyto prvky regiondiniho USES respektuje. V$echny prvky USES
vymezené v ZUR jsou v UP Olbramovice zpfesnény dle mistnich podminek a pfi dodrZeni parametr(
dle platnych oborovych predpist a metodik.

Soucasti reSeného Uzemi jsou prirodni hodnoty vyjmenované v ¢lanku (197), jmenovité ptirodni
pamatky a pfirodni rezervace, lokality soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality,
vyznamné krajinné prvky mimo tzemi chranénych krajinnych oblasti, skladebné ¢asti USES, a pro
Uzemné planovaci ¢innost proto plati. Zasady pro zajisténi ochrany Uzemi s pfirodnimi hodnotami a
moziného rozvoje téchto Uzemi jsou nadale respektovany, ve zménach UP nebyly feSeny 7adné
zaméry s potencidlné vyznamnym vlivem na vyjmenované hodnoty.

V Uzemi se nenachdazi hodnoty definované v ¢lanku (199) a (200).

Soucasti feSeného Uzemi jsou civiliza¢ni hodnoty vyjmenované v ¢lanku (202), jmenovité silnice ¢. 1/3
a 1/18. Civilizaéni hodnoty jsou v UP stabilizovany, jejich rozvoj je navrhovén v rozsahu pozadavkd
ZUR SK.

Regené Uzemi zahrnuje nasledujici typy krajin uvedené v €lanku (204), podle vykresu &. A.3:
- H —krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot.
Pro tyto typy krajin ZUR stanovi zasady a tkoly, které platny UP respektuje.

Zadnd zvymezenych zastavitelnych pro bydleni a jind vyuZiti by neméla mit vliv na strukturu,
fungovani a obraz volné krajiny. Pro zastavitelné plochy jsou z dlivodu zajisténi ochrany krajinného
razu stanoveny podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu —
maximalni intenzita vyuZiti pozemkl, minimalni koeficient zelené, maximalni vyska zastavby a
minimalni velikost stavebnich pozemkd.
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D016 - Koridor silnice 1/3: Olbramovice, obchvat;

D038 - Koridor silnice 1/18: Usek Kresice — Veselka;

D102 - Koridor silnice 11/121: Votice, zapadni obchvat

E27 - vedeni 110 kV TR Rimovice — navriena TR Votice; v¢. plochy pro umisténi TR Votice
E28 - vedeni 110 kV TR SedI¢any — navrzena TR Votice

E35 - dvojité vedeni 400 kV Hradec — Mirovka

RC 755 - Podhrazsky rybnik

RC 530344 - Semtinska hora

RK 387 - Podhrazsky rybnik - Jezviny

RK 388 - Podhrazsky rybnik - Semtinska hora

RK 6002 - Tfesriova Lhota - Semtinska hora

Véechny koridory a plochy vyjmenované v této kapitole jsou v ZUR SCK zérover v platném UP
vymezeny i jako verejné prospésné stavby Ci opatfeni, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit.

V rdmci probihajici Zmény ¢. 5 UP Olbramovice je rozsah VPS a VPO zachovan v podobé podle
platného znéni UP a odpovida vymezeni koridor(l a ploch véetné USES, pouze v souvislosti s redukci
koridoru D038 je redukovano i vymezeni pfislusné VPS.

Uzemni plén Olbramovice je v souladu s aktudinim znénim Zdsad tuzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje.

UP a jeho zmény, byly pfi zpracovani feSeny s pozadavkem na dosaZeni harmonického vztahu
uzemnich podminek, pti respektovani priznivého Zivotniho prostredi, hospodarského rozvoje sidla a
soudrznosti spolecenstvi obyvatel v sidle.

Pfi vyhodnocovani UP za sledované obdobi, nebyl zaznamendn zddny nepredpokladany dopad na
zadnou uvedenou slozku.

Rozvoj obce probihd prevdiné ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi
apod. a déle pozvolnym vyuZivanim zastavitelnych ploch.

Obsahem pfipadné Zmény ¢. 6 UP Olbramovice se nepredpokladaji 7adné negativni dopady na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Na zdkladé stanoviska Krajského uradu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostfedi a zemédélstvi
ze dne vydaného pod ¢. j.

nutno posoudit ndvrh zmény UP z hlediska vlivii na Zivotni prostredi,

vylouéit negativni vliv ndvrhu zmény UP na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality (EVL) nebo ptaci oblasti (PO), tedy na soustavu NATURA 2000.
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v" Na zékladé kontroly aktudlniho stavu katastralni mapy a prizkumu v Gzemi bylo zjisténo, Ze bude
nutné jiz vyuzité nebo ¢astecné vyuZité zastavitelné plochy a plochy prestaveb stabilizovat.

Probihajici Zménou ¢. 5 UP jsou vyuZité zastavitelné plochy a plochy pfestaveb ji?
stabilizovdny.

v" V obdobi od vydéni posledni zmény Gzemniho planu doslo k G¢innosti nového stavebniho zdkona
a nabyla Ucinnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Je nutné uvést platny Uzemni plan do souladu s
obsahem a strukturou uzemniho planu dle pfilohy €. 8 ke stavebnimu zakonu.

v

Probihajici Zménou ¢ 5 UP Olbramovice je ji? provéfovdn soulad platného
uzemniho pldnu Olbramovice se zékonem & 283/2021 Sb. a platny UP je uvddén do souladu s
obsahem a strukturou uzemniho pldnu dle pfilohy ¢. 8 k tomuto zdkonu.

v Je nutné provést transformaci UP Olbramovice do jednotného standardu Uzemné planovaci
dokumentace v souladu s § 59 stavebniho zakona. Povinnost zpracovavat vybrané ¢asti Uzemné
planovaci dokumentace, jeji zmény a Uplné znéni v jednotném standardu je dana v § 59
stavebniho zdkona. Podrobnosti jednotného standardu Uzemniho planu uréuje vyhlaska
€. 157/2024 Sb. zejména v § 12 a pfilohach ¢. 10 a 14.

Probihajici Zménou ¢ 5 UP Olbramovice je provedena Uprava jednotného
standardu v souladu s § 59 stavebniho zdkona, v souladu s vyhldskou ¢. 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné pldnovaci dokumentaci a jednotném standardu.

v" Upravit a pfipadné doplnit definice pojmG vyuZivanych v platném dzemnim pldnu, tak aby tyto
definice nebyly v rozporu se stavebnim zdkonem a jeho provadécich prévnich predpis(.

v" 0d nabyti G&innosti Zmény 3. UP Olbramovice nabyla t¢innosti 6. Uplna aktualizace Gzemné
analytickych podkladd ORP Votice. Podrobnéji viz kapitola B.

v' 0d nabyti G¢innosti Zmény &. 3 UP Olbramovice nabyla Gcinnosti Aktualizace €. 6 a 7 a Zmény €. 9
a 8 PUR CR. Podrobné viz kapitola C.

v 0d nabyti G¢innosti Zmény €. 3 UP Olbramovice nabyly G¢innosti Aktualizace €. 8,9, 11, 12, 14, 15
a 16 ZUR SCK. Podrobnéji viz kapitola C.

v"Je doporuéeno provéfit zaméry a podnéty na zmény v Gzemi.

v’ Z analyzy Zpravy o uplatiiovani UP vyplyva potfeba pofizeni zmény tzemniho planu.
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Zastupitelstvo obce Olbramovice rozhodlo o predani uplatnénych podnétll na pofizeni zmény
uzemniho planu Olbramovice pofizovateli pro potieby zpracovani Zpravy o uplatfiovani usnesenim
¢. 8/1/2025/Z0 ze dne 25. 2. 2025.

Celkové bylo uplatnéno 53 podnétl na vécnou zménu Uzemniho planu od osob, které maji vlastnicka
nebo jina vécna prava k pozemkim nebo stavbam na Uzemi obce a podnéty obce Olbramovice.

Podané podnéty na zménu UP, neobsahuji pfilohy podle § 109 odst. 3 stavebniho zdkona, a proto
jsou vyhodnoceny v rdmci zpravy o uplatfiovani UP podle § 107 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona.
Tzn. vyhodnoceni, zda podnéty splfuji naleZitosti podani podle § 109 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a
dale odborné posouzeni pofizovatelem v soucinnosti s uréenym zastupitelem.

Potizovatel pfi vyhodnoceni jednotlivych podnéti na zménu izemniho planu vychazel zejména:

» ze zdkona ¢ 283/2021 Sh. ve znéni pozdéjsich predpisi a jeho provddécich prdvnich predpisa;
>z Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni;
» ze Zdsad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje v platném znéni

a) o tom, ze s oznacenim P1, P3, P4,
P5, P6, P7, P8, P9, P10, P11, P13, P14, P15, P17, P20, P21, P22, P23, P24, P25, P28, P29, P30, P32,
P34, P 35a, P36, P37, P39 — pouze % pozemku, P40, P42, P44, P47, P48, P50, P51b, P52b, P52c, P53,
P54 Zmény ¢ 6 Uzemniho planu
Olbramovice.

b) o tom, Ze s oznacenim P2, P12,
P16, P18, P19, P26, P27, P31, P33, P35 b, P38, P41, P43, P45, P46, P49, P51a, P52a, P52d
Zmény ¢&. 6 Uzemniho pldnu Olbramovice.
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Uplatnéné podnéty na zménu UP, neobsahuji pfilohy podle § 109 odst. 3 stavebniho zakona, a proto jsou vyhodnoceny v ramci zpravy o uplatfiovani UP podle § 107 odst. 2 pism. f)
stavebniho zdkona. Tzn. vyhodnoceni, zda podnéty splnuji nalezitosti podani podle § 109 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, a dale odborné posouzeni pofizovatelem v soucinnosti s urécenym

zastupitelem.

v' ze zékona €. 283/2021 Sb. ve znéni pozdéjsich pfedpist a jeho provadécich pravnich pfedpis(;

v" z Politiky Gzemniho rozvoje CR v platném znéni;

v' ze Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje v platném znéni.

oznaceni
podnétu na
zménu UP

znéni podnétu na zménu UP Olbramovice

Zména zpusobu vyuZiti pozemk( parc. €.

v zastavéném Uzemi z plochy ZS -
zelen soukroma a vyhrazena na plochu
BV - bydleni vrodinnych domech -

venkovské za
rodinného domu.

ucelem

vystavby

Zména zpUsobu vyuZiti pozemkd parc. ¢.

v nezastavéném Uzemi z plochy
NZp - plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zelei na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech

- venkovské za
rodinného domu.

ucelem

vystavby

-

g

grafické zobrazeni podnétu na zménu UP
Olbramovice nad hlavnim vykresem

Posouzeni podnétu pofizovatelem

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.
Navrhovand zména funkéniho wvyuzZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v zastavéném u(zemi obce a
navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV). Pozemky
jsou dopravné pfistupné znové navrhované ucelové komunikace Z88.
Pozemky jsou v dosahu dostupné technické infrastruktury.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného Gradu. Ddle podnét neobsahuje
ndvrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Potizovatel povazuje vymezeni této plochy za zcela nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméFfené velky rozsah plochy ve vztahu k charakteru stavajici
nezastavéné krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje zastavitelného uzemi
obce definované platnym uzemnim planem;

v' dostateénd rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy ddvodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

v' Uzemi pfirodniho parku, Gzemi VKP Gdolni niva, blizkost Kochnovského
potoka, Uzemniho systému ekologické stability (lokalni biokoridor BK3),
kde vymezenim ploch pro bydleni mizZe dojit k ohroZeni ekologicko-
stabiliza¢ni funkce VKP;

v" nendvaznost na plochy stejného funkéniho vyuZiti ale pouze na plochy
zahrad;

v'Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu, nelze prokazat verejny
zajem.

Navrh rozhodnuti
zastupitelstva obce

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP
v souladu s
usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku parc. ¢.

v nezastavéném uzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zelen na
plochu zahrad v ndvaznosti na

zemédeélskou usedlost za ucelem |

rekreacnich Ucell, vysadby okrasnych
rostlin, péstovani zeleniny, drobného
ovoce apod.

Uprava podminek prostorového
usporadani stdvajici zastavitelné plochy
Z1 vymezené na pozemku

a snizeni
minimalni velikosti pozemku z 1 200 m?

na 1000 m? za uUcelem umoinéni 7 " %

vystavby 2 RD.

Podnét neni uUplny, tj. neobsahuje nadvrh zadani zmény UP a neobsahuje
stanovisko prislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét
neobsahuje navrh Ghrady nakladd uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho
zakona.

Zména funkéniho vyuZiti pozemku parc. ¢. 576/7 v k. U. Olbramovice u Votic
bude provérena.
Navrhovana zména nepredpoklada vystavbu staveb pro bydleni ani jiné trvalé

objekty, jedna se tedy o nerozvojovou, krajinarsky nenarocnou formu vyuziti
uzemi. NavrZené vyuZiti je v souladu s charakterem okolni krajiny a se

~1 zplsobem wyuZiti pfilehlych pozemkd, nevyvolava negativni dopady na

zemédélsky pudni fond ani na stabilitu krajinné zelené. Funkéni pfeména na
plochu zahrad je kompatibilni s venkovskym prostredim a prispiva k estetické
a rekreacni hodnoté uzemi.

Pofizovatel upozoriuje, Ze se predmétny pozemek nachazi v ochranném
pasmu lesa, coZ predstavuje limit vyuZiti Uzemi dle § 14 odst. 2 zakona ¢.
289/1995 Sh., o lesich, v platném znéni. Ochranné pasmo lesa slouZzi k
zachovani produkénich a mimoprodukénich funkef lesa.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Gradu.

Potizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢&. 6 UP. Podnét je
posuzovan jako mensi Gprava parametrl vyuZiti jiz stavajici zastavitelné
plochy, ktera neméni charakter Gzemi, nezvySuje rozsah zastavitelnych ploch,
ani nezasahuje do nezastavitelnych casti katastralniho Uzemi. Navriené
snizeni minimdlni vyméry z 1 200 m? na 1 000 m? je v souladu s b&znymi
standardy pro individudlni bydleni v obcich obdobného charakteru a neovlivni
negativné urbanistickou strukturu ani krajinny raz. Z hlediska dopravni a
technické infrastruktury se Uzemi nachazi v jiz vymezené plose urcené k
zastavbé rodinnymi domy, kde jsou podminky napojeni na infrastrukturu
zajisStény. Navrzena Uprava tedy nepredstavuje dodatecné naroky na verejnou
vybavenost ¢i dopravni obsluznost.

PoZzadavek Ize
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zarazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v
nezastavéném Uzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylena zelen na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v
nezastavéném Uzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylena zelei na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech

venkovské  za  uCelem  rozdifeni | £
stavajicho RD pro wvyuZiti jako |f.

vicegenera¢ni bydleni ¢ vystavba
mensiho  pfizemniho  montovaného
domku.

" Podnét neni v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zakona podany osobou,

ktera ma vlastnicka prava k pozemkim na Gzemi obce. V Zadosti chybi druhy
vlastnik predmétnych pozemkd.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zaFazeni pozadavku do Zmény €. 6 UP.

s Navrhovand zména funkéniho vyuZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
\ koncepce akceptovatelna, nebot se nachazi v ndvaznosti na zastavéném

uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV).
Pozemky jsou dopravné pristupné ze stdvajici mistni komunikace jako stavajici
RD. Pozemky jsou v dosahu dostupné technické infrastruktury.

V zadosti chybi podpis druhého vlastnika predmétnych pozemkad.

Podnét neni uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje
stanovisko pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu.

{ Zména funkcniho vyuZiti na pozemku parc. ¢. 58/2 v k. 4. Olbramovice u Votic

bude provérena.

Navrhovand zména funkéniho vyuZiti uUzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v navaznosti na zastavéném
Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV).
Pozemky jsou dopravné pristupné ze stdvajici mistni komunikace jako stavajici
RD. Pozemky jsou v dosahu dostupné technické infrastruktury (elektrické a
komunikaéni vedeni, vodovod, plynovod, kanalizace).

Pofizovatel upozorfiuje, Ze pozemek parc. ¢. 58/2 v k. 4. Olbramovice u Votic
se nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle § 4 zékona
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu lze zemédélskou pldu
I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zdjem
vyrazné prevazuje nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho
fondu. Pofizovatel dale upozornuje, Ze se predmétny pozemek nachazi
pfiblizné 100 m od obchvatu obce Olbramovice (silnice I/3 — komunikace I.
tridy). Tato poloha zajistuje dobrou dopravni dostupnost, avSak soucasné
znamena potencidlni expozici zvysené dopravni zatézi, zejména z hlediska
hlukovych emisi, prasnosti a exhalaci. Vymezeni plochy bude v dalsim stupni
Uzemné planovaci pfipravy provéreno z hlediska vlivi hluku, emisi a dalSich
potencidlné negativnich dopadd dopravni infrastruktury na navrhovanou
obytnou funkci. Vysledky tohoto provéreni by mély byt zohlednény pfi
stanoveni pfipadnych podminek prostorového ¢i funkéniho usporadani tzemi.

Je navrZzeno
pozadavku vyhovét a
proveéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

PoZadavek Ize
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zafazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

v nezastavéném uUzemi z plochy
NZp - plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizka a rozptylena a NZ - plochy
zemédélské - orna plda na plochu VL -
vyroba a skladovani - lehky primysl za
ucelem rozsireni podnikani spolec¢nosti
DAVO CAR s.r.o.,, konkrétné jako
manipulaéni plocha a plocha pro
umisténi inzerovanych ojetych
motorovych vozidel a
jednoduchou/drobnou stavbu s nimi
souvisejici.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v zastavéném uUzemi z plochy ZS - zelen
soukroma a vyhrazena na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské
za Ucelem stavby RD.

Zména zpusobu wvyuZiti na  ¢asti
pozemku

z Casti zastavitelné
plochy Z43a sfunkénim vyuzitim ZS -
zelen soukroma a vyhrazend a z plochy
nezastavéného Uzemi NZ - plochy
zemédélské - orna plida na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské
v predpoklddaném uzemni rozsahu cca
6 000 m? za uéelem vystavby RD.

Y Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP a neobsahuje

stanovisko pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v’ pfedmétné pozemky nenavazuji na zastavéné ani zastavitelné Gzemi
obce;

v" navrhovand plocha by byla izolovanym rozvojovym zamérem ve volné
krajiné, bez prostorové a funk¢ni navaznosti na stdvajici plochy
obdobného funkéniho vyuZiti (VL — vyroba a skladovani);

v’ pfedmétné pozemky se nachadzi v Gzemi se zvySenou ochranou
zemédélského padniho fondu (II. tfida ochrany);

v" vymezeni plochy pro rozsifeni aredlu spole¢nosti DAVO CAR s.r.o. by bylo
moZné zvazovat pouze za podminky zajisténi ptrimé prostorové
ndvaznosti na stavajici areal a zastavéné Uzemi obce, tj. v pfipadé
zahrnuti pozemku parc. €. 1236/1, ktery bezprostfedné navazuje na
zastavéné Uzemi a tvofri pfirozeny urbanisticky pfechod mezi sou¢asnym
aredlem a volnou krajinou.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

prislusného OOP a stanovisko prislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje

navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni poiadavku do Zmény ¢ 6 UP.

] Navrhovand zména funkéniho vyuZiti Gzemi je z hlediska urbanistické

koncepce akceptovatelna, nebot se nachdzi v zastavéném Uzemi obce a
navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV). Pozemek
pfiléhd ke stavajici komunikaci. Pozemky jsou v dosahu dostupné technické
infrastruktury (elektrické a komunikaéni vedeni).

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP

a stanovisko pfislusného Ufadu. Déle podnét neobsahuje navrh Ghrady nakladd

uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona. Podnét je podan na formulafi dle

predchoziho stavebniho zakona a nespliiuje stanovené nalezitosti.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméFené velky rozsah poZadované zmény (pF¥es 6 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem;

v' dostateénd rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy diivodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

v" nezdlvodnitelné rozdifovani doposud nevyuZité stdvajici zastavitelné
plochy 743;

v'Il. tfida ochrany zemédélského pudniho fondu, nelze prokazat verejny
zajem.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zplGsobu wvyuZiti na  Casti
pozemku

ze zastavitelné plochy Z15b
s funkénim vyuzitim ZS - zeleri soukroma
a vyhrazena na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v zastavéném Uzemi zplochy PV - |

verejnd prostranstvi na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské.
Déle zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v zastavéném Uzemi z plochy VS -
plochy smisené vyrobni na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské.
Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v
zastavéném Uzemi z plochy OV -
obcanské vybaveni verejna
infrastruktura na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Zména funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 262/4 v k. 4. Tomice u Votic
bude provérena.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v navaznosti na zastavitelné
uzemi obce Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkcénim
ur¢enim (BV). Pozemky jsou dopravné prfistupné ze stavajici mistni
komunikace jako stavajici RD. Pozemky jsou v dosahu dostupné technické
infrastruktury.

Potizovatel upozorriuje, ze pozemek parc. ¢. 262/4 v k. 4. Tomice u Votic se
nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélského pudniho fondu. Dle § 4 zakona
334/1992 Sb. o ochrané zemédélského pidniho fondu lze zemédélskou plidu
I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny zajem
vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho
fondu.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusSného Uradu. Déle podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nemd namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v zastavéném uzemi obce a
navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV). Zména
neohroZuje vefejné zajmy v Uzemi, nezatiZi verejnou infrastrukturu obce,
neztizi podminky dostupnosti verejné infrastruktury ani jeji hospodarné
vyuziti.

Lokalita se nachazi v blizkosti nemovité kulturni pamatky — sypky, ktera
predstavuje hodnotny prvek historické struktury obce. Navrh zmény je z
pamatkového hlediska vhodny, nebot nové navrzena funkce BV — bydleni v
rodinnych domech venkovské umoZfiuje umistovani mensich a vySkové
primérenych objektl, které respektuji méfitko, hmotové clenéni a krajinny
kontext pamatky.

Na rozdil od stdvajiciho funkéniho vyuziti (VS, OV), které pripousti objemné
stavby a zvySenou dopravni zatéz, funkce BV wvytvaii predpoklady pro
harmonické prostfedi s nizsSi provozni intenzitou a vhodnéjsi pohledové
uplatnéni kulturni pamatky v ramci sidelni struktury.

PoZzadavek Ize
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani
tohoto podnétu do

zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zplsobu vyuZiti na pozemcich

vV nezastavéném
uzemi z plochy NZ - plochy zemédélské -
orna pada na plochu BV - bydleni v

rodinnych  domech

venkovské v

pfedpoklddaném rozsahu cca 28 000 m?

za Ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

zastavéném Uzemi z
dopravni infrastruktura
plochu pro rodinné
ubytovaci zafizeni.

plochy DZ

<

- drdini na

bydleni

nebo

r
1
L}
L
|}

’ |

N
a

llé

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
davodu:

v

nepfimérené velky rozsah poZadované zmény (cca 28000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného uzemi obce definované platnym tzemnim planem;
dostatecna rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy ddvodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny a soucasné plocha
nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci Uzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepcnimu vyuZiti. Umisténi této
rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci a vyrazem
sidla a soucasné neni v souladu s cili a Ukoly tzemniho planovani;

jednd se o izolovanou lokalitu v oteviené krajiné, bez navaznosti na
existujici dopravni a technickou infrastrukturu;

lokalita se nachazi na Uzemi pfirodniho parku, ktery je vymezen za
ucelem ochrany krajinného razu, pfirodnich hodnot a ekologické stability
Uzemi. V takovém Uzemi jsou zajmy ochrany prirody a krajiny nadrazeny
rozvojovym zamértm, zejména tém, které by znamenaly novou obytnou
zastavbu a trvalou zménu charakteru krajiny.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP
a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje navrh Uhrady ndakladd
uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nésledujicich davod:

v

v

pozemek lezi v ochranném pasmu Zelezni¢ni drahy, v tésné blizkosti
kolejisté a zafizeni Zelezni¢ni infrastruktury;

tato poloha je z hlediska obytného vyuziti nebo ubytovacich funkci
nevhodna, zejména z dlivodu trvalé hlukové a vibraéni zatéze, provozni
¢innosti drahy a omezenych hygienickych podminek a bezpecnostnich
rizik vyplyvajicich z provozu Zeleznice;

soucasné se pozemek nenachazi v ndvaznosti na plochy pro bydleni ani
na plochy obdobného funkéniho vyuziti, ale pfiléhd k plocham VS —
smiSené vyrobni, coZ dale sniZzuje vhodnost Uzemi pro obytné Cci
ubytovaci vyuZiti;

z urbanistického hlediska by zména pfedstavovala nelogické a neorganické vloZzeni
obytné funkce do Uzemi prevainé technického a vyrobniho charakteru, coz je v
rozporu s koncepci funkéniho uspofadani sidla a se zasadou oddéleni
nekompatibilnich funkci;

dle Politiky tizemniho rozvoje CR (€lanek 24a) by se vhodnym uspoiadanim ploch v
uzemi obce mély vytvafet podminky pro minimalizaci negativnich vlivQ
koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou
zéstavbu tak, aby byl zachovan dostateény odstup od pramyslovych nebo
zemédeélskych aredld.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

nezastavéném uUzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornda plGda na
plochu ktera umozni vyrobni

skladovaci haly
femeslnou vyrobu.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

zastavéném uUzemi z plochy ZS - zelen
soukromd a vyhrazena na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské
za Ucelem vystavby RD.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

| prislusného OOP a stanovisko pfislusného Grfadu. Déle podnét neobsahuje

navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
davodu:

v

v

predmétné pozemky nenavazuji na zastavéné ani zastavitelné uzemi
obce;

navrhovand plocha by byla izolovanym rozvojovym zamérem ve volné
krajiné, bez prostorové a funkéni ndvaznosti na stavajici plochy
obdobného funkéniho vyuZiti (VL — vyroba a skladovani);

predmétné pozemky se nachdzi v Uzemi se zvySenou ochranou
zemédélského padniho fondu (II. tfida ochrany);

vymezeni plochy pro rozsifeni vyrobni nebo skladovaci haly by bylo
mozné zvaZovat pouze za podminky zajisténi primé prostorové
ndvaznosti na stavajici areal a zastavéné Uzemi obce, tj. v pfipadé
zahrnuti pozemku parc. ¢. 1236/1, ktery bezprostiedné navazuje na
zastavéné Uzemi a tvoii pfirozeny urbanisticky pfechod mezi sou¢asnym
aredlem a volnou krajinou.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

\ prislusného OOP a stanovisko prislusného Uradu. Dale podnét neobsahuje

navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' pozemek leZi v ochranném pasmu Zelezniéni drahy, v tésné blizkosti
kolejisté a zafizeni Zeleznicni infrastruktury;

v' tato poloha je z hlediska obytného vyuZiti nevhodnd, zejména z divodu
trvalé hlukové a vibracni zatéZe, provozni ¢innosti drdhy a omezenych
hygienickych podminek a bezpecnostnich rizik vyplyvajicich z provozu
Zeleznice;

v' soulasné se pozemek nenachdazi v ndvaznosti na plochy pro bydleni ani
na plochy obdobného funkéniho vyuziti, ale pfiléhda k plocham VS —
smiSené vyrobni, coz dale snizuje vhodnost Uzemi pro obytné i
ubytovaci vyuziti;

v'z urbanistického hlediska by zména predstavovala nelogické a
neorganické vloZeni obytné funkce do Uzemi prevainé technického a
vyrobniho charakteru, coZ je v rozporu s koncepci funkéniho usporadani
sidla a se zasadou oddéleni nekompatibilnich funkci;

v dle Politiky Uzemniho rozvoje CR (Elanek 24a) by se vhodnym

usporaddnim ploch v uUzemi obce mély vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych
aredld.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

nezastavéném uUzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornda plGda na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

NPT . b r
v nezastavéném Uzemi z plochy NP -

plochy pfirodni - krajinné na plochu ZS -
zeler soukromd a vyhrazena (sidelni) za
ucelem oplocené zahrady k rekreacnim
uceltm.

Podnét neni v souladu s § 109 odst. 1 stavebniho zdkona podany osobou,
ktera ma vlastnicka prava k pozemkim na Uzemi obce. V Zadosti chybi druhy
vlastnik predmétnych pozemkd.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v" nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny a soucasné plocha
nenavazuje na zastavéné uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci uzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepc¢nimu vyuziti;

v' jednd se o izolovanou lokalitu v oteviené krajiné, bez ndvaznosti na
existujici dopravni a technickou infrastrukturu;

v' dostateénd rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy divodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

v' Zamér je z pohledu koncepce rozvoje obtizné akceptovatelny, nebot v
ramci sidla a bezprostfedni blizkosti predmétného pozemku existuji
zastavitelné plochy pro bydleni napt. Z23, Z46 a Zm3-21, které jsou
dosud nezastavéné a jejichZ vyuziti je v souladu s platnym Gzemnim
planem uprednostriovano.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
ndvrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 6 UP.

Navrhovand zména funkéniho vyuZiti uUzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachdzi v navaznosti na zastavéném
uzemi obce a navazuje na plochy pro bydleni. Pozemek pfiléhd ke stdvajici
komunikaci.

Navrhovana zména nepiedpoklada vystavbu staveb pro bydleni ani jiné trvalé
objekty, jedna se tedy o nerozvojovou, krajinafsky nenaro¢nou formu vyuziti
Uzemi. Navrzené vyuZiti je v souladu s charakterem okolni krajiny a se
zplsobem wvyuZiti pfilehlych pozemkd, nevyvolava negativni dopady na
zemédélsky pudni fond ani na stabilitu krajinné zelené. Funkcni pfeména na
plochu zahrad je kompatibilni s venkovskym prostfedim a pfispiva k estetické
a rekreacni hodnoté uzemi.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

Vv nezastavéném uUzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - orna ptda a NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizka a rozptylena zelen na
plochu pro vystavbu RD.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
davodu:

v

predmétné pozemky se nachdzeji v bezprostiedni blizkosti nové
realizovaného obchvatu obce Olbramovice (silnice 1/3 — komunikace I.
tridy). Tato dopravni stavba predstavuje vyznamny prvek dopravni
infrastruktury s vysokou intenzitou provozu, a tedy i s trvalymi
negativnimi vlivy na kvalitu okolniho prostfedi, zejména zvySenou
hlukovou zatéz prekracujici doporucené hygienické limity pro obytné
prostfedi, emise z automobilové dopravy, vibrace a prasnost spojené s
provozem a Udrzbou komunikace, vizudlni a krajinarské znevyhodnéni
uzemi;

z hlediska urbanismu neni vhodné v bezprostiedni blizkosti silnice I. tfidy
umistovat plochy pro bydleni, protoze se jednd o dvé funkce, které
nejsou sluéitelné. Silnice I/3 ze své podstaty generuje vlivy (hluk, pach,
emise, dopravu a dalsi), které negativné ovlivni podminky pro bydleni;

zakladnim ucelem vystavby obchvatu bylo odklonit intenzivni tranzitni
dopravu mimo zastavéné Uzemi obce, sniZit negativni dopady dopravy na
obytné prostredi, zlepsit kvalitu Zivota obyvatel a zvysit dopravni
bezpecnost v intravilanu;

z téchto dlvodu byla trasa obchvatu zvolena tak, aby vedla v maximalni
mozné vzdalenosti od obytnych ¢asti a nebyla v kolizi se zastavénym
uzemim. Vymezovani novych ploch pro bydleni v bezprostfedni blizkosti
této komunikace je tedy v pfimém rozporu s Ucelem a smyslem vystavby
obchvatu, nebot by vedlo k opétovnému priblizeni obytné zastavby k
trase silnice I. tfidy, a tim by znehodnotilo investici do dopravni stavby,
jejimz cilem bylo pravé oddéleni dopravni zatéze od obytného prostredi;
predmétné pozemky rovnéz zasahuji do koridoru dopravni infrastruktury
KD-1 (koridor prelozky 1/3 — obchvat Olbramovic), ve kterém je
nepfipustné umistovani staveb rodinnych domu;

pfedmétné pozemky se nachdzi v Uzemi se zvySenou ochranou
zemédélského padniho fondu (II. tfida ochrany).

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemka
v nezastavéném Uzemi z plochy

NZ - plochy zemédélské - orna plida na
plochu pro vystavbu RD.

Zména zpusobu vyuZiti ¢asti pozemku

v nezastavéném Uzemi z plochy NZ |

- plochy zemédélské - ornd puda na
plochu pro vystavbu RD.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Déale podnét neobsahuje
navrh Uhrady néklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméFené velky rozsah poZadované zmény (cca 26 000 m?) ve vztahu
k charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného uzemi obce definované platnym Uzemnim planem;

v' dostate&na rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy diivodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

v' zamér je z pohledu koncepce rozvoje obtizné akceptovatelny, nebot v
rdmci sidla a bezprostiedni blizkosti predmétnych pozemk( existuji
zastavitelné plochy pro bydleni napf. Z18 a Z14, které jsou dosud
nezastavéné a jejichZ vyuZiti je v souladu s platnym Uzemnim planem
uprednostriovano;

v nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny a soucasné plocha
nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci Uzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepénimu vyuZiti. Umisténi této
rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci a vyrazem
sidla a soucasné neni v souladu s cili a tkoly Uzemniho planovani.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

prislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Déle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

.| Zména funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 97/19 v k. 0. Olbramovice u

Votic bude provérena.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce podminéné akceptovatelnd, nebot se nachazi v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim
uréenim (BV).

Pofizovatel viak upozorriuje, Ze pozemek parc. ¢. 97/19 v k. 4. Olbramovice u
Votic se z prevazné ¢asti nachazi ve Il. tfidé ochrany zemédélského pldniho
fondu. Dle § 4 zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho
fondu, lze zemédélskou pudu I. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v
pfipadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje nad verejnym zajmem
ochrany zemédélského pldniho fondu. V daném pfipadé se nejednd o verejny
zajem.

Dale pofrizovatel konstatuje, Ze pozemek nema zajiStén pfimy dopravni
pFistup, nebot je zcela obklopen pozemky jinych vlastnikl, coZ vyrazné
komplikuje jeho vyuZitelnost a realizovatelnost zaméru. Z tohoto dlvodu neni
zména funkéniho vyuZiti Uzemi z hlediska dopravni obsluhy a celkové
funkénosti Uzemi zcela vhodna.

Lze uvazovat o vymezeni plochy v predpokladaném Uzemnim rozsahu pouze
cca 2 000 m?, a to vyhradné v ndvaznosti na zastavéné Gzemi, na plochy

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.

PozZadavek lze
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zplGsobu wvyuZiti na  Casti
pozemku

ze zastavitelné plochy Zla
s funkénim vyuZzitim ZS - zelen soukroma

a vyhrazend na plochu BV - bydleni v |~

rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zpusobu wvyuZiti na  Casti
pozemkd

v nezastavéném
uzemi z plochy NP - plochy pfirodni
krajinné na plochu ZS - zelefi soukromd
a vyhrazena za Ulelem realizace
zahrady.

Zména zpUsobu wvyuZiti na prevdiné
Casti pozemk

v
nezastavéném uUzemi z plochy NP -
plochy pfirodni krajinné na plochu kterd
umozni vysadbu oploceného ovocného
produkéniho sadu.

stejného funkéniho vyuZiti a na stavajici komunikaci, tj. vymezeni plochy
lokalniho vyznamu. Vymezeni plochy je moZné pouze pfi zapadni hrané
zastavéného Uzemi, tj. k pozemkam parc. €. 96/5 a 99/5 v k. 4. Olbramovice u
Votic.

V zadosti chybi podpis druhého vlastnika predmétného pozemku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.
Navrhovand zména funkéniho vyuZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelna, nebot se jednd o zménu funkéniho stavajici
zastavitelné plochy, kterd navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim
uréenim (BV). Pozemek priléha ke stavajici komunikaci. Pozemky jsou
v dosahu dostupné technické infrastruktury.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 6 UP.

_| Pfedmétny zdmér predstavuje extenzivni formu vyuZiti Gzemi, ktera
, nenavysuje hodnoty zastavby a nenarusuje charakter nezastavéného Uzemi,

nebot jde o funkce spojené s krajinafsky pripustnym hospodafenim a

> vegetaénim rozvojem. Navriené vyuZiti je v souladu s pfirodé blizkym

zpUsobem obhospodarovani krajiny, pficemz plocha zlstava volnou a bez
stavebniho zatizeni, coz je v daném Gzemnim kontextu pfijatelné.

Pouziti funkce ZS i plochy pro ovocny sad Ize vnimat jako kompatibilni s
okolnimi pfirodnimi a zemédélsky vyuzivanymi plochami. Realizace zahrady a
produkéniho sadu pfrispiva k doplnéni krajinné zelené, muizZe podpofit
biodiverzitu, stabilizaci krajinné struktury a nenarusuje zakladni limity vyuZiti
Uzemi. Z hlediska urbanistického ani Uzemné-technického kontextu nedochazi
k pozadavku na rozsiteni zastavitelnych ploch ani k vytvoreni nové zastavby,
coz je v souladu s koncepci ochrany hodnot nezastavéného Gzemi.

Je navrieno
pozadavku vyhovét a
provérit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zplGsobu wvyuZiti na  Casti
pozemku

ze zastavitelné plochy Z1 s
funkénim vyuZitim BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské na plochu
SV - plochy smisené obytné - venkovské
za UCelem vystavby femesiného
lihovaru/pivovaru.

Uprava podminek prostorového
usporadani stavajici zastavitelné plochy
Z1 vymezené na pozemku

a
navySeni maximalni intenzity vyuZiti
pozemku na 50 - 60 %.

Zména zpUsobu vyuZiti na pozemcich

v nezastavéném Uzemi z plochy
NZ - plochy zemédélské - ornad pdda na
plochu specifické rekreace za ucelem
umisténi TINY HOUSE (mobilni dim) a
zpevnéné parkovaci plochy pro obytné
vozy.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zaFazeni pozadavku do Zmény &. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se jednd o zménu funkéniho vyuZiti stavajici
zastavitelné plochy, ktera navazuje na zastavéné Gzemi a plochy pro bydleni.
Pozemek pfriléha ke stavajici komunikaci. Pozemky jsou v dosahu dostupné
technické infrastruktury.

Dotcené Uzemi je jiz vymezeno jako zastavitelna plocha, a navrhovana zména
proto nepredstavuje rozsifovani zastavitelného UGzemi ani zasah do
nezastavéné krajiny. Jedna se o lokalizovanou Upravu funkéniho vyufziti, jejimz
cilem je umozZnit drobny vyrobni provoz, ktery je svym charakterem i
méritkem kompatibilni s venkovskym prostiredim.

Remesiny pivovar / lihovar predstavuje malou, drobnou vyrobu, ktera je
prostorové i provozné nenaroc¢na, spojena s omezenou hlukovou a dopravni
zatézi, umistovana prevainé do uzavienych objektl, bez vyznamnych
environmentalnich dopad(, obvykle pripustnd ¢i podminéné pripustna v
plochéch typu SV podle obecnych regulativi Uzemnich plant.

Navrzené funkéni vyuZiti odpovida charakteru ploch smisenych obytnych
venkovskych, které umoznuji kombinaci bydleni, drobné vyroby a
podnikatelskych aktivit, jez nenarusuji kvalitu bydleni v okoli. V dané lokalité
lze zamér povaZovat za organické doplnéni stavajici urbanistické struktury,
podporujici drobnou podnikatelskou ¢innost a lokdIni ekonomiku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Gfadu. Dale podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v" nepfimé&fené velky rozsah poZadované zmény (cca 6 500 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného uzemi obce definované platnym Uzemnim planem;

v" nevhodné rozifovani zastavby do volné krajiny a soucasné plocha
nenavazuje na zastavéné uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci uzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepénimu vyuziti. Umisténi této
rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci a vyrazem
sidla a soucasné neni v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani;

v" v okoli nejsou vymezeny 74dné plochy rekreace ani plochy obdobného
charakteru. Navrh predstavuje izolovanou funkéni jednotku vloZzenou do
zemédélské krajiny, kterd nenavazuje na zZadny existujici urbanisticky
celek ¢i regulativy rekreacniho charakteru;

v' Gzemni plan stanovuje jako prioritni rozvojovy princip: ,Podpora rozvoje

Je navrZzeno
pozadavku vyhovét a
proveéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zplGsobu wvyuZiti na Casti
pozemku

vV nezastavéném
uzemi z plochy NZ - plochy zemédélské -
orna pdda na plochu zemédélské
vyroby/ploch smiSeného bydleni za
Ucelem legalizace stavby skladu.

bydleni prednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukdch a zadnich
pozemcich v ndvaznosti na stavajici zastavbu — a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi.” PfedloZeny podnét
je s touto koncepci v zdsadnim rozporu, nebot navrhuje novou funkéni
plochu v Gzemi mimo sidelni strukturu, bez vazby na zastavéné uzemi a
bez mozZnosti napojeni na zakladni infrastrukturu;

v plocha se nachazi na Uzemi pfirodniho parku Dibany-Zebrédk, kde je
pozadovano zachovani krajinného razu, otevienosti a pfirodnich hodnot.
Umisténi rekreacniho objektu, mobilniho domu a parkovaci plochy pro
obytné vozy by predstavovalo zasah do krajinného charakteru, ktery je s
poslanim prirodniho parku v rozporu;

v vymezeni plochy je vrozporu se ZUR Stifedoceského s ¢l. 30c, kde je
uvedena zasada minimalizovat negativni dopady na pfirodni a krajinné
hodnoty piirodniho parku Dibany — Zebrak.

V zadosti chybi podpis druhého vlastnika predmétného pozemku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

| Pofizovatel nema namitek k zatazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce obce akceptovatelnd, nebot se nachazi v navaznosti na zastavéné
uzemi sidla.

Ucelem vymezeni nové zastavitelné plochy je vytvoreni podminek pro vznik
technického zazemi k zemédeélské Cinnosti ve volné krajiné, kde zemédélské
hospodareni tvofi vyznamnou soucast krajinného vyuZiti Uzemi obce.

Podnét k pofizeni zmény Gzemniho planu byl podan mistnim zemédélcem,
ktery dlouhodobé hospodafi na pozemcich v okoli svého rodinného domu a
vénuje se zde zemédélské cinnosti. Navrhovand plocha proto predstavuje
logické a funkéni doplnéni stavajiciho zastavéného Uzemi, které zajisti
prostorovou i funkéni kontinuitu se soucasnou zastavbou a zaroven podpofi
rozvoj mistni zemédélské vyroby. Tento zamér je v souladu s dlouhodobymi
cili rozvoje venkovského prostoru a se zachovanim hospodarské funkce
krajiny.

Z urbanistického hlediska plocha vhodné navazuje na zastavéné uzemi. Jednd
se o plochu mensiho plosného rozsahu s minimalnim zasahem do
zemédélského pudniho fondu.

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu wvyuzZiti na pozemku

vV nezastavéném uzemi z
plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé
travni porosty, nizka a rozptylena zelen
na plochu BV - bydleni v rodinnych |
domech venkovské za ucelem vystavby
RD.

Zména zpGsobu wvyuZiti na pozemku

v nezastavéném Uzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornd plda na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovskeé za ucelem vystavby RD.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' lokalita o nevhodném trojuhelnikovém tvaru leZi jihovychodné od sidla
Slavkov a caste¢né svym jihovychodnim cipem sousedi se zahradou a
stavajici usedlosti. Tato stavajici usedlost je historickou samotou v
krajiné. Samoty jsou jednim z typickych prostorovych prvkd kulturni
krajiny a je velmi nevhodné je rozsifovat do volné krajiny. RozSifovanim
samot dochazi k prostorové a socialni segregaci obyvatel a je neucelné z
pohledu dostupnosti technické infrastruktury a soucasné i obcanské
vybavenosti;

v' umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla a soucasné neni v souladu s republikovymi prioritami dle
Politiky Gzemniho rozvoje CR;

v' Zména na pozemku parc. & 164/8 v k. 0. KfeSice u Olbramovic neprosla
ve zméné & 1 UP, kde byla zrusena Krajskym ufadem Stfedoceského
kraje, jehoZ stanovisko je neménné a ani nedoslo k Zadnym zménam
v Uzemi.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje

ndvrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z ndsledujicich

davodu:

v' nepfiméfené velky rozsah pozadované zmény (cca 8 500 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Uzemnim planem;

v" nevhodné rozsifovani zdstavby do volné krajiny a soucasné& plocha
nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci uzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepcnimu vyuziti;

v" umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla a soucasné neni v souladu s cili a ukoly Uuzemniho
planovani;

v Uzemni plan stanovuje jako prioritni rozvojovy princip: ,Podpora rozvoje
bydleni prednostné v rdmci zastavénych Gzemi — v prolukach a zadnich
pozemcich v ndvaznosti na stavajici zastavbu — a dale na rozvojovych
plochach v ndvaznosti na stavajici zastavéné Gzemi.” PfredloZeny podnét
je s touto koncepci v zdsadnim rozporu, nebot navrhuje novou funkéni
plochu v izemi mimo sidelni strukturu, bez vazby na zastavéné Uzemi a
bez mozZnosti napojeni na zakladni infrastrukturu;

v’ vyznamna ¢&ast feSeného pozemku je zasaZena stavajicim vedenim

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v
nezastavéném uzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornda plGda na
plochu kterd umozZni vyrobni nebo
skladovaci haly nebo drobnou
femeslnou vyrobu.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

nezastavéném Uzemi z plochy ZSn
zelen - soukromd a vyhrazena
nezastavéna na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

vysokého napéti (VN) vcetné jeho ochranného pasma. Ochranné pasmo
zarizeni elektrizacni soustavy predstavuje uzemni limit, ktery zasadnim
zpusobem omezuje moznosti vyuZziti dotéeného pozemku a vylucuje jeho
dalsi rozvoj v intencich navrhované zmény funkcniho vyuZiti. V ramci
ochranného pasma nelze umistovat stavby ani jinak ménit charakter
uzemi zpusobem, ktery by mohl negativné ovlivnit provoz a bezpecnost
energetické infrastruktury.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfisluiného OOP

a stanovisko pfislusného Uradu. Dale podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladd

uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich divodu:

v’ pifedmétné pozemky nenavazuji na zastavéné ani zastavitelné Gzemi
obce;

v" navrhovana plocha by byla izolovanym rozvojovym zamérem ve volné
krajiné, bez prostorové a funkéni navaznosti na stdvajici plochy
obdobného funkéniho vyuziti (VL — vyroba a skladovani);

v pfedmétné pozemky se nachdzi v Gzemi se zvySenou ochranou
zemédélského padniho fondu (II. tfida ochrany);

v" vymezeni plochy pro rozdifeni vyrobni nebo skladovaci haly by bylo moiné
zvaZovat pouze za podminky zajisténi pfimé prostorové navaznosti na stavajici
aredl a zastavéné Uzemi obce, tj. v pfipadé zahrnuti pozemkd parc. ¢. 1236/1,
ktery bezprostfedné navazuje na zastavéné Uzemi a tvofi pfirozeny urbanisticky
prechod mezi sou¢asnym arealem a volnou krajinou.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

pfislusného OOP a stanovisko pfislusSného uradu. Dale podnét neobsahuje

navrh Uhrady naklad(l uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Zména funkéniho vyuziti na pozemku parc. ¢. 385/1 v k. 0. KreSice u
Olbramovice bude provérena.

Navrhovand zména funkéniho vyuZiti uUzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v navaznosti na zastavéném
Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV).
Pozemky jsou dopravné pristupné ze stavajici mistni komunikace. Pozemky
jsou v dosahu dostupné technické infrastruktury.

Pofizovatel upozornuje, Ze se feSeny pozemek nachazi v bezprostfednim
kontaktu s vyznamnym krajinnym prvkem (VKP) — rybnik, a soucasné na
pozemek zasahuje ochranné pasmo lesa, které predstavuje zdvazny uzemni
limit vyuziti Uzemi dle lesniho zakona. Tyto limity mohou podstatnym
zplsobem ovlivnit moZnosti urbanizace dotéeného pozemku, zejména v
souvislosti s ochranou krajinného razu, respektovanim ekologicko-
stabilizacnich funkci Uzemi a dodrzenim zakonnych vzdélenosti od lesnich
pozemk(. Vymezeni plochy proto bude vymezeno s ohledem na kompatibilitu
s hodnotami a funkcemi VKP — rybnika, respektovani ochranného pasma lesa,
souladu s charakterem nezastavéného UGzemi a s koncepci rozvoje Uzemi
stanovenou platnou tzemné planovaci dokumentaci.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény Uzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

PoZadavek lze
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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pozemku

Zména zpOsobu vyuZiti na  &asti 'N
v AT

v zastavéném
uzemi z plochy ZV - verfejna prostranstvi
- vefejna zelen na plochu OV - ob¢anské
vybaveni - verejnd infrastruktura za
uc¢elem uvedeni do souladu se
skutecnym stavem v Uzemi (hasic¢arna
Slavkov na pozemku parc. €. st. 135 v k.
0. KreSice u Olbramovic) a za ucelem
vystavby spolkového domu na pozemku
parc. ¢. 390/1.

Zména zpusobu vyuZiti ¢asti pozemku
a pozemku

v nezastavéném Uzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zelei na
plochu SV - plochy smiSené obytné -
venkovské za ucelem stavby provozovny
s bydlenim. Jednd se o rozsifeni stavajici
zastavitelné plochy.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného Uradu.

Porizovatel nemd namitek k zafazeni pozadavku do Zmény €. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelna, nebot se nachdzi v zastavéném Uzemi obce.
Pozemky jsou dopravné pristupné a jsou v dosahu dostupné technické
infrastruktury.

Zména funkéniho vyuZiti umozni uvedeni Uzemni planovaci dokumentace do
souladu se skute¢nym zplsobem vyuZziti, jelikoZ stavajici hasi¢ska zbrojnice se
nachazi na plose, jejiz urcujici vyuZiti (verejna zelen) neodpovida realnému
stavu ani charakteru uzemi.

NavrZzena zména vytvafi prostor pro vystavbu spolkového domu, ktery bude
slouZit mistnim spolklm a Siroké verejnosti, a tim vyznamné posili obéanskou
vybavenost a socidlné-komunitni infrastrukturu obce.

NavrZzena zména je zaroven umisténa v naprosto strategické poloze na Gzemi
sidla (zastavéné uzemi, stfed sidla) a v optimalni pési dochazkové vzdalenosti
z ploch bydleni. Plochy ob¢anského vybaveni jsou pro obec nezastupitelné a
maji zasadni vliv na soudrZnost spolecenstvi obyvatel obce, jsou mistem
setkavani rdznych generaci obyvatel.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

| prislusného OOP a stanovisko pfislusSného uradu. Dale podnét neobsahuje

ndvrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nelmérné rozdifovani jiz vymezené, aviak dosud nevyuZité zastavitelné
plochy 732 (SV);

v' v bezprostfedni ndvaznosti na poZadovanou lokalitu se nachazi stavajici
zastavitelnd plocha Z32 s funkénim wvyuZitim SV — smisené obytné
venkovské, kterda dosud nebyla vyuzZita a jejiz kapacitni mozZnosti
umoziuji umisténi dalSich staveb bez potfeby dalsi expanze do
nezastavéného Uzemi;

v' rozvojové plochy je nutné vyuZivat efektivné a hospodarné, v souladu s
principem koncentrace zastavby a s minimalizaci zaborG krajiny. Dalsi
rozsitovani zastavitelného Uzemi v situaci, kdy existujici plocha SV neni
aktivovana, je z urbanistického hlediska neodivodnéné a nadbytecné;

v' negativni zdsah do Gzemniho systému ekologické stability. Navrhovana
lokalita se ¢astecné nachdzi v uzemi lokdIniho biocentra BC12, které je
soucasti Uzemniho systému ekologické stability (USES), a zarovei v
&ir§im ddolnim prostoru s vyznamnymi ekologickymi funkcemi. USES
predstavuje zdvazny limit vyuZiti Uzemi, jehoZz hlavnim poslanim je
ochrana ekologicko-stabiliza¢nich prvkd krajiny a zajisténi prostupnosti a
biodiverzity. Umisténi nové zastavby do prostoru biocentra by

Je navrZzeno
pozadavku vyhovét a
proveéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény uzemniho

planu.

Podnét nebyl
zafazen do ndvrhu
zadani zmény UP v
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dne 26. 2. 2026.
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Zména zpuUsobu vyuZiti ¢asti pozemku

v
nezastavéném Uzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornd plada na
plochu pro stavbu skladovaciho
pristresku.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

v nezastavéném uzemi z plochy
NZp - plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zelenn na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech #
venkovské za ucelem stavby RD a stavby
hospodarské budovy.

znamenalo naruseni ekologické stability Uzemi, omezeni pfirozenych
procest v udolni nivé, ztratu ekologickych vazeb a krajinnych hodnot,
zasah do funkcné propojenych ploch zelené tvofricich kostru krajiny.
Takovy zésah je z hlediska zasad ochrany USES nepfipustny;

v' nevhodné rozsifovani zastavby do krajinné exponovaného udolniho
prostoru;

v s ohledem na vyse uvedené skutecCnosti, zejména nevyuZité kapacity
stavajici zastavitelné plochy 232, zasadni konflikt s tzemnim systémem
ekologické stability a nevhodnost umistovani zastavby do Udolniho
prostoru, nelze podnét na zménu Uzemniho planu akceptovat.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.
Zména funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 201/6 v k. 0. Zahradnice
bude provérena.

Navrhovand zména funkéniho wvyuzZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
koncepce obce akceptovatelna, nebot se nachdzi v navaznosti na

" zastavitelnou plochu, kterd navazuje na zastavéné tzemi sidla. Jednd se o

zménu dle skutecného stavu vyuziti Gzemi.

Pozemek navazuje na stavajici zastavitelné Uzemi, coz z hlediska prostorového
rozvoje sidla a zachovani kompaktnosti urbanizované struktury predstavuje
pfijatelny urbanisticky kontext. Nejednd se tedy o izolovanou expanzi do
volné krajiny ani o zasah narusujici prostorovou kontinuitu zastavby.

Pozadavek sméfuje nikoliv k vymezeni nové plochy pro bydleni, ale k
umoznéni umisténi jednoduché stavby pfristiesku, kterd ma doplikovy a
technicko-provozni charakter. Funkéni naroky tohoto zaméru jsou vyrazné
niz$i nez u ploch uréenych k zastavbé rodinnymi domy, a z toho ddvodu
nepredstavuji zasadni zatéZ pro Uzemi.

Zména bude v ramci dalSiho fizeni provéfena zejména z hlediska jejiho
souladu s charakterem nezastavéného Uzemi, s ochranou zemédélského
padniho fondu a s koncepci rozvoje Uzemi vymezenou platnou lGzemné
planovaci dokumentaci.

o " Podnét nenf podan viemi vlastniky pozemku dle katastru nemovitosti. V
4y zadosti chybi podpis druhého vlastnika predmétného pozemku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného ufadu. Dédle podnét neobsahuje
navrh Uhrady ndklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

% divodu:

v" navrhovand zastavitelnd plocha se nachdzi ve Il. t¥dé ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dle § 4 zakona 334/1992 Sh. o ochrané
zemédélského pldniho fondu Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany

PoZadavek Ize
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze

Stranka | 49



Zména zplsobu vyuziti pozemcich

v zastavéném
uzemi z plochy ZS - zelefi soukromd a
vyhrazenda na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
uvedeni do souladu se skuteénym
stavem wvyuziti Uzemi a umoZnéni
vystavby 2 RD.

odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zdjem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V daném
pfipadé nejde o verejny zdjem;

v" navrhovand plocha nenavazuje na plochy stejné funkce, tj. na plochy
bydleni ¢i smiSeného vyuZiti. Bezprostfedné navazuje pouze na plochy
zahrad, které maji odliSnou urbanistickou funkci i prostorovou strukturu;

v" plocha byla ji? feena v rdmci predchozi Zmény & 3 UP Olbramovice a
byla zrusena na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotcenych organu
ochrany zemédélského pldniho fondu a organu ochrany pfirody a
krajiny. Od nabyti G¢innosti Zmény €. 3 UP nedoslo k Zadnym zméndm v
uzemni;

v' obec disponuje v sou¢asnosti znaénou rezervou zastavitelnych ploch pro
bydleni a neni tedy divodné vymezovat plochy dalsi. Pfipadné vymezeni
této zastavitelné plochy by muselo byt zfejmé kompenzovano
vypusténim jiné zastavitelné plochy. Obtizné pfijatelny zamér (v malém
sidle jsou dvé jiné vhodnéjsi zastavitelné plochy, dosud nevyuzité);

v" navrhovand plocha se nachdzi v Gdolnim prostoru, ktery ma vysokou
krajinnou, ekologickou i rekreaéni hodnotu. Udolni partie predstavuji
vizualné exponovana a ekologicky citlivd uzemi, kde je rozsifovani
zastavby z urbanistického hlediska nevhodné. Soucasné se jedna o uzemi
pfirodniho parku, kde je preferovdna ochrana prirodnich a krajinnych
hodnot a kde se umistovani nové zastavby posuzuje obzvlasté pFisné;

v' existence nadzemniho vedeni NN.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Uradu. Dale podnét neobsahuje
ndvrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel nema namitek k zarazeni predmétného pozadavku do Zmény €. 6
UP. Navrhovand zména funkéniho vyuZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachézi v zastavéném Gzemi obce a pfimo
navazuje na stavajici plochy shodného funkéniho uréeni (BV — bydleni
venkovské). Toto prostorové a funkéni zafazeni je v souladu s koncepci
kompaktniho rozvoje sidla a nevyvolava nezadouci expanzi do volné krajiny.

Pozemky jsou dopravné napojeny na stavajici mistni komunikaci a soucasné
se nachazeji v dosahu technické infrastruktury, zejména elektrického a
komunikaéniho vedeni, coz umoziiuje jejich obsluhu bez nadmérnych narokd
na nové investice.

Dale bylo zjisténo, Ze navrhovana plocha je vyuZivana v souladu se
zamyslenou funkci jiz v soucasnosti, a to v podobé historické stavby, dvora a
zpevnénych ploch, které predstavuji dlouhodobé stabilizovany zplsob vyuZiti
Uzemi. Stavajici struktura vyuZziti tak odpovida charakteru ploch pro bydleni a
doplnujici hospodarské ¢i provozni funkce, typické pro venkovské usporadani
sidla. Zména funkéniho vyuZiti je proto v podstaté legalizaci skutec¢ného a
historicky etablovaného stavu, nikoli novym rozvojovym zamérem, ktery by

dne 26. 2. 2026.

Je navrieno
poZzadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v zastavéném Uzemi z plochy ZS - zelen
soukromd a vyhrazend na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské

za Ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

nezastavéném Uzemi z plochy NZ -

plochy zemédélské - ornd plda na

plochu pro rozsifeni

arealu pro chov koni.

zemédélského

predstavoval zésah do nezastavéného Uzemi nebo krajiny.

Z urbanistického hlediska Ize konstatovat, Ze navriena Uprava respektuje
prostorovou strukturu sidla, navazuje na historicky vzniklé hospodarské jadro
a prispiva k zpresnéni a harmonizaci funkénich ploch v tzemnim planu. Zména
je v souladu s koncepci rozvoje stanovenou Uzemnim planem a nepredstavuje
negativni vliv na okolni krajinu ani na urbanistické hodnoty sidla.

S ohledem na vyse uvedené skutecnosti je mozné pozZadavek akceptovat a
doporutit jeho zapracovéni do navrhu Zmény ¢. 6 UP.

Podnét neni podan vsemi vlastniky pozemku dle katastru nemovitosti. V
Zadosti chybi podpis druhého vlastnika predmétného pozemku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko prislusného Uradu.

Pofizovatel nemd namitek k zarazeni predmétného pozadavku do Zmény ¢. 6
UP. Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Gzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v zastavéném Uzemi obce a pfimo
navazuje na stavajici plochy shodného funkéniho uréeni (BV — bydleni
venkovské). Toto prostorové a funkéni zarazeni je v souladu s koncepci
kompaktniho rozvoje sidla a nevyvolava nezadouci expanzi do volné krajiny.

Pozemky jsou dopravné napojeny na stavajici mistni komunikaci a soucasné
se nachazeji v dosahu technické infrastruktury, zejména elektrického a
komunikaéniho vedeni, coz umoznuje jejich obsluhu bez nadmérnych narokd
na nové investice

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje ndvrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfimé&fené velky rozsah pozadované zmény (cca 5 300 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem;

v" nevhodné rozdifovani zéstavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybihd
do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepénimu vyuziti;

v' umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla;

v' vyznamna ¢&ast feSeného pozemku je zasaZena stdvajicim vedenim
vysokého napéti (VN) vCetné jeho ochranného pasma;

v" navrhovand zastavitelnd plocha se nachazi ve Il. t¥dé ochrany
zemédélského pldniho fondu. Dle § 4 zakona 334/1992 Sh. o ochrané
zemédélského pldniho fondu Ize zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zajmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V daném
pripadé nejde o verejny zajem;

Je navrieno
pozadavku vyhovét a
provérit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemkd

v zastavéném
uzemi z plochy ZS - zelent soukromd a
vyhrazena na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

z plochy NZ - plochy zemédélské -
orna pada na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zplsobu vyuZiti ¢asti pozemku [

v nezastavéném Uzemi zplochy NZ - }

plochy zemédélské - ornda plGda na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské v predpokladaném Uzemnim
rozsahu cca 2500 m? za iéelem vystavby
RD.

v' predmétny pozemek je dotCen Uzemni rezervou ,Koridor vedeni VN 110
kV do Votic Petroupim — Votice“, vymezenou v Zasadach uzemniho
rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR SK). Uzemni rezerva predstavuje limit
vyuZziti Gzemi, jehoZ Ucelem je vytvoreni prostorovych podminek pro
budouci verejné prospésnou stavbu nadmistniho vyznamu. Do doby
provéreni a rozhodnuti o jejim budoucim vyuZiti neni mozné prijimat
takové zmény funkcniho vyuziti ploch, které by mohly znemoznit nebo
podstatné ztizit realizaci zaméru, pro ktery byla Uzemni rezerva
vymezena.

Xl Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko

prislusného OOP a stanovisko prislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje

7 navrh Uhrady ndkladd uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

{ Zména funkéniho vyuZiti na pfedmétnych pozemcich bude provéfena.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti uUzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi z pfevainé Casti v zastavéném
Uzemi obce a dalsi ¢ast tj. pozemky parc. ¢. 985/17 a 870/1 navazuji pfimo na
zastavéné Uzemi a na stavajici plochy shodného funkéniho uréeni (BV —
bydleni venkovské). Toto prostorové a funkéni zarazeni je v souladu s
koncepci kompaktniho rozvoje sidla a nevyvolava nezadouci expanzi do volné
krajiny.

V jizni casti feSeného Uzemi se nachazi trafostanice a vedeni VN, vcetné
prislusnych ochrannych pasem, kterd predstavuji limit vyuZiti Gzemi. Tyto
limity je nutné respektovat pfi navrhu prostorového usporadani nové obytné
zastavby, nicméné nebrani vymezeni plochy pro bydleni, pokud bude
zachovana pfimérend vzdalenost a respektovany technické a bezpecnostni
pozadavky.

S ohledem na urbanistické vztahy v Uzemi a ptitomnost uvedenych
technickych zatizeni pofizovatel doporucuje vymezit plochu pro bydleni pouze
v pfiméreném rozsahu, odpovidajicim méfitku stavajiciho obytného souboru a
prostorovym moznostem Uzemi.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméfeny rozsah pozadované zmény (cca 2500 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem;

v" nevhodné rozdifovani zéstavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybihd
do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepénimu vyuZziti;

v' navrhovand zastavitelnd plocha se nachazi ve Il. t¥id& ochrany

PoZadavek Ize
zaradit do zmény
uzemniho planu,
vymezeni plochy
bude provéreno.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény Uzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

v nezastavéném Uzemi z plochy
NZp - plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zeleil na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD.

zemédélského puadniho fondu.;

Umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla;

Vytvéreni izolované proluky do krajiny. Pfedmétny zamér nevychazi z
logiky stavajici urbanistické struktury obce. Navrhovana plocha bydleni je
situovana v nezastavéném Uzemi, kde wvytvari izolovanou proluku
oddélenou od hlavniho obytného souboru. Proluka nema pfimou vazbu
na zastavéné Uzemi a jeji vymezeni by vedlo k nezadoucimu rozvolrovani
kompaktni zastavby smérem do volné krajiny.

Pfedmétné Uzemi se nachazi v p¥irodnim parku Dibany—Zebrék, ktery je
vyznamnou krajinnou oblasti s ochranou pfirodnich a estetickych
hodnot. Zasahy do tohoto Uzemi, zejména formou rozsifovani
zastavitelnosti, jsou omezeny a musi byt odivodnény zasadnim verejnym
zajmem, pfipadné jasnou vazbou na stavajici urbanistickou strukturu
obce. Navrhovand plocha v3ak predstavuje novotvar bez vazby na
zastavbu a svym umisténim by narusila charakter krajinného prostredi,
které je prirodni park urcen chranit.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
o prislusného OOP a stanovisko prislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje

v

navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povaiuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
davodu:

nepfiméfeny rozsah poZzadované zmény (cca 2500 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym izemnim planem;

nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybiha
do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepcnimu vyuZziti;

umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla a soucasné neni v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani;

feSena lokalita se nachdzi v tésné blizkosti rybnika Podlesnik, ktery je
soucasti kaskady rybnik( a vodnich prvkd v daném uzemi a plini funkci
VPK — vodni plocha krajinna, tedy prvek vyznamny pro hydrologickou
stabilitu, ekologickou konektivitu a krajinny raz. V blizkosti takovych
vodnich prvk(l je nevhodné vymezovat nové zastavitelné plochy, a to
zejména z dlivodu rizika naruseni vodniho reZzimu a pfirozené retence
vody v uzemi, negativniho ovlivnéni ekologické stability vodniho
ekosystému, ohrozeni krajinného razu, kdy nova zastavba narusuje
prirozené prostiedi vodnich ploch a jejich klidové zdny.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

Vv

zastavéném uUzemi z plochy ZS - zelen
soukroma a vyhrazena na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské

za Ucelem

rozsireni dilny a mozné

vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

\

zastavéném uzemi z plochy ZP - zelen -
pfirodniho charakteru (sidelni) a NP -
plochy pfirodni - krajinné na plochu RN -

rekreace
charakteru.

- na plochach pfirodniho

8
20255

éfp RN i

pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.
Pofizovatel nema namitek k zafazeni predmétného pozadavku do Zmény ¢. 6
up.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické

koncepce akceptovatelna, nebot se nachazi v zastavéném Gzemi obce a pfimo
navazuje na stavajici plochy shodného funkéniho urceni (BV — bydleni
venkovské). Jedna se pritom o zahradu stavajiciho rodinného domu, tedy o
plochu dlouhodobé funkcné i prostorové spjatou s obytnou strukturou sidla.
NavrZené vyuziti proto predstavuje pouze doplnéni a zpresnéni stavajiciho
funkéniho usporadani, nikoli kvalitativné novy rozvojovy zamér v Gzemi.
Pozemek je dopravné napojen na stavajici mistni komunikaci pres rodinny
dim vlastnika a soucCasné se nachdzi v dosahu stavajici technické
infrastruktury, coZz umoznuje jeho obsluhu bez nadmérnych narok( na nové
investice.

V bezprostiedni blizkosti pozemku se nachazi plocha vyroby, ktera je zde
historicky stabilizovana. Je vSak tfeba uvést, Ze se jedna o provozy malého
rozsahu — pneuservis, prodejnu a pujéovnu stavebni mechanizace — tedy
¢innosti, které nevytvareji vyznamné hlukové ani dopravni zatiZeni a
nepredstavuji narusujici prvek pro okolni obytné Gzemi. Navzdory tomu plati
obecnd zdsada uzemniho pldnovani, Ze pfiblizovani funkce bydleni k plocham
vyroby je obvykle nevhodné, nebot mulZe potencidlné ovlivnit kvalitu
prostfedi pro bydleni (napf. zvysenim dopravni obsluhy, pohybem zakaznik(,
svételnym provozem apod.). V tomto konkrétnim pfipadé je vsak vzhledem k
charakteru vyrobni cinnosti, jejimu nizkému imisnimu zatiZeni a historické
stabilité v uzemi mozné uvazovat o vymezeni plochy bydleni za predpokladu,
Ze budou pti nasledné podrobnéjsi regulaci stanoveny primérené prostorové
a hygienické podminky zajistujici nerusené uzivani okolnich rodinnych doma.

Podnét neni podan vSemi vlastniky pozemku dle katastru nemovitosti. V
zadosti chybi podpis druhého vlastnika pfedmétného pozemku.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nemda namitek k zafazeni predmétného pozadavku do Zmény ¢. 6
up.

Navrhovana zména funkéniho vyuzZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelna, nebot se nachazi se v zastavéném Uzemi obce,
bezprostifedné navazuje na stavajici plochy stejného funkéniho uréeni (RN —
rekreace), predstavuje doplnéni stdvajici rekreacni struktury sidla, nikoli jeji
rozsifovani do volné krajiny.

Prostorové a funkcni zafazeni pozemku do ploch rekreace je tak v souladu s
koncepci kompaktniho rozvoje obce, naplriuje principy efektivniho vyuzivani

Je navrZzeno
pozadavku vyhovét a
proveéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v nezastavéném Gzemi zplochy NZ -

plochy zemédélské - ornd plda na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD.

jiz urbanizovaného Uzemi a nevyvolavda neZadouci tlak na expanzi
zastavitelného Uzemi.

Pozemek tvofi proluku mezi jiz existujicimi plochami rekreace RN, a jeho
zaclenéni do této funkeni struktury prispivda ke stabilizaci a sjednoceni
prostorovych vazeb v rdmci Uzemi.

Soucasné zaclenéni do ploch ZP a NP neodpovida redalnému funkénimu vyuziti
ani navaznostem na okolni rekreacni areal. Pfeména na plochu RN umoznuje
plnohodnotné vyuziti Uzemi pro rekreacni Gcely pfi zachovani prirodniho
charakteru lokality.

Pozemek je dopravné napojen na stavajici mistni komunikaci a situovan v
dosahu dostupné technické infrastruktury.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko pfislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
divodu:

v' nepfiméfeny rozsah pozadované zmény (cca 12 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného uzemi obce definované platnym tzemnim planem;

' v" nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybiha

do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepcnimu vyuZziti;

v" pozemek rovnéi nenavazuje na plochy pro bydleni, ale pouze na plochy
ZS — zahrady soukromé, tedy na stabilizované prvky sidelni zelené bez
rozvojového potencidlu pro obytnou funkci;

v" umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla a soucasné neni v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani;

v’ pfedmétny pozemek rovnéZ zasahuje do koridoru dopravni
infrastruktury CNZ.D038 - koridor pfelozky 1/18 — Gsek Kfesice — Veselka
a koridoru technické infrastruktury CNZ.E28 koridor vedeni VVN 110 kV -
TR Rimovice — navriend TR Votice ve kterych je neptipustné umistovani
staveb rodinnych dom;

v" na cely pozemek zasahuje Lokélni biocentrum BC V2-1, které je sou&asti
USES. Tato plocha je uréena k zajisténi ekologicko-stabilizacnich funkci
Uzemi a jeji zabor pro zastavbu je z hlediska zasad ochrany krajinného
rdzu a biodiverzity nepfipustny. Zastavéni LBC by narusilo funkcénost
prirodni struktury GUzemi, kontinuitu vegetacnich prvk(i a biologickou
prichodnost krajiny;

v' vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v této lokalité by bylo v pfimém
rozporu se zavaznymi c¢astmi Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, a tedy i v rozporu s pravnimi predpisy, nebot Gzemni plan obce

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény Gdzemniho

planu.

Podnét nebyl
zatazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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nesmi byt se ZUR nesouladny. Z téchto diivod(l by navrhovana plocha
neméla byt schvélena ani zastupitelstvem obce, nebot neni pfipustné
pfijmout reseni odporujici nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.
Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP Doporuéujeme
a stanovisko pfisluiného Gfadu. Dale podnét neobsahuje ndvrh Ghrady nakladd zastupitelstvu obce
uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zdkona.

1512/59

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku 7
v

zastavéném Uzemi ze zastavitelné
plochy VS1 - drobna femeslnd vyroba a
sluzby na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem

vystavby RD. DZ

nezarazovat podnét
Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich | dozmény Gzemniho
davodu: planu.

1512/42

e v' dle Politiky Uzemniho rozvoje CR (¢lanek 24a) by se vhodnym Podnét byl zafazen

Zména zpusobu wvyuZiti na  {asti
pozemku

ze zastavitelné
plochy Z43a sfunkénim vyuzitim ZS -
zelen soukroma a z plochy
nezastavéného Uzemi NZ - plochy
zemédélské - orna plda na plochu pro
bydleni za ucelem vystavby RD.

LT
6777

usporadanim ploch v Uzemi obce mély vytvafet podminky pro
minimalizaci negativnich vliviL koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl
zachovan dostateény odstup od primyslovych nebo zemédélskych
areald;

ddvodem nevhodnosti podnétu je skutecnost, Ze uvedena lokalita se
nachazi v tésné blizkosti Zelezni¢ni traté, a tedy v Uzemi s prokazatelné
zvySenou hlukovou zatézi. Vzhledem k platnym hygienickym limitim
hluku stanovenym pro chranény venkovni prostor staveb uréenych k
bydleni a pobytu osob neni mozné garantovat naplnéni podminek pro
umisténi novych obytnych funkci bez vyznamnych protihlukovych
opatreni;

z hlediska Uzemné planovaci dokumentace a ochrany verejného zdravi
neni lokalita vhodna pro rozvoj obytné zastavby;

podnét byl jiz feSen prechozi zménou jako plocha VS1, pro kterou plati,
Ze v pfipadé provozované cinnosti typu drobna femeslina vyroba, sluzby a
souvisejici prodej (napf. zlatnictvi, hodinafstvi apod.) je pfipustné bydleni
formou sluzebniho bytu zivnostnika, tj. v rodinném domé s podnikanim;

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP
a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladd
uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z ndsledujicich
davodu:

v

v

neumérné rozsifovani jiz vymezené, avsak dosud vibec nevyuzité
zastavitelné plochy 743;

v bezprostfedni navaznosti na pozZadovanou lokalitu se nachazi nejvétsi
rozvojova plocha na uzemi obce Z43 s funkénim vyuZitim BV, kterd
dosud nebyla vyuZita a jejiz kapacitni moznosti umoZznuji umisténi dalSich
staveb bez potieby dalsi expanze do nezastavéného Gzemi;

rozvojové plochy je nutné vyuZivat efektivné a hospodarné, v souladu s
principem koncentrace zastavby a s minimalizaci zabor( krajiny. Dalsi
rozsirovani zastavitelného uzemi v situaci, kdy existujici plocha BV neni
aktivovana, je z urbanistického hlediska neoddivodnéné a nadbytecné;

navrhovand zastavitelnd plocha se nachazi ¢astecné ve Il. tfidé ochrany

do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemkd

z plochy

NZ - plochy zemédélské, z malé casti z

plochy NP - plochy pfirodni - krajinnéaz

malé casti z plochy PV - vefejnd
prostranstvi na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemku

v
nezastavéném Uzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornd plda na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD.

zemédélského pldniho fondu. Dle § 4 zakona 334/1992 Sh. o ochrané
zemédélského pidniho fondu lze zemédélskou pldu I. a Il. tfidy ochrany
odejmout pouze v pripadech, kdy jiny verejny zajem vyrazné prevazuje
nad verejnym zdjmem ochrany zemédélského pldniho fondu. V daném
pfipadé nejde o verejny zdjem;

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP
a stanovisko pfislusného uradu. Dale podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladd
uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméFeny velky rozsah poZadované zmény (cca 22 000 m?) ve vztahu
k charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem;

v' dostate&na rezerva zastavitelnych ploch pro bydleni a neni tedy diivodné
vymezovat dalsi rozsahlé plochy tohoto charakteru;

v' nevhodné rozsifovani zastavby do volné krajiny a soucasné plocha
nenavazuje na zastavéné Uzemi obce, timto dochazi k fragmentaci Gzemi
a jeho nehospodarnému a nekoncepc¢nimu vyuziti;

v" Uzemni plan stanovuje jako prioritni rozvojovy princip: ,,Podpora rozvoje bydleni
prednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukdch a zadnich pozemcich v
navaznosti na stdvajici zastavbu — a dale na rozvojovych plochach v nédvaznosti na
stavajici zastavéné lGzemi.” PredloZeny podnét je s touto koncepci v zdsadnim
rozporu, nebot navrhuje novou funkéni plochu v Gzemi mimo sidelni strukturu,
bez vazby na zastavéné Uzemi a bez mozZnosti napojeni na zakladni infrastrukturu.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP

a stanovisko pfislusného ufadu. Ddéle podnét neobsahuje ndvrh uUhrady nakladu

uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Porizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméfeny rozsah pozadované zmény (cca 6 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem;

v" nevhodné rozdifovani zastavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybiha
do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepénimu vyufZiti;

v' pozemek rovnéi nenavazuje na plochy pro bydleni, ale pouze na plochy
VL - vyroba a skladovani - lehky primysl. Pfiblizovani funkce bydleni
venkovské k plocham vyroby, kterd se nachazi v bezprostredni blizkosti,
je z urbanistického a hygienického hlediska nevhodné;

v’ pfedmétny pozemek rovnd? zasahuje do koridoru dopravni
infrastruktury KD-2 - koridor pfelozky 11/121 — zdpadni obchvat Votic a
elektroenergetického koridoru vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice —
navrzend TR Votice ve kterych je nepfipustné umistovani staveb

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
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Zména zpGsobu wvyuZiti na pozemku

ze zastavitelné plochy Z59
s funkénim vyuzitim VL - vyroba a
skladovani - lehky prdmysl, ploch
ochranné zelené ZO — K60 a K61, z malé
Casti plochy NZ - plochy zemédélské -
orna pada na plochu BV - bydleni v

rodinnych domech venkovské za Ucelem | f&aseixa

vystavby RD.

v

rodinnych dom;

vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v této lokalité by bylo v pfimém rozporu
se zdvaznymi Castmi Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje, a tedy i v
rozporu s pravnimi predpisy, nebot Gzemni pldn obce nesmi byt se ZUR
nesouladny;

navrhovana zastavitelnd plocha se nachdzi castecné ve Il. tfidé ochrany
zemédélského pudniho fondu.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
prislusného OOP a stanovisko pfislusného Gradu. Dale podnét neobsahuje
navrh Ghrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich
davodu:

navrhovana zména predstavuje funkéni kolizi mezi plochami urcenymi
pro vyrobu a skladovani a plochami pro bydleni, kterd je z
urbanistického, hygienického i provozniho hlediska dlouhodobé
neudrzitelnd. Plochy vyroby a lehkého primyslu mohou v budoucnu
generovat zvySenou dopravni zatéz, provozni hluk, svételny a pohybovy
ruch, prasnost a dalsi dopady souvisejici s vyrobni Cinnosti. Zarazeni
funkce BV — bydleni venkovské do prostoru primarné urcéeného pro
rozvoj vyrobnich areald je proto nevhodné a neodpovida zasadé funkéni
kompatibility;

rozvojova koncepce obce pocitd v dané lokalité s rozvojem vyroby. Podle
platného Uzemniho planu je jizni ¢ast obce koncipovana jako rozvojové
uzemi vyroby a technické infrastruktury, a to v navaznosti na stavajici
vyrobni aredl STS Olbramovice. Vymezeni plochy bydleni by narusilo
koncepcni rozvoj vyrobniho Uzemi, hierarchii a usporadani funkénich
ploch, mozZnost budouciho vyuZiti Uzemi pro vyrobu, jak bylo
predpokladdno Uzemné planovaci dokumentaci. Navrhovand zména je
proto v rozporu s urbanistickou koncepci sidla, ktera v této ¢asti obce
jednoznaéné uprednostriuje primyslové a hospodarské funkce;

podnét usiluje pouze o zménu stredni ¢asti zastavitelné plochy Z59, coz
je z urbanistického hlediska nepfijatelné, protoZze narusuje kompaktni
funkéni strukturu plochy VL, vytvari nelogicky "ostrov" bydleni uprostied
vyrobniho uUzemi, komplikuje dopravni a technické reseni celé lokality,
znemoznuje budouci rozvoj vyroby na okrajich plochy;

vymezeni obytné funkce by bylo moZné posuzovat pouze v ptipadé, Ze by
byla koncepéné prehodnocena celd zastavitelna plocha Z59, nikoli pouze
jeji dil¢i ¢ast. Takovy postup ndlezi do vylu¢né kompetence zastupitelstva
obce, nebot by znamenal zdsadni revizi urbanistického feSeni jizni ¢asti
obce.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét nebyl
zatazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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Zména zpUsobu vyuZiti pozemku J
v

nezastavéném uUzemi z plochy NZ -
plochy zemédélské - ornda plGda na

plochu BV - bydleni v rodinnych domech |

venkovské za ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti pozemka

v nezastavéném uUzemi z
plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé
travni porosty, nizka a rozptylena zelen
na plochu VL - vyroba a skladovani -
lehky prdmysl za ucelem uvedeni do
souladu se skute¢nym stavem vyuZziti
uzemi. Pozemky jsou vyuZivany jako
skladovaci plocha.

Zména zpGsobu wvyuZiti na pozemku
v k. U. Olbramovice u Votic

v nezastavéném uzemi z plochy NZ - ¢

plochy zemédélské - orna plda
Caste¢né na plochu VL - vyroba a
skladovani - lehky pramysl a ¢aste¢né na
plochu OM - obcanské vybaveni -
komercni zafizeni mald a stfedni za
ucelem rozsiteni podnikani spole¢nosti
DAVO CAR s.r.o., ktera nyni provozuje
podnikatelskou ¢innost v oblasti prodeje
motorovych vozidel, c¢erpaci stanice,
mycky a dalSich sluZeb souvisejicich
s motorovymi vozidly. Konkrétné by mél
pozemek slouzit jako plocha pro
umisténi inzerovanych ojetych
motorovych vozidel a castecné jako

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad( uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.
Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachdzi v navaznosti na zastavéném
Uzemi obce a navazuje na stavajici plochy se shodnym funkcnim uréenim (BV).
Pozemky jsou dopravné pristupné ze stavajici mistni komunikace jako stavajici
RD. Pozemky jsou v dosahu dostupné technické infrastruktury.

Podnét neni Gplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného OOP
a stanovisko pfislusného ufadu. Dale podnét neobsahuje navrh Ghrady nakladd
uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény &. 6 UP.

Z provedeného mistniho Setfeni a dostupné dokumentace vyplyva, ze predmétné
pozemky jsou dlouhodobé fakticky vyuZivany jako skladovaci plocha. Navrhovana
zména tedy nepredstavuje novou rozvojovou ambici, ale pouze formalni uvedeni
funkéniho vyuZiti Uzemi do souladu s redlnym stavem, coZ je v souladu s principy
radného vedeni tzemné planovaci dokumentace.

Pfedmétné pozemky se nachazeji ve strategické poloze pfi silnici 1/18, tedy v
prostoru uréeném svou charakteristikou predevSsim pro vyuzZiti dopravné
pohledu urbanistické koncepce je jejich zafazeni mezi plochy VL vhodné a logické,
nebot plochy se nenachazeji v bezprostfedni blizkosti obytné zastavby, nevytvafeji
negativni dopady na kvalitu prostfedi v obytnych ¢astech sidla, navazuji na Sirsi
dopravu zatizeny koridor, kde je primyslové a skladové vyuZiti béiné a
ocekavatelné.

| Podnét neni podan vsemi vlastniky pozemku dle katastru nemovitosti. V Zadosti chybi

podpis ostatnich vlastnikl pfedmétného pozemku. Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje

! navrh zadani zmény UP, stanovisko piislusného OOP a stanovisko pfisluiného Gradu.

| Porizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v" Vymezeni nové plochy vyroby a komeréni vybavenosti v bezprostfedni
blizkosti obytné zastavby je z urbanistického i hygienického hlediska
nevhodné. Umistovani vyroby a komerénich aktivit do tésné navaznosti
na rodinné domy muzZe vést k vyznamnému zhorseni kvality bydleni. S
navrhovanym vyuZitim jsou spojeny zejména tyto negativni vlivy jako je
zvySena dopravni zatéz, provozni hluk z manipulace s vozidly a provozu
sluzeb, svételny a pohybovy ruch, zejména v podvecernich a rannich
hodinach, prasnost, dopady na ovzdusi a celkové zhorseni pobytovych
podminek v obytném prostredi. Tyto skutecnosti nejsou slucitelné s
principem ochrany obytného tzemi a kvalitniho Zivotniho prostiedi;

v' Platny Gzemni pldn v této &asti obce neuvaZuje s rozvojem vyrobnich ani

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Je navrzeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény Uzemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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zastavéna plocha a nadvofi se stavbou
autosalonu ¢i  stavbou obdobného
ucelu.

Zména zpusobu vyuZiti ¢asti pozemku

z Casti zastavitelné plochy Zm3-
03c sfunkénim vyuZitim PV - vefejnd
prostranstvi na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
drobného rozsireni stavajici zastavitelné
plochy pro bydleni a upfesnéni
parcelace a pfrislouceni této zbytkové
Casti k pozemku parc. ¢. 1651/51 v k. U.
Olbramovice u Votic v pfedpokladaném
Uzemnim rozsahu 110 m2,

Zména zpUsobu vyuZiti na pozemcich

\

nezastavéném uUzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni
porosty, nizkd a rozptylend zelenn na
plochy SV - plochy smiSené obytné -
venkovské za ucelem vystavby RD.

komerénich ploch, nebot jde o Uzemi s vyraznymi vazbami na obytné
prostiedi. Navrhovana zména by narusila urbanistickou kompozici sidla,
stabilitu obytného uUzemi, logiku funkéniho usporadani, kdy jsou vyrobni
plochy v Olbramovicich primarné soustfedény do jinych, vhodnéji
situovanych lokalit mimo kontakt s obytnou strukturou. Zamér je tedy v
rozporu s dlouhodobou koncepci rozvoje obce, ktera klade diiraz na oddéleni
pramyslovych aktivit od ploch bydleni.

v' Rozsifovani vyroby do téchto ploch by vedlo k fragmentaci oteviené krajiny,
naruseni pfechodové zény mezi intravildnem a volnym Gzemim, nevhodnému
prostorovému rozsifeni provozni ¢innosti spolecnosti DAVO CAR do uzemi,
které k tomu neni koncepcné urceno;

v" nepfiméfené velky rozsah poZadované zmény (cca 45 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Gzemnim planem.

Podnét neni tplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného
OOP a stanovisko pfislusného uradu.

1 Potizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.

Navrhovand zména funkéniho vyuziti izemi je z hlediska urbanistické koncepce
akceptovatelna, nebot se nachazi v zastavitelném Uzemi obce a bezprostiedné
navazuje na stdvajici plochy stejného funkéniho uréeni (BV), predstavuje doplnéni
stavajici obytné struktury sidla, nikoli jeji rozsitovani do volné krajiny.

DotCena cast pozemku je zbytkovou plochou vzniklou v dasledku navrieného
trasovani mistni komunikace a upresnéni parcelace v ramci dfive projednané
zastavitelné plochy. Funkéni vyuZiti PV — vefejna prostranstvi je v tomto
konkrétnim pfipadé neucelné, nebot se jedna o prostor bez redlné mozZnosti
samostatného vyuZiti pro vefejna prostranstvi, ktery je prostorové i funkcéné
oddélen od navazujicich verejnych ploch.

Navrhované pfislouceni této zbytkové &asti k pozemku parc. ¢ 1651/51 je z
hlediska urbanistického i majetkopravniho usporadani Gzemi logické a racionalni,
prispiva k prehlednosti parcelace a k efektivnimu vyuZiti tzemi.

V Zadosti chybi podpis vlastnika pfedmétnych pozemk(. Podnét neni aplny, tj.
neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfisluiného OOP a stanovisko
pfislusného Grfadu. Déle podnét neobsahuje navrh Uhrady nakladd uvedenych v § 91
odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich divodu:

v' nepfiméfeny rozsah poZadované zmény (cca 14 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad ramec koncepce rozvoje
zastavitelného Uzemi obce definované platnym Uzemnim planem;

v" nevhodné rozdifovéni zéstavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybihd do
krajiny, timto dochdzi k fragmentaci GUzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepénimu vyuZiti;

v’ pfedmétné pozemky rovnéi zasahuji do elektroenergetického koridoru
vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navrienda TR Votice ve kterych je
nepfipustné umistovani staveb rodinnych dom(. Vymezeni zastavitelné
plochy pro bydleni v této lokalité by bylo v pfimém rozporu se zavaznymi

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani
tohoto podnétu do

zmény UP.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény tzemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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Zména zplGsobu wvyuZiti na  Casti
pozemki

v zastavéném
uzemi z plochy VS - plochy smisSené
vyrobni na plochy BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem
vystavby RD.

Zména zplUsobu vyuZiti na Casti pozemku

ze
zastavitelné plochy Z30a s funkénim vyuZitim
ZS - zeler soukromd a vyhrazena na plochu
BV - bydleni v rodinnych domech venkovské
za Uucelem vystavby RD.

Zména zplUsobu vyuZiti na Casti pozemku

ze
zastavitelné plochy Z28 a s funkénim vyuzitim
PV - vefejna prostranstvi a zastavitelné
plochy Z30a s funkénim vyuzitim ZS - zelen
soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni
v rodinnych domech venkovské za uUcelem
vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti na pozemku

Castmi Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, a tedy i v rozporu s
pravnimi predpisy, nebot Uzemni plan obce nesmi byt se ZUR nesouladny. Z
téchto davodG by navrhovand plocha neméla byt schvédlena ani
zastupitelstvem obce, nebot neni pFipustné pfijmout feSeni odporujici
nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci;

v' pfedmétné pozemky se nachézeji v pamatkové chrédnéném uzemi a zarovef v
bezprostfedni vazbé na nemovitou kulturni pamatku — hospodaisky dvir
zapsany v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek pod rejst. & USKP
37502/2-80. Uzemi tvofi nedilnou souéast pamatkové hodnotného prostied:,
jehoZ charakter je dan historickym vyvojem sidla, dochovanou urbanistickou
strukturou a krajinnym ramcem hospodarského dvora. Vymezeni ploch
smiSenych obytnych v tomto prostoru je z hlediska pamatkové ochrany a
urbanistickych hodnot izemi nevhodné, nebot by vedlo k naruseni historicky
utvarenych vztahl mezi kulturni pamatkou, okolni krajinou a nezastavénym
Uzemim, oslabeni autenticity pamatkového prostiedi a k neZadoucimu
zasahu do jeho prostorového a kompozi¢niho usporadani.

Pofizovatel nemd namitek k zafazeni pfedmétného pozadavku do Zmény €. 6 UP.

Navrhovand zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické koncepce
akceptovatelnd, nebot se nachdzi v zastavéném Uzemi obce, bezprostiedné
navazuje na stdvajici plochy stejného funkéniho uréeni (BV), pfedstavuje doplnéni
stavajici obytné struktury sidla, nikoli jeji rozsifovani do volné krajiny.

Prostorové a funkéni zarazeni pozemku do ploch bydleni je tak v souladu s
koncepci kompaktniho rozvoje obce, naplfiuje principy efektivniho vyuzivani jiz
urbanizovaného Uzemi a nevyvolava neZzadouci tlak na expanzi zastavitelného
Uzemi.

Pozemky tvofi proluku mezi jiz existujicimi plochami pro bydleni, a jeho zaclenéni
do této funkéni struktury prispiva ke stabilizaci a sjednoceni prostorovych vazeb v
ramci Uzemi. Soucasné zaclenéni do ploch smiSené vyroby VS neodpovida
realnému funkénimu vyuZiti ani ndvaznostem na okolni obytnou zastavbu.

Pozemek je dopravné napojen na stavajici mistni komunikaci a situovan v dosahu
dostupné technické infrastruktury.

Podnét neni tplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko pfislusného
OOP a stanovisko pfislusného ufadu. Ddle podnét neobsahuje ndvrh Ghrady
nakladl uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zdkona.

Pofizovatel povaZuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich divodu:

v nedmérné rozdifovani iz vymezené, avsak dosud vibec nevyuZité
zastavitelné plochy Z30;

v' v bezprostfedni nadvaznosti na poZadovanou lokalitu se nachazi rozvojové
plochy 230, Zm3-24, 729 s funkénim vyuZitim BV, které dosud nebyly vyuZity a
jejichZ kapacitni moZnosti umoZiuji umisténi dalSich staveb bez potreby dalsi
expanze do nezastavéného Uzemi;

v' rozvojové plochy je nutné vyuZivat efektivné a hospodarné, v souladu s
principem koncentrace zastavby a s minimalizaci zdbor( krajiny. Dalsi
rozSifovani zastavitelného Uzemi v situaci, kdy existujici plocha BV neni
aktivovana, je z urbanistického hlediska neodlivodnéné a nadbytecné.

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do nédvrhu zadani
zmény UP v souladu
s ushesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét nebyl
zarazen do navrhu
zadani zmény UP v

souladu s usnesenim
Z0 Olbramovice ze
dne 26. 2. 2026.
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v k. 0. KreSice u Olbramovic v
nezastavéném Uzemi z plochy NZ - plochy
zemédélské - ornd plda na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za
ucelem vystavby RD.

Zména zpUsobu vyuZiti na pozemku

v zastavéném Uzemi z plochy ZP - zelen -
ptirodniho charakteru (sidelni) na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za
ucelem uvedeni do souladu se skuteénym
stavem v Uzemi. Zména zpUsobu vyuZiti na
pozemcich

v nezastavéném Uzemi
z plochy NP - plochy pfirodni - krajinné na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za Ucelem uvedeni do souladu se
skutec¢nym stavem v uzemi.

Zména zpGsobu wvyuZiti na pozemku

v zastavéném uzemi
z plochy Tl - technickd infrastruktura -
inZenyrské sité na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za uc¢elem
uvedeni do souladu se skute¢nym
stavem v Gzemi.

Zména zpuUsobu vyuZiti na pozemku

v nezastavéném Uzemi z plochy NZp -
plochy zemédélské - trvalé travni

porosty, nizkd a rozptylend zelefi na ;

plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za Gcelem vystavby RD.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti uzemi je z hlediska urbanistické koncepce
akceptovatelna, nebot se nachazi v zastavéném UGzemi obce a v navaznosti na néj a
navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV). Pozemky jsou
dopravné pristupné a v dosahu dostupné technické infrastruktury stejné jako stavajici
RD na pozemku parc. ¢. 657/1 v k. U. Olbramovice u Votic.

Zména funkéniho vyuZiti umoZni uvedeni Uzemni pldnovaci dokumentace do souladu se
skutec¢nym zpusobem vyuZiti Uzemi, predmétné pozemky jsou vyuZivany jako zahrada
ke stavajicimu RD.

Pofizovatel nema namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.

Navrhovana zména funkéniho vyuZiti Uzemi je z hlediska urbanistické
koncepce akceptovatelnd, nebot se nachazi v zastavéném u(zemi obce a
navazuje na stavajici plochy se shodnym funkénim uréenim (BV). Pozemky
jsou dopravné pristupné a v dosahu dostupné technické infrastruktury stejné
jako stdvajici RD na pozemku parc. €. 657/1 v k. 0. Olbramovice u Votic.

Zména funkéniho vyuZiti umozni uvedeni Uzemni planovaci dokumentace do
souladu se skute¢nym zpuUsobem vyuZiti Uzemi, pfedmétné pozemky jsou
vyuzivany jako zahrada ke stdvajicimu RD.

Porizovatel povaZzuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

davodu:

v' nepfiméfeny rozsah pozadované zmény (cca 5 000 m?) ve vztahu k
charakteru stavajici nezastavéné krajiny a nad rdmec koncepce rozvoje
zastavitelného uzemi obce definované platnym tzemnim planem;

v" nevhodné rozdifovani zastavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybiha
do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepcnimu vyuZziti;

v' umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla a soucasné neni v souladu s cili a ukoly Uzemniho
planovani;

v' pfedmétny pozemek rovné? zasahuje koridoru technické infrastruktury
CNZ.E28 koridor vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice — navriena TR Votice
ve kterych je nepfipustné umistovani staveb rodinnych domu;

v" na podstatnou ¢ast pozemku zasahuje Lokalni biokoridor BK 13, ktery je

Je navrieno
pozadavku vyhovét a
provérit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zarazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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Zména zplsobu vyuziti na pozemcich

vV nezastavéném
uzemi z plochy NZ - plochy zemédélské -
orna pada na plochu OH - obdanské
vybaveni - hrbitovy za Ucelem rozsireni
htbitova Olbramovice.

a0l bramoyi

-=.‘

soucasti USES. Tato plocha je uréena k zajisténi ekologicko-stabilizaénich
funkci Uzemi a jeji zdbor pro zastavbu je z hlediska zasad ochrany
krajinného razu a biodiverzity nepfipustny. Zastavéni BK by narusilo
funkénost pfirodni struktury Uzemi, kontinuitu vegetacCnich prvkl a
biologickou prichodnost krajiny;

v' vymezeni zastavitelné plochy pro bydleni v této lokalité by bylo v pfimém
rozporu se zavaznymi c¢astmi Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje, a tedy i v rozporu s pravnimi pfedpisy, nebot Gzemni plan obce
nesmi byt se ZUR nesouladny. Z téchto d@ivodd by navrhovand plocha
neméla byt schvélena ani zastupitelstvem obce, nebot neni pfipustné
prijmout feseni odporujici nadfazené uzemné planovaci dokumentaci.

Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného Gradu. Ddle podnét neobsahuje
navrh Uhrady naklad(i uvedenych v § 91 odst. 1 a § 92 stavebniho zakona.

Pofizovatel nemd namitek k zafazeni pozadavku do Zmény ¢. 6 UP.

Navrhovand zména spociva v prevodu Casti pozemku parc. ¢. 97/20 a
pozemku 97/29 v k. 4. Olbramovice u Votic z plochy NZ — plochy zemédélské
(orna puda) na plochu OH — obéanské vybaveni — hibitovy za uéelem rozsireni
stavajiciho hrbitova v Olbramovicich. Jednd se o drobné rozsiteni stavajici
zastavitelné plochy Z25 s totoznym funkénim vyuZitim (OH), které
bezprostfedné navazuje na jiz vymezenou zastavitelnou plochu Z25.

Z hlediska urbanistické koncepce obce je navrhovand zména logickym a
pfirozenym pokracovanim stavajiciho funkéniho vyuZiti Gzemi, nedochazi k
roztfisténi krajiny ani k neodlvodnénému zaboru zemédélské pudy mimo
navaznost na zastavéné ¢i zastavitelné uzemi. Rozsifeni je ploSné omezené a
respektuje charakter okolniho Gzemi.

Zaroven je treba konstatovat, Ze kapacita stavajiciho hibitova je jiz naplnéna a
obec ma objektivni potfebu zajistit dostatecné kapacitni moznosti tohoto
zafizeni obcanské vybavenosti. Hrbitov predstavuje nezbytnou vefejnou
infrastrukturu, jejiz dostupnost a kapacita jsou ve verejném zdjmu a
odpovidaji potfebam obyvatel obce.

Navrhovana zména je v souladu s principy udrZitelného rozvoje Uzemi,
podporuje funkéni stabilitu obce a prispiva k zajisténi zakladnich verejnych
sluzeb. Z téchto dlivodl Ize podnét hodnotit jako opodstatnény a doporudit
jeho kladné projednani a zapracovani do zmény uzemniho planu.

Je navrZeno
pozadavku vyhovét a
provéfit zapracovani

tohoto podnétu do
zmény UP.

Podnét byl zafazen
do navrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnesenim ZO
Olbramovice ze dne
26.2.2026.
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Podnét neni Uplny, tj. neobsahuje navrh zadani zmény UP, stanovisko
pfislusného OOP a stanovisko prislusného uradu. .

Zména zplGsobu wvyuZiti na  Casti
pozemku

v nezastavéném Uzemi z plochy NZ
- plochy zemédélské - orna plida na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské v predpokladaném Gzemnim
rozsahu cca 1000 m? za G&elem vystavby
RD.

Pofizovatel povazuje vymezeni této plochy za nevhodné z nasledujicich

\ ddvoda:
~ v nevhodné rozgifovani zastavby do volné krajiny, plocha nevhodné vybiha

do krajiny, timto dochazi k fragmentaci Uzemi a jeho nehospodarnému a
nekoncepcnimu vyuZziti;

v" navrhovand zastavitelnd plocha se nachazi ve Il. t¥d& ochrany
zemédélského padniho fondu.;

v" Umisténi této rozvojové lokality neni v souladu s urbanistickou koncepci
a vyrazem sidla;

v' VytvédFeni izolované proluky do krajiny. Pfedmétny zdmér nevychazi z
logiky stavajici urbanistické struktury obce. Navrhovana plocha bydleni je
situovdna v nezastavéném Uzemi, kde vytvari izolovanou proluku
oddélenou od hlavniho obytného souboru. Proluka nema pfimou vazbu
na zastavéné Uzemi a jeji vymezeni by vedlo k nezadoucimu rozvolrovani
kompaktni zastavby smérem do volné krajiny.

v' Pfedmétné Uzemi se nachazi v pFirodnim parku Dibany—Zebrék, ktery je
vyznamnou krajinnou oblasti s ochranou pfirodnich a estetickych
hodnot. Zasahy do tohoto Uzemi, zejména formou rozsifovani
zastavitelnosti, jsou omezeny a musi byt odlvodnény zésadnim verejnym
zajmem, pfipadné jasnou vazbou na stdvajici urbanistickou strukturu
obce. Navrhovand plocha v3ak predstavuje novotvar bez vazby na
zastavbu a svym umisténim by narusila charakter krajinného prostredi,
které je pfirodni park urcen chranit.

Doporucujeme
zastupitelstvu obce
nezarazovat podnét
do zmény izemniho

planu.

Podnét byl zarazen
do ndvrhu zadani
zmény UP v souladu
s usnhesenim ZO
Olbramovice ze dne
26. 2. 2026.
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Obec Olbramovice neuplatiuje Zadné podnéty na zménu nadfazené dokumentace, tj. Zdasad
Uzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje, Uzemniho rozvojového pléanu nebo Politiky Gzemniho rozvoje
CR.

Ze Zprdvy vyplynula potifeba pofizeni zmény Uzemné pldnovaci dokumentace, proto je soucasti
Zpravy ndvrh zadani zmény (viz. Pfiloha ¢. 1 — Navrh zadani Zmény €. 6 Uzemniho planu Olbramovice).

Navrh Zpravy bude ve smyslu § 107 odst. 3 stavebniho zakona, pred jeho predloZzenim ke schvaleni
zastupitelstvem obce, projednan prfimérené v souladu s § 88 az § 90 stavebniho zakona.

V dobé projednéni bude navrh Zpravy véetné navrhu zadani Zmény ¢&. 6 UP Olbramovice zvefejnén v
narodnim geoportalu tzemniho planovani a uredni desce obce Olbramovice, aby se s timto ndvrhem
mobhla seznamit verejnost.

Navrh Zpravy doplnény a upraveny na zakladé vysledk(l projednani bude predloZen Zastupitelstvu
obce Olbramovice k projednani a schvaleni, dle § 27 odst. 1 pism. b), e) stavebniho zdkona. Po svém
schvaleni zastupitelstvem obce se Zprava o uplatfiovani, v rozsahu pfilohy €. 1 stane zadanim zmény
uzemniho planu Olbramovice.

Navrh Zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Olbramovice za uplynulé obdobi byl zpracovan a
projedndan ve spolupraci s uréenym zastupitelem panem Ivanem Novdkem, starostou obce
Olbramovice.

Doporuceni bude dopracovano pofizovatelem na zakladé vysledkl zakonného projednani.
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Navrh zadani Zmény ¢. 6 zemniho planu Olbramovice je zpracovdn v souladu s § 9 odst. 2 a pfilohou
¢. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska“).

Podle § 107 odst. 3 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»stavebni zakon“) vyplyne-li z vyvhodnoceni podle § 107 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona potfeba
pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace, je soucdsti zpravy o uplatfiovani navrh zadani
zmény Uzemné planovaci dokumentace.

Celé Uzemi obce Olbramovice, tj. katastrdlni Uzemi KreSice u Olbramovic, Olbramovice u Votic,
Tomice u Votic a Zahradnice.

1) Zménou ¢. 6 UP Olbramovice aktualizovat zastavéné tzemi v souladu s § 116 odst. 4 zdkona
€. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist.

2) Upravit a pfipadné doplnit definice pojmu vyuZivanych v platném Uzemnim planu, tak aby tyto
definice nebyly v rozporu se stavebnim zdkonem a jeho provadécich pravnich predpist.

3) Zmeénou ¢&. 6 UP Olbramovice provéfit soulad tzemniho planu Olbramovice s nadfazenou tzemné

planovaci dokumentaci a Politikou Gizemniho rozvoje CR.

Obsahem Zmény €. 5 zemniho planu Olbramovice jsou nasledujici vécné zmény:

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZziti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 948/1 a 948/2 v
k. 4. Olbramovice u Votic z plochy ZS - zeleh soukromd a vyhrazena na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech - venkovskeé za ucelem vystavby rodinného domu. [podnét viastnika P1]




Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provérfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. €. 576/7 v k. u.
Olbramovice u Votic z plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizka a rozptylend
zelen na plochu zahrad v ndvaznosti na zemédélskou usedlost za Géelem rekreacénich uceld, vysadby
okrasnych rostlin, péstovani zeleniny, drobného ovoce apod. [podnét viastnika P3]

\y.. |

Provéfit mozZnost Upravy podminek prostorového usporadani stavajici zastavitelné plochy Z1
vymezené na pozemku parc. ¢. 667 v k. U. Tomice u Votic a snizeni minimalni velikosti pozemku
21200 m? na 1 000 m? za u¢elem umoznéni vystavby 2 RD. [podnét viastnika P4]

Provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 929/1 v k. u.
Olbramovice u Votic z plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizkd a rozptylena
zelen na plochu BV - bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét
vlastnika P5].
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 58/2 v k. u.
Olbramovice u Votic z plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizka a rozptylena
zelen na plochu BV - bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem rozsiteni stavajiciho RD pro
vyuziti jako vicegeneracni bydleni i vystavba mensiho pfizemniho montovaného domku. [podnét
vlastnika P6]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 1236/12 a
1240/3 v k. u. Olbramovice u Votic z plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizka a
rozptylena a NZ - plochy zemédélské - ornd plida na plochu VL - vyroba a skladovani - lehky primysl
za Ucelem rozsiteni podnikani spole¢nosti DAVO CAR s.r.o., konkrétné jako manipulacni plocha a
plocha pro umisténi inzerovanych ojetych motorovych vozidel a jednoduchou/drobnou stavbu s nimi
souvisejici. [podnét viastnika P7]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkcéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 99/2 v k. u.
Tomice u Votic z plochy ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za Ucelem stavby RD. [podnét viastnika P8]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 1466/59 v k. . Olbramovice u
Votic z ¢asti zastavitelné plochy Z43a s funkénim vyuzitim ZS - zeleri soukroma a vyhrazena a z plochy
nezastavéného Uzemi NZ - plochy zemédélské - ornd plda na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské v pfedpokladaném Gzemni rozsahu cca 6 000 m? za uéelem vystavby RD. [podnét
vlastnika P9]

743}

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 262/4 v k. G. Tomice u Votic ze
zastavitelné plochy Z15b s funkénim vyuZzitim ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni
v rodinnych domech venkovské za Ucelem vystavby RD. [podnét vlastnika P10]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 2110 v k. U.
Olbramovice u Votic z plochy PV - verejnd prostranstvi na plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské.

Déle provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 1662/42 v
k. U. Olbramovice u Votic z plochy VS - plochy smiSené vyrobni na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovskeé.

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. €. st. 1/2 v k. Q.
Olbramovice u Votic z plochy OV - ob¢anské vybaveni verejna infrastruktura na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P11]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. €. st. 195 v k. U.
Olbramovice u Votic z plochy DZ - dopravni infrastruktura - drazni na plochu pro rodinné bydleni
nebo ubytovaci zafizeni. [podnét vlastnika P13]

Z4Tann
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 1236/13 v k. U.
Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plida na plochu kterd umozni vyrobni
nebo skladovaci haly nebo drobnou femeslnou vyrobu. [podnét viastnika P14]

TN Tanng”

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZziti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 1406/3 v k. u.
Olbramovice u Votic z plochy ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P15]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 577/3 v k. u.
Olbramovice u Votic z plochy NP - plochy pfirodni - krajinné na plochu ZS - zelen soukroma a
vyhrazena (sidelni) za ucelem oplocené zahrady k rekreacnim ucelm. [podnét viastnika P17]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na casti pozemku parc. ¢. 97/19
v k. 4. Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu pro vystavbu RD.
[podnét viastnika P20]

3R
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Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti na ¢asti pozemku parc. ¢. 450/1 v k. 4. Tomice u Votic ze
zastavitelné plochy Z1a s funkénim vyuZitim ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P21]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na ¢asti pozemkdl parc. ¢. 226/11 a
226/1 v k. 0. KfeSice u Olbramovic z plochy NP - plochy pfirodni krajinné na plochu ZS - zelen
soukroma a vyhrazena za ucelem realizace zahrady.

Provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném lGzemi na prevazné ¢asti pozemku parc. ¢.
226/1, 226/10 a 226/11 v k. 0. Kfesice u Olbramovic z plochy NP - plochy ptirodni krajinné na plochu
ktera umozni vysadbu oploceného ovocného produkéniho sadu. [podnét viastnika P22]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti na ¢asti pozemku parc. ¢. 226/13 v k. 0. KreSice u
Olbramovic ze zastavitelné plochy Z1 s funkénim vyuzitim BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské na plochu SV - plochy smiSené obytné - venkovské za ucelem vystavby Femesiného
lihovaru/pivovaru.

Provéfit moZnost Upravy podminek prostorového usporadani stavajici zastavitelné plochy Z1
vymezené na pozemku parc. €. 226/13 v k. 0. KfeSice u Olbramovic a navyseni maximalni intenzity
vyuZiti pozemku na 50 - 60 %. [podnét viastnika P23]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkcniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 372/39 a
372/42 v k. 4. Tomice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna puda na plochu specifické
rekreace za Ucelem umisténi TINY HOUSE (mobilni dlim) a zpevnéné parkovaci plochy pro obytné
vozy. [podnét vlastnika P24]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 151/1 v
k. 0. Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - ornad plida na plochu zemédélské

vyroby/ploch smiseného bydleni za Gcelem legalizace stavby skladu. [podnét viastnika P25]
i h

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemku parc. €. 1236/14 v k. 0.
Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu kterd umozni vyrobni
nebo skladovaci haly nebo drobnou femeslnou vyrobu. [podnét viastnika P28]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 385/1 v k. u.
KfeSice u Olbramovic z plochy ZSn - zelefl - soukroma a vyhrazend - nezastavéna na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P29]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 390/1 a st.
135 v k. U. KfeSice u Olbramovic z plochy ZV - verejna prostranstvi - vefejna zeleni na plochu OV -
obcanské vybaveni - verejna infrastruktura za Ucelem uvedeni do souladu se skutecnym stavem v
Uzemi (hasi¢arna Slavkov na pozemku parc. €. st. 135 v k. U. KieSice u Olbramovic) a za ucelem

¢
vystavby spolkového domu na pozemku parc. ¢. 390/1. [podnét obce P30]

Provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemku parc. €. 201/6 v k. G.
Zahradnice z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu pro stavbu skladovaciho
pristfeSku. [podnét viastnika P32]

Z1b
%1 u%Qa
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkcniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 935/1, 950 a
939/1 /¢ast/ v k. u. Olbramovice u Votic z plochy ZS - zelen soukroma a vyhrazena na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem vyuZziti

uzemia umoznem vystavby 2 RD. [podnet vlastnika P34]
omiir ."\BV \,p

™ \

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 184/1 v k. 0.
Tomice u Votic z plochy ZS - zelef soukromad a vyhrazena na plochu BV - bydleni v rodinnych domech
venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét vlastnika P35a]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 873/1, 874 a
985/29 v k. 4. Olbramovice u Votic z plochy ZS - zeleri soukroma a vyhrazena na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za tGcelem vystavby RD.

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZziti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 985/17 a
870/1 v k. u. Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plida na plochu BV - bydleni
v rodinnych domech venkovské za Ucelem vystavby RD. [podnét vlastnika P36]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provérit moznost zmény funkéniho vyuziti v nezastavéném Uzemi na ¢asti pozemku parc. ¢. 178 v k. 0.
Tomice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plida na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské v predpokladaném uUzemnim rozsahu cca 2500 m? za ucelem vystavby RD.
[podnét viastnika P37]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 1490/22 v k. 4.
Olbramovice u Votic z plochy ZS - zelef soukromad a vyhrazena na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské za Ucelem rozsiteni dilny a mozné vystavby RD. [podnét viastnika P39]

Provérfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 2025/6 v k. .
Olbramovice u Votic z plochy ZP - zelen - ptirodniho charakteru (sidelni) a NP - plochy pfirodni -
krajinné na plochu RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru. [podnét viastnika P40]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na pozemku parc. ¢. 1512/52 v k. 4.
Olbramovice u Votic ze zastavitelné plochy VS1 - drobna femeslna vyroba a sluzby na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P42]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢é. 1651/29,
1666/21, 1666/77 a 1719/6 v k. 4. Olbramovice u Votice z plochy NZ - plochy zemédélské, z malé
Casti z plochy NP - plochy pfirodni - krajinné a z malé ¢3sti z plochy PV - verejnd prostranstvi na
plochu BV - bydleni v rodinnych domech venkovské za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P44]

&

Provérit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemku parc. €. 522/21 v k. Q.
Kresice u Olbramovic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovskeé za ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P47]

_

|
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkcéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 1214/3 a
535/12 v k. 0. KreSice u Olbramovic z plochy NZp - plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizka a
rozptylena zelen na plochu VL - vyroba a skladovani - lehky prlimysl za ucelem uvedeni do souladu se
skute€nym stavem vyuziti Uzemi. Pozemky jsou vyuzivany jako skladovaci plocha. [podnét viastnika
P48]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti ¢asti pozemku parc. ¢. 1651/31 v k. U. Olbramovice u Votic
z Casti zastavitelné plochy Zm3-03c s funkénim vyuZitim PV - vefejnd prostranstvi na plochu BV -
bydleni v rodinnych domech venkovské za Ucelem drobného rozsifeni stavajici zastavitelné plochy
pro bydleni a upfesnéni parcelace a pfislouceni této zbytkové ¢asti k pozemku parc. ¢. 1651/51 v k. 0.
Olbramovice u Votic v pfedpokladaném tdzemnim rozsahu 110 m2. [podnét viastnika P50]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Gzemi na ¢asti pozemk( parc. ¢. 38/1 a 38/3
v k. 4. KfeSice u Olbramovic z plochy VS - plochy smiSené vyrobni na plochy BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské za Ucelem vystavby RD. [podnét viastnika P51b]

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 658/8 v k. u.
KreSice u Olbramovic z plochy ZP - zelen - pfirodniho charakteru (sidelni) na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za Gcelem uvedeni do souladu se skutecnym stavem v uzemi.

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Uzemi na pozemcich parc. ¢. 658/6 a
658/7 v k. U. Kfesice u Olbramovic z plochy NP - plochy pfirodni - krajinné na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v Uzemi. [podnét
vlastnika P52b]
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v zastavéném Uzemi na pozemku parc. ¢. 659/5 v k. 0.
KreSice u Olbramovic z plochy Tl - technicka infrastruktura - inZenyrské sité na plochu BV - bydleni v
rodinnych domech venkovské za ucelem uvedeni do souladu se skute¢nym stavem v Gzemi. [podnét
vlastnika P52c]

N

/

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na pozemcich parc. ¢. 97/20 /¢ast/
a 97/29 v k. U. Olbramovice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu OH -
obcanské vybaveni - hibitovy za Ucelem rozsiteni hibitova Olbramovice. [podnét obce P53]

S/

Provéfit moznost zmény funkéniho vyuZiti v nezastavéném Gzemi na ¢asti pozemku parc. €. 176/1 v
k. 4. Tomice u Votic z plochy NZ - plochy zemédélské - orna plda na plochu BV - bydleni v rodinnych
domech venkovské v predpokladaném uzemnim rozsahu cca 1000 m? za ucelem vystavby RD.
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Uzemni pléan Olbramovice Navrh zadéni Zmény &. 6 UP Olbramovice

U¢elem navrhované Zmény €. 6 Gzemniho planu Olbramovice je pfedeviim vymezeni novych, plodné
rozsahlejSich zastavitelnych ploch pro bydleni, a to nad rdmec dosud vymezenych zastavitelnych
ploch uréenych pro tuto funkci. Tento pozadavek vychazi z explicitniho poZadavku obce reflektujiciho
aktudlni rozvojové zaméry vlastnikl pozemkU a poptavku po individualni bytové vystavbé.

Pofizovatel v prlibéhu pripravy zadani opakované upozornil zastupitelstvo obce, Ze stavajici Uzemni
plan jiz v soucasné dobé vymezuje dostateCné mnoiZstvi zastavitelnych ploch pro bydleni, jejichz
kapacita dosud nebyla vyéerpana, a Ze vymezovani dalSich zastavitelnych ploch je z hlediska principt
udrZitelného rozvoje Uzemi, ochrany nezastavéného uUzemi a hospodarného vyuzZivani verejné
infrastruktury potencialné problematické. Na toto riziko bylo poukazovano zejména ve vztahu k ciliim
a ukolim Uzemniho planovani, jakoZz i ve vazbé na nadfazené koncepéni dokumenty Uzemniho
planovani.

Pfes uvedena odbornd stanoviska pofizovatele obec setrvala na svém pozadavku, ktery je touto
zménou Uzemniho planu respektovdn a promitnut do ndvrhu feseni.

Soucasti zmény je dale provéreni a pfipadné vymezeni ploch pro vyrobu za ucelem podpory
diverzifikace ekonomickych aktivit a posileni lokalni zaméstnanosti.

Dalsim cilem navrhované zmény Uzemniho planu je vymezeni ploch obcanského vybaveni, a to
konkrétné v Cdsti KreSice pro umisténi spolkového domu a v centrdlnim sidle Olbramovice pro
rozsifeni hrbitova. Vymezenim ploch obcanského vybaveni (OV) a ploch verejnych pohrebist (OH)
dojde k posileni a stabilizaci verejné infrastruktury obce.

Zda bude k ndvrhu Zmény ¢. 6 UP Olbramovice zpracovavano vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj
Uzemi zavisi na obsahu stanovisek prislusnych orgdnd ochrany prirody podle § 89 odst. 2 stavebniho
zakona a stanoviska pfislusného ufadu podle § 89 odst. 3 stavebniho zakona.

Bod D) nédvrhu zaddni Zmény ¢. 6 UP Olbramovice bude upraven po obdrieni predmétnych
stanovisek.

Pofizovatel vSak s ohledem na charakter a rozsah navrhované zmény, zejména s pfihlédnutim k
pozadavku na vymezeni novych, ploSné rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni nad rdmec dosud
vymezenych zastavitelnych ploch, konstatuje, Ze lze dlvodné predpokladat vznik poZadavku na
posouzeni vlivi této zmény na Zivotni prostfedi (SEA). Tento predpoklad vychazi zejména z
potencidlnich vlivi na krajinny raz, zdbor zemédélského pldniho fondu, zvySeni dopravni zatéze a
narokd na vefejnou infrastrukturu, jakoZ i z hlediska kumulativnich a synergickych vlivli v Gzemi.

Do doby vydani téchto stanovisek nelze vyloucit povinnost zpracovani vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj uzemi, pficemz s ohledem na vySe uvedené skutecnosti je pravdépodobnost
uplatnéni pozadavku na posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi zvysena.
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