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TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU  I. 

1. VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 
Kapitola se mŊn² takto: V textu odstavce se ruġ² slova Ăprovedeno ke dni 13. 4. 2018ñ a 
nahrazuj² se textem: Ăaktualizov§no ke dni 30. 3. 2020ñ. 

 

2. ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, OCHRANY 
A ROZVOJE JEHO HODNOT 

2.1 KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny - principy rozvoje ¼zem² se nemŊn². 

 

2.2  OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZAČNÍCH A KULTURNÍCH HODNOT V 
ÚZEMÍ 

 Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny - principy ochrany a rozvoje hodnot se nemŊn². 

 

3. URBANISTICKÁ KONCEPCE, VČETNĚ URBANISTICKÉ 
KOMPOZICE, VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM 
VYUŽITÍ, ZASTAVITELNÝCH PLOCH, PLOCH PŘESTAVBY A 
SYSTÉMU SÍDELNÍ ZELENĚ 

3.1 PROSTOROVÉ USPOŘÁDÁNÍ SÍDEL A ZASTAVĚNÝCHLOKALIT 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny 
 

3.2 URBANISTICKÁ KONCEPCE 

3.2.1 ZÁSADY ROZVOJE PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ A FUNKČNÍHO VYUŽITÍ SÍDEL 

V ļ§sti URBANISTICKĆ KOMPOZICE se za bod 14) vkl§d§ novĨ bod 14a) s t²mto textem: 

14a) S²dlo Tomice se vyznaļuje neobvyklou venkovskou z§stavbou kolem vodoteļe s 
pod®lnĨm veŚejnĨm prostranstv²m (nem§ charakter n§vsi). Jde o zachovalou strukturu 
staveb s menġ²m rozsahem nov® vĨstavby, kter§ jen v minim§ln² m²Śe ovlivŔuje svĨm 
pojet²m celkovĨ prostor. Poģaduje se dodrģet shodnou vĨġkovou hladinu z§stavby, hmotovŊ 
a vĨrazem staveb se pŚizpŢsobit st§vaj²c² typick® z§stavbŊ. 

 

3.2.1 ZÁSADY ROZVOJE PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ A FUNKČNÍHO VYUŽITÍ SÍDEL 

V ļ§sti PROSTOROV£ USPOřĆDĆNĉ se v bodu 4) ruġ² text: Ăa lokality Pod Horou v Tomic²chñ. 

 

3.3 ZASTAVITELNÉ PLOCHY (MIMO ZASTAVĚNÉ ÚZEMÍ) 
 

K tabulce ĂPlochy pro z§stavbu a souvisej²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby v zastavitelnĨch 
ploch§chñ se doplŔuje: 
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Oznaļ. 
lokality 

Plocha 
rozd²ln®ho vyuģit² 

PoŚadov®          
ļ²slo plochy 

Hlavn² vyuģit²  a stanoven²                                                                
podm²nek pro vyuģit² ploch 

PodmiŔuj²c²                 
veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

OL DS, NZp Zm2-2 

parkoviġtŊ u n§draģ²; mezi st§vaj²c²mi 
stromy na ¼zem² VKP a navrģenou 
plochou DS ï dopravn² infrastruktura - 
silniļn² zŢstane 11 m ġirokĨ p§s k 
ochranŊ VKP a dŚevin, jako plocha NZp 
ï plochy zemŊdŊlsk® ï trvale travn² 
porosty, n²zk§ a rozptĨlen§ zeleŔ, 
pŚiļemģ dalġ² 4 m (v r§mci plochy DS) 
jsou vyuģiteln® pro komunikaci v r§mci 
parkoviġtŊ, nikoliv pro parkovac² st§n²  

 

 
 

3.4 ZASTAVITELNÉ PLOCHY (V ZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ) 

K tabulce ĂPlochy pro z§stavbu a souvisej²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby v zastavitelnĨch ploch§chñ 
se doplŔuje: 

Oznaļ. 
lokality 

Plocha 
rozd²ln®ho vyuģit² 

PoŚadov®          
ļ²slo plochy 

Hlavn² vyuģit² a stanoven²                                                                       
podm²nek pro vyuģit² ploch 

PodmiŔuj²c²                 
veŚejnŊ prospŊġn® stavby 

TO VL Zm2-1 
vĨroba a skladov§n² ï vyuģit² bĨval® 
beton§rny, soulad se stavem  

OL BV Zm2-3 
rodinnĨ dŢm volnŊ stoj²c², ponech§n² 
zahrady v z§padn² ļ§sti pozemku  

 

 

3.5 ZÁSADY PRO PLOCHY PŘESTAVBY 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny ï tabulka ĂPlochy pro z§stavbu a souvisej²c² veŚejnŊ prospŊġn® 
stavby v pŚestavbov®m ¼zem²ñ se nemŊn². 

 

 

3.6 ZÁSADY PRO ZELEŇ V SÍDLE 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

4. KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY, VČETNĚ 
PODMÍNEK PRO JEJÍ UMÍSŤOVÁNÍ, VYMEZENÍ PLOCH A 
KORIDORŮ PRO VEŘEJNOU INFRASTRUKTURU, VČETNĚ 
STANOVENÍ PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ 

 

VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
 

4.1 DOPRAVNÍ INFRASTRUKTURA 

Koncepce dopravn² infrastruktury se nemŊn². Navrhuje se nov§ plocha DS pro veŚejn® 
parkoviġtŊ u n§draģ² Olbramovice (Zm2-2). V ļ§sti DOPRAVA V KLIDU se za bod 18) vkl§d§ 
novĨ bod 18a) s textem: 

18a) Vymezen² dalġ²ho kapacitn²ho veŚejn®ho parkoviġtŊ pro osobn² automobily u ģelezniļn² 
stanice Olbramovice, v pŚ²m® n§vaznosti na sil. III/11448, pro vyuģit² v syst®mu P + R. 
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4.2 TECHNICKÁ INFRASTRUKTURA 

 
4.2.1 HMOTOVÉ SYSTÉMY 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

4.2.2 ENERGETICKÉ SYSTÉMY 

V ļ§sti ELEKTRICKĆ ENERGIE se v bodu 18) doplŔuje slovo ĂmŊn²ñ, ruġ² se slova Ăpro 
um²stŊn²ñ, kter§ se nahrazuj² slovem ĂpŢvodn²ñ a doplŔuje se n§zev trasy ZVN 400 kV: ĂHradec 
ï M²rovkañ. D§le se doplŔuj² dvŊ vŊty ve znŊn²: ĂKoridor zdvojen² veden² ZVN 400kV Hradec ï 
M²rovka vļ. souvisej²c²ch staveb, novŊ navrģenĨ jako VPS, je vymezen v ġ²Śce 300 m, shodnŊ 
s upŚesnŊn²m v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E35). Podm²nky vyuģit² koridoru 
a prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² jsou uvedeny v kap. 7.1.2.ñ, takģe celĨ bod 18) zn²: ĂĐzemn² pl§n 
vymezuje koridor ¼zemn² rezervy pro um²stŊn² veden² VN 110kV dle ZĐR v upŚesnŊn® trase ve 
spr§vn²m ¼zem² a mŊn² koridor pŢvodn² ¼zemn² rezervy ZVN 400kV Hradec ï M²rovka pro 
zdvojen² (dvojveden²) ve st§vaj²c² trase dle PĐR ĻR. Koridor zdvojen² veden² ZVN 400kV 
Hradec ï M²rovka vļ. souvisej²c²ch staveb, novŊ navrģenĨ jako VPS, je vymezen v ġ²Śce 300 m, 
shodnŊ s upŚesnŊn²m v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E35). Podm²nky vyuģit² 
koridoru a prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² jsou uvedeny v kap. 7.1.2.ñ 

Za bod 18) se vkl§d§ novĨ bod 18a) s textem: 

18a) V jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² je vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² 
stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. Koridor je vymezen v ġ²Śce 400 
m, shodnŊ s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E27). Podm²nky vyuģit² 
koridoru a prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² jsou uvedeny v kap. 7.1.2. 

 

4.2.3 PŘENOS INFORMACÍ 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 
 

4.2.4 NAKLÁDÁNÍ S ODPADY 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

4.3 OBČANSKÉ VYBAVENÍ VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 

(VZDĚLÁVÁNÍ A VÝCHOVA, SOCIÁLNÍ A ZDRAVOTNÍ SLUŽBY, KULTURA, 
VEŘEJNÁSPRÁVA, OCHRANA OBYVATELSTVA) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

4.4 DALŠÍ OBČANSKÉ VYBAVENÍ 

(OBCHODNÍ PRODEJ, TĚLOVÝCHOVA A SPORT, UBYTOVÁNÍ, STRAVOVÁNÍ, SLUŽBY, 
VĚDA, VÝZKUM, POZEMKY SOUVISEJÍCÍ DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY, 
VEŘEJNÉ PROSTRANSTVÍ). 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

4.5 VEŘEJNÁ PROSTRANSTVÍ 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 
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5. KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY, VČETNĚ VYMEZENÍ PLOCH S 
ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ, PLOCH ZMĚN V KRAJINĚ A STANOVENÍ 
PODMÍNEK PRO JEJICH VYUŽITÍ, ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ 
STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNÍCH OPATŘENÍ, 
OCHRANY PŘED POVODNĚMI, REKREACE, DOBÝVÁNÍ LOŽISEK 
NEROSTNÝCH SUROVIN A PODOBNĚ 

 

5.1 NÁVRH USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

5.2 NÁVRH ÚSES 

Koncepce ĐSES se nemŊn². Za prvn² odstavec se vkl§d§ novĨ odstavec ve znŊn²: 

ĂPŚ²pustnost staveb a zaŚ²zen² dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona je ve skladebnĨch ļ§stech 
ĐSES omezena - dle podm²nek uvedenĨch v kap. 6.1.3 ĂPlochy v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz 
staveb dle Ä 18 odst. 5 SZñ. 

 

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY 

CelĨ tŚet² odstavec ĂPŚi oplocov§n² pozemkŢ v nezastavŊn®m ¼zem² (vyjma lesa) bude uģ²v§no 
pouze pevn® oplocen² z pŚ²rodn²ch materi§lŢ, prostupn® pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy nebo mobiln² 
elektrick® ohradn²ky.ñ se ruġ² a nahrazuje novĨm textem ve znŊn²: ĂProstupnost krajinou nesm² 
bĨt naruġena oplocen²m pozemkŢ ve voln® krajinŊ. Podm²nky oplocen² jsou uvedeny v kap. 
6.1.3 ĂPlochy v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz staveb dle Ä 18 odst. 5 SZñ.  

 

5.4 PROTIEROZNÍ OPATŘENÍ 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

5.5 OPATŘENÍ PROTI POVODNÍM 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

5.6 KONCEPCE REKREAČNÍHO VYUŽÍVÁNÍ KRAJINY 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

5.7 VYMEZENÍ PLOCH PRO DOBÝVÁNÍ LOŽISEK NEROSTŮ 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

6. STANOVENÍ PODMÍNEK PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ S URČENÍM PŘEVAŽUJÍCÍHO ÚČELU VYUŽITÍ 
(HLAVNÍ VYUŽITÍ), POKUD JE MOŽNÉ JEJ STANOVIT, PŘÍPUSTNÉHO 
VYUŽITÍ, NEPŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ (VČ. STANOVENÍ, VE KTERÝCH 
PLOCHÁCH JE VYLOUČENO UMISŤOVÁNÍ STAVEB, ZAŘÍZENÍ A JINÝCH 
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OPATŘENÍ PRO ÚČELY UVEDENÉ V §18 ODST. 5 SZ), POPŘÍPADĚ 
STANOVENÍ PODMÍNĚNĚ PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ TĚCHTO PLOCH A 
STANOVENÍ PODMÍNEK PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ, VČETNĚ 
ZÁKLADNÍCH PODMÍNEK OCHRANY KRAJINNÉHO RÁZU (NAPŘÍKLAD 
VÝŠKOVÉ REGULACE ZÁSTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY 
ZÁSTAVBY, STANOVENÍ ROZMEZÍ VÝMĚRY PRO VYMEZOVÁNÍ 
STAVEBNÍCH POZEMKŮ A INTENZITY JEJICH VYUŽITÍ) 

6.1 PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ A OBECNÁ 
CHARAKTERISTIKA JEJICH PŘÍPUSTNÉHO VYUŽITÍ 

 
6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDÍLNÝM ZBŮSOBEM VYUŽITÍ DLE VYHLÁŠKY O 

OBECNÝCH POŽADAVCÍCH NA VYUŽÍVÁNÍ ÚZEMÍ 

Za prvn²mi dvŊma odstavci textu se ruġ² seznam ploch funkļn²ho vyuģit² s tabulkou 
charakteristiky hlavn²ho vyuģit² a tyto ruġen® ļ§sti se nahrazuj² novou tabulkou ļlenŊn² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 

Tabulka  ČLENĚNÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ V ŘEŠENÉM ÚZEMÍ 

Plocha dle vyhl. 
501/2006 Sb. 

Dosavadn² legenda ¼zemn²ho 
pl§nu 

K·d 
MINIS 

Upraven§ legenda (typ plochy dle MINIS 
verze 2.4) 

K·d 
plochy 

Ä 4 plochy bydlen² bydlen² ï v bytovĨch domech B bydlen² ð v bytovĩch domech BH 

 bydlen² ï v rodinnĨch domech 
ï venkovsk® 

 bydlen² ð v rodinnĩch domech ð 
venkovsk® 

BV 

Ä 5 plochy rekreace plochy rekreace ï rodinn§ 
rekreace 

R rekreace ð plochy staveb pro rodinnou 
rekreaci 

RI 

 plochy rekreace ï 
zahr§dk§Śsk® osady 

 rekreace ð zahr§dkov® osady RZ 

 plochy rekreace ï na ploch§ch 
pŚ²rodn²ho charakteru 

 rekreace ð na ploch§ch pś²rodn²ho 
charakteru 

RN 

 plochy rekreace ï specifick® 
(golf) 

 rekreace ð se specifickĩm vyuĤit²m 
(golf) 

RX 

Ä 6 plochy obļansk®ho 
vybaven² 

obļansk® vybaven² ï veŚejn§ 
infrastruktura 

O obĽansk® vybaven² ð veśejn§ 
infrastruktura 

OV 
 

obļansk® vybaven² ï komerļn² 
zaŚ²zen² mal§ a stŚedn² 

 obĽansk® vybaven² ð komerĽn² zaś²zen² 
mal§ a stśedn² 

OM 

obļansk® vybaven² ï 
tŊlovĨchovn§ a sportovn² 
zaŚ²zen² 

 obĽansk® vybaven² ð tŋlovĩchovn§ a 
sportovn² zaś²zen² 

OS 
 

obļansk® vybaven² ï hŚbitovy  obĽansk® vybaven² ð hśbitovy OH 

Ä 7 plochy veŚejnĨch 
prostranstv² 

veŚejn§ prostranstv² P veśejn§ prostranstv² PVVP 

plochy syst®mu s²deln² zelenŊ 
ï na veŚejnĨch prostranstv²ch 

 veśejn§ prostranstv² ð veśejn§ zeleŕ ZV 

Ä 8 plochy sm²ġen® 
obytn® 

plochy sm²ġen® obytn® ï 
venkovsk® 

S plochy sm²Ģen® obytn® ð venkovsk® 
 

SV 
 

Ä 9 plochy dopravn² 
infrastruktury 

plochy dopravn² infrastruktury ï 
silniļn² 

D dopravn² infrastruktura ð silniĽn² 
 

DS 
 

plochy dopravn² infrastruktury ï 
ģelezniļn² 

 dopravn² infrastruktura ð ĤelezniĽn² 
(dr§Ĥn²) 

DZ 

Ä 10 plochy technick® 
infrastruktury 

plochy technick® infrastruktury 
ï inģenĨrsk® stavby 

 technick§ infrastruktura ð inĤenĩrsk® 
s²tŋ 

TI 
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Plocha dle vyhl. 
501/2006 Sb. 

Dosavadn² legenda ¼zemn²ho 
pl§nu 

K·d 
MINIS 

Upraven§ legenda (typ plochy dle MINIS 
verze 2.4) 

K·d 
plochy 

Ä 11plochy vĨroby a 
skladov§n² 

vĨroba a skladov§n² ï lehkĨ 
prŢmysl 

V vĩroba a skladov§n² ð lehkĩ prţmysl VL 

 vĨroba a skladov§n² ï 
zemŊdŊlsk§ vĨroba 

 vĩroba a skladov§n² ð zemŋdŋlsk§ 
vĩroba 

VZ 
 

Ä 12 plochy sm²ġen® 
vĨrobn² 

plochy sm²ġen® vĨrobn² ï 
Śemesln® vĨroby, sluģeb 

I plochy sm²Ģen® vĩrobn² VS 

Ä 13 plochy vodn² a 
vodohospod§Śsk® 

plochy vodn² a vodohospod§Śsk® 
- vodn² toky a plochy 

W plochy vodn² a vodohospod§śsk® W 

Ä 14 plochy zemŊdŊlsk® plochy zemŊdŊlsk® ï orn§ 
pŢda 

A plochy zemŋdŋlsk® ð orn§ pţda NZ 

Ä 14 plochy zemŊdŊlsk®,              
Ä 17 plochy sm²ġen® 
nezastavŊn®ho ¼zem² 

plochy zemŊdŊlsk® - n²zk§ a 
rozptĨlen§ zeleŔ ï maloploġn§ 
zeleŔ, louky, pastviny (TTP) 

A, 
H 

plochy zemŋdŋlsk® - trval® travn² 
porosty, n²zk§ a rozptĩlen§ zeleŕ 

 

NZp 

Ä 15 plochy lesn² plochy lesn² - plochy uģ²van® 
pro funkci lesa (PUPFL) 

L plochy lesn² NL 

Ä 16 plochy pŚ²rodn² plochy pŚ²rodn² - vysok® zelenŊ- 
izolaļn² a doprovodn§ zeleŔ 
v krajinŊ 

N plochy pś²rodn² - krajinn® NP 

Ä 18 plochy tŊģby 
nerostŢ 

plochy tŊģby nerostŢ ï krajinn® 
z·ny tŊģby 

M plochy tŋĤby nerostţ - nezastaviteln® NT 

Ä 3 odst. (4) zeleŔ plochy syst®mu s²deln² zelenŊ 
ï soukrom§, vyhrazen§ 

Z zeleŕ ð soukrom§ a vyhrazen§ (s²deln²) ZS 

 plochy zelenŊ - soukrom§ a 
vyhrazen§ nezastavŊn§ 

 zeleŕ ð soukrom§ a vyhrazen§ - 
nezastavŋn§ 

ZSn 

 plochy syst®mu s²deln² zelenŊ 
ï ochrann§ a izolaļn² 

 zeleŕ ð ochrann§ a izolaĽn² (s²deln²) ZO 

 plochy syst®mu s²deln² zelenŊ 
ï pŚ²rodn²ho charakteru v s²dle 

 zeleŕ ð pś²rodn²ho charakteru (s²deln²) ZP 

(zelenou barvou jsou oznaļeny plochy RZV, u nichģ se mŊn² n§zev) 

Za tabulkou ļlenŊn² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (RZV) se upravuje definice uģ²vanĨch 
pojmŢ, doplŔuje se dalġ²mi pojmy, takģe cel® znŊn² vļetnŊ novĨch pojmŢ je toto: 

ĂHlavní využití ï pŚevaģuj²c² ¼ļel vyuģit² plochy. 

Přípustné využití ï dalġ² moģn® vyuģit² plochy, kter® doplŔuje hlavn² vyuģit², a kter® nesm² 
zhorġovat podm²nky hlavn²ho vyuģit² plochy. 

Podmíněně přípustné využití ï vyuģit² plochy podm²nŊn® konkr®tn² vŊcnou podm²nkou. 

Nepřípustné využití ï vyuģit² v dan® ploġe zcela vylouļen®. 

Pro pŚ²sluġn® plochy RZV a popis jejich moģn®ho vyuģit² (viz kapitola 6.1.2) se d§le definuj² 
nŊkter® pouģit® pojmy. Ostatn² definice buŅ stanovuj² pojmy stavebn²ho z§kona a jeho 
prov§dŊc² vyhl§ġky, nebo je jejich vĨznam uveden pŚ²mo v textu. 

Drobné stavby - Za drobnou stavbu se povaģuje stavba nevyģaduj²c² stavebn² povolen² ani 
ohl§ġen² (v souladu s Ä 103 odst. 1e) 1 z§k. ļ. 183/2006 Sb., v platn®m znŊn²) - s jedn²m 
nadzemn²m podlaģ²m, nepodsklepen§, pokud jej² zastavŊn§ plocha nepŚesahuje 25 m

2
 a 

vĨġku 5 m, jestliģe neobsahuje obytn® ani pobytov® m²stnosti, hygienick§ zaŚ²zen² ani 
vyt§pŊn², neslouģ² k ust§jen² nebo chovu zv²Śat, neslouģ² k vĨrobŊ nebo skladov§n² hoŚlavin 
a radioaktivn²ch l§tek. Pro vŊtġinu ploch RZV tohoto ¼zemn²ho pl§nu, kde jsou drobn® 
stavby pŚ²pustn®, je podle t®to definice moģn® povaģovat vŊtġinu ĂdoprovodnĨch staveb 
souvisej²c²ch s bydlen²mñ  
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Zahradní chaty - Zahradn² chatou se rozum² jednoduch§ jednopodlaģn² pŚ²padnŊ podsklepen§ 
stavba o zastavŊn® ploġe do 25 m

2
 slouģ²c² k zahr§dk§Śsk® ļinnosti. 

Chaty ï Chatou se rozum² stavba pro rodinnou rekreaci, jej²ģ objemov® parametry a vzhled 
odpov²daj² poģadavkŢm na rodinnou rekreaci a kter§ je k tomuto ¼ļelu urļena; stavba pro 
rodinnou rekreaci mŢģe m²t dle regulativŢ pŚ²sluġn® plochy nejvĨġe jedno nadzemn² podlaģ² 
s podkrov²m. 

Chaty a chalupy stavebně neuzpůsobené pro celoroční užívání ï Stavby pro rodinnou 
rekreaci, jeģ svĨmi konstrukļnŊ stavebn²mi vlastnostmi neumoģŔuj² rekolaudaci na stavby 
pro trval® bydlen².  

Drobná výroba - Drobn§ a Śemesln§ vĨroba: Malos®riov§ vĨroba, oproti lehk® vĨrobŊ s 
menġ²mi n§roky na vĨmŊry vĨrobn²ch a skladovac²ch ploch a s menġ²mi n§roky na mŊŚ²tko 
a objem z§stavby, zpravidla s niģġ²m poļtem zamŊstnancŢ v jednom podniku, z§vodŊ ļi 
are§lu a s niģġ²mi n§roky na dopravn² obsluģnost, ļasto zcela bez n§rokŢ na dopravn² 
obsluģnost tŊģkou n§kladn² dopravou. Jej² provoz nesm² generovat dopravu takov®ho 
objemu, aby podstatnŊ zat²ģil st§vaj²c² dopravn² infrastrukturu, na kterou je plocha pro 
drobnou a Śemeslnou vĨrobu, resp. s pŚ²pustnou drobnou a Śemeslnou vĨrobou napojena. 

Hrubá podlažní plocha - Souļet ploch danĨch vnŊjġ²mi rozmŊry budovy v jednotlivĨch 
nadzemn²ch podlaģ²ch a zapoļitatelnĨch ploch podkrov² na pozemku. 

Výšková regulace zástavby ï Poļet nadzemn²ch podlaģ² z§stavby. Pokud se poļet 
nadzemn²ch podlaģ² v rŢznĨch ļ§stech z§stavby liġ², uvaģuje se vģdy nejvŊtġ² poļet 
nadzemn²ch podlaģ² dosaģenĨ v jednom m²stŊ z§stavby pŚi pŚilehl® veŚejn® komunikaci. 
Pokud jsou stavebnŊ upravena k ¼ļelŢm vyuģit² podkrov² o svŊtl® vĨġce nejm®nŊ 1,70 m 
alespoŔ v jednom m²stŊ, povaģuje se za zvl§ġtn² druh nadzemn²ho podlaģ² z§stavby. 
Oznaļen² vĨġkov® regulace z§stavby se skl§d§ z maxim§ln²ho pŚ²pustn®ho poļtu 
nadzemn²ch podlaģ² + oznaļen² ĂPñ v pŚ²padech, kdy se pŚipust² vyuģit² podkrov². Oznaļen² 
Ămin.ñ urļuje pŚ²padnĨ minim§ln² poļet podlaģ² a Ămax.ñ pŚ²padnou maxim§ln² vĨġku 
z§stavby v metrech pro konkr®tn² plochu, kter§ je regulov§na nad r§mec obecn® vĨġkov® 
hladiny z§stavby uveden® pod tabulkou. 

Nadzemní podlaží ï podlaģ² s horn²m l²cem podlah, kterĨ nen² n²ģe neģ 0,80m pod ¼rovn² 
okoln²ho neupraven®ho ter®nu ve styku s l²cem z§stavby. 

Zastavěná plocha ï obecnŊ plocha ohraniļen§ ortogon§ln²mi prŢmŊty vnŊjġ²ho l²ce svislĨch 
konstrukc² vġech podlaģ² a komunikac² do vodorovn® roviny (pŚesn® znŊn² viz Stavebn² 
z§kon). Do zastavŊn® plochy se nezapoļ²t§vaj² zpevnŊn® plochy. 

Zpevněné plochy - jsou komunikace, manipulaļn² a odstavn® plochy, chodn²ky, zpevnŊn® 
dvorky, otevŚen® nepodsklepen® terasy, zpevnŊn® plochy pro zahradn² sezen², baz®ny 
v ¼rovni ter®nu a zpevnŊn® plochy pro demontovateln® baz®ny. 

Minimální koeficient zeleně - je urļen v podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch; je to 
minim§ln² pod²l souļtu vġech nezpevnŊnĨch ploch (plochy, kter® nejsou zastavŊn® ani 
zpevnŊn®) stavebn²ho pozemku z celkov® rozlohy stavebn²ho pozemku. 

Maximální intenzita využití pozemku = koeficient zastavěné plochy - je urļen v podm²nk§ch 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch; je to maxim§ln² pod²l zastavŊn® plochy stavebn²ho 
pozemku z celkov® plochy stavebn²ho pozemku. 

Doprovodná zeleň znaļ² liniovou vysokou zeleŔ nebo alej pŚ²padnŊ keŚov® porosty pod®l 
st§vaj²c²ch i novŊ navrhovanĨch pozemn²ch komunikac² a cest, vodoteļ² apod., kter§ m§ 
estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozn² funkci. 

Negativními vlivy se rozum² nepŚ²zniv® vlivy na kvalitu ģivotn²ho prostŚed² a veŚejn® zdrav². 
Jedn§ se napŚ. o ¼ļinky, kter® zhorġuj² hlukov® pomŊry, kvalitu a ļistotu ovzduġ², pachovou 
z§tŊģ v ¼zem², mikroklima, ļistotu povrchovĨch nebo podzemn²ch vod, pŚ²padnŊ zneļiġŠuj² 
pŢdu, zhorġuj² pŢdn² pomŊry, maj² nepŚ²zniv® dopady na horninov® prostŚed² anebo na 
ģivotn² podm²nky pro biotu. 
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Pohledově exponovaná místa jsou m²sta z daleka dobŚe viditeln§, obyļejnŊ na horizontech 
a ve vrcholovĨch parti²ch kopcŢ; mŢģe se jednat i o m²sta v niģġ²ch parti²ch (napŚ. na 
zalesnŊnĨch kopc²ch pod hranic² lesa), kter§ nejsou kryt§ a jsou dobŚe viditeln§ z 
frekventovanĨch m²st z vŊtġ²ch vzd§lenost². 

Regulativ znaļ² podm²nky vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² vļetnŊ prostorov® a dalġ² 
regulace v tŊchto ploch§ch.ñ 

V z§vŊru kapitoly (za definic² uģ²vanĨch pojmŢ) se ruġ² legenda pouģitĨch znaļek (pŚ²pustn® 
vyuģit² ï podm²nŊnŊ pŚ²pustn® vyuģit² ï nepŚ²pustn® vyuģit² ï ostatn²) bez n§hrady. 

 
 

6.1.2 PODMÍNKY PLOŠNÉHO A PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍPLOCH S ROZDÍLNÝM 
ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

PŢvodn² n§zev kapitoly 6.1.2 ĂPlochy zastavŊn®ho ¼zem² a zastaviteln® plochyñ se mŊn², takģe 
novĨ n§zev kapitoly zn²: ĂPodm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²ñ. 

Ruġ² se celĨ obsah pŢvodn² kapitoly, tj. 6 stran tabulky vyuģit² funkļn²ch ploch a nahrazuje se 
novĨm textem podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit²: 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

BH bydlen² (Ä4) BYDLENĊ V BYTOVĨCH DOMECH 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ bydlen² v bytovĨch domech 
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ doprovodn® stavby souvisej²c² s bydlen²m (¼ļelov® stavby, kter® slouģ² k provozu a ¼drģbŊ samotn®ho 
pozemku a pŚ²padn® hlavn² stavby nach§zej²c² se na pozemku; oproti hlavn² stavbŊ mus² j²t o hmotovŊ a 
objemovŊ podstatnŊ podruģn® stavby; typicky se pro danou kategorii jedn§ o gar§ģe, alt§ny, pergoly, apod.) 

¶ obļansk§ vybavenost souvisej²c² s obsluhou a kvalitou bydlen² vymezen®ho ¼zem² (obsluģn® funkce 
m²stn²ho vĨznamu); moģn® nebytov® vyuģit² zejm®na parterŢ (t.j. 1. nadzemn²ch podlaģ²) 

¶ nezbytn§ souvisej²c² technick§ infrastruktura  

¶ nezbytn§ souvisej²c² dopravn² infrastruktura (pozemn² komunikace, parkovac² st§n², gar§ģe) 

¶ zeleŔ obytn§, veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ drobn§ sportovn² a relaxaļn² zaŚ²zen² pro obyvatele bytovĨch domŢ v dan® ploġe 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m, zejm. vĨroba a skladov§n²  
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 30 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 50 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem²  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

BV bydlen² (Ä4) BYDLENĊ V RODINNĨCH DOMECH ð VENKOVSK£ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ rŢzn® typy rodinnĨch domŢ izolovanĨch, pŚ²p. i dvojdomŢ a ŚadovĨch RD, s moģnost² chovatelsk®ho a 
pŊstitelsk®ho z§zem² pro samoz§soben² 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ doprovodn® stavby souvisej²c² s bydlen²m (¼ļelov® stavby, kter® slouģ² k provozu a ¼drģbŊ samotn®ho 
pozemku a pŚ²padn® hlavn² stavby nach§zej²c² se na pozemku; oproti hlavn² stavbŊ mus² j²t o hmotovŊ a 
objemovŊ podstatnŊ podruģn® stavby; typicky se pro danou kategorii jedn§ o gar§ģe, kŢlny, alt§ny, pergoly, 
zahradn² baz®ny, sklen²ky, dom§c² d²lny apod.)  

¶ rodinn§ rekreace 

¶ neruġ²c² obsluģn® funkce m²stn²ho vĨznamu (plochy s aktivitami, kter® svou ļinnost² nevyvol§vaj² ģ§dn® 
negativn² vlivy na funkci bydlen²) 

¶ na pozemc²ch rodinnĨch domŢ d§le jedna stavba pro podnikatelskou ļinnost (viz odst. (4) Ä 21 vyhl. 
501/2006 Sb.) 

¶ ubytovac² sluģby (typu penzion) se zajiġtŊnĨm parkov§n²m pro hosty na vlastn²m pozemku  

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura souvisej²c² s bydlen²m  

¶ zeleŔ obytn§, veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 

Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² 

¶ hospod§Śsk® z§zem² pro samoz§sobitelskou ļinnost (uģitkov® zahrady, chov hospod§ŚskĨch zv²Śat) 
v pŚimŊŚen®m rozsahu - pro vlastn² potŚebu, za podm²nky, ģe toto vyuģit² nepŚ²znivŊ neovlivn² stanoven® 
hlavn² vyuģit² a pŚ²padn® negativn² vlivy nepŚekroļ² hranice pozemku (= mus² bĨt dodrģeny poģadovan® 
hodnoty hygienickĨch ukazatelŢ)  

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m, zejm. vĨroba a skladov§n² 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 30 % 

¶ 15 % - plat² pouze pro plochy Z1, Z2 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 20 % - plat² pouze pro plochu Z99 (k. ¼. Olbramovice) 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 50 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a obytn® podkrov² 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem²  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 2100 m2 ï plat² pro plochu Z1 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 2000 m2 ï plat² pro plochy Z2 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 1400 m2 ï plat² pro plochu Z99 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 1200 m2 ï plat² pro plochy Z1, Z16, Z22 (k. ¼.Tomice), Z23, Z40, Z46 (k. ¼. KŚeġice), Z67, Z74, Z90, Z94 (k. 
¼. Olbramovice)  
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¶ 1100 m2 ï plat² pro plochy Z79, Z87 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 1000 m2 ï plat² pro plochy Z25, Z29, Z30, Z53 (k. ¼.KŚeġice), Z6, Z11, Z12, Z22, Z41, Z53, Z80, Z95 (k. 
¼.Olbramovice) 

¶ 900 m2 ï plat² pro plochy Z1 (k. ¼. Zahradnice), Z8, Z14, Z15 (k. ¼. Tomice), Z5, Z14, Z14b, Z18, Z43, 
Z43b, Z102 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 800 m2 ï plat² pro plochu Z14c, Z19, Z20, Z115, Z116 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 700 m2 ï plat² pro plochu Z27 (k. ¼.KŚeġice) 

¶ 550 m2 ï plat² pro plochu Z15 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 250 m2 ï plat² pro plochu Z124 (k. ¼. Zahradnice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno, dŊlen² pro vytvoŚen² zastavitelnĨch pozemkŢ v zastavŊn®m ¼zem² se 
umoģŔuje jen pokud oba (vġechny) nov® pozemky budou m²t dostateļnou velikost (ploġnŊ odpov²daj²c² 
okoln²m pozemkŢm v s²dle)  
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

RI rekreace (Ä5) REKREACE ð PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy staveb pro pobytovou rodinnou rekreaci (chat, chalup ļi zahradn²ch chat) 
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ zahrady a vybaven² zahrad (napŚ. sklen²ky, baz®ny) 

¶ doprovodn® stavby souvisej²c² s rodinnou rekreac² (¼ļelov® stavby, kter® slouģ² k provozu a ¼drģbŊ 
samotn®ho pozemku a pŚ²padn® hlavn² stavby nach§zej²c² se na pozemku; oproti hlavn² stavbŊ mus² j²t o 
hmotovŊ a objemovŊ podstatnŊ podruģn® stavby; typicky se pro danou kategorii jedn§ o gar§ģe, kŢlny, 
alt§ny, pergoly, zahradn² baz®ny, sklen²ky, dom§c² d²lny apod.) 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura souvisej²c² obsluhou ploch pro rodinnou rekreaci  

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv², dŊtsk§ hŚiġtŊ 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 20 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 70 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ min. 600 m2 pro novou z§stavbu a dŊlen² pozemkŢ za ¼ļelem um²stŊn² nov®ho objektu rodinn® rekreace 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy) 

RZ plochy rekreace (Ä5) REKREACE ð ZAHRćDKOV£ OSADY 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ zahradn² chaty, pozemky s okrasnĨmi a uģitkovĨmi zahradn²mi kulturami 
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ drobn® zahradn² stavby (pŚ²stŚeġky, mal® sklen²ky, kŢlny, pergoly, apod.) 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho technick®ho vybaven² 

¶ pŊġ² komunikace 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 20 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 70 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ²  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

RN rekreace (Ä5) REKREACE ð NA PLOCHćCH PŚĊRODNĊHO CHARAKTERU 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ chaty a chalupy stavebnŊ neuzpŢsoben® pro celoroļn² obĨv§n² 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ zahradn² chaty 
¶ doplŔkov® stavby (¼ļelov® stavby, kter® slouģ² k provozu a ¼drģbŊ samotn®ho pozemku) 
¶ zeleŔ soukrom§, vyhraģen§, veŚejn§ 
¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho technick®ho vybaven² 
¶ veŚejn§ t§boŚiġtŊ, rekreaļn² louky (kempy 
¶ pŚ²rodn² koupaliġtŊ 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 20 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 70 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

RX rekreace (Ä5) REKREACE ð SE SPECIFICKĨM VYUģITĊM (GOLF) 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ are§l golfov®ho hŚiġtŊ v pŚ²rodn² zeleni  
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho nezbytn® technick® infrastruktury 

¶ nezbytn§ dopravn² infrastruktura souvisej²c² s provozem golfu 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ oplocen² 

¶ veġker® stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m, jakoģ i dalġ² doprovodn® stavby 
(klub, ġatny)  

¶ jak®koliv sklady, pŚ²stŚeġky apod 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ pouze v rozsahu st§vaj²c² z§stavby 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 95 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno  
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

OV obļansk® vybaven² (Ä6) OBļANSK£ VYBAVENĊ ð VEŚEJNć INFRASTRUKTURA 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ pŚev§ģnŊ nekomerļn² obļansk§ vybavenost, slouģ²c² napŚ. pro vzdŊl§v§n² a vĨchovu, vŊdu a vĨzkum, 
soci§ln² sluģby a p®ļi o rodiny, zdravotn² sluģby, kulturu, veŚejnou spr§vu, c²rkevn² obļanskou vybavenost, 
ochranu obyvatelstva 

 
Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ plochy pro sport a tŊlovĨchovu souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m (ġkoln² hŚiġtŊ, apod.) 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura souvisej²c² s obļanskĨm vybaven²m 

¶ obchodn² (komerļn²) vybavenost a sluģby doplŔkov®ho charakteru vŢļi hlavn²mu vyuģit²  

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 
Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ bydlen² s vĨjimkou sluģebn²ho 

¶ vĨroba a skladov§n² 

¶ veġker® dalġ² stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 30 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 40 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 1400 m2 ï plat² pro plochu Z24 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ pro ostatn² pŚ²pady (zmŊny staveb) nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

OM obļansk® vybaven² (Ä6) OBļANSK£ VYBAVENĊ ð KOMERļNĊ ZAŚĊZENĊ MALć A STŚEDNĊ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy komerļn² obļansk® vybavenosti (obchod, administrativa, ubytov§n², stravov§n²), supermarkety a 
obdobn® komerļnŊ obchodn² are§ly, neruġ²c² sluģby, drobn§ a Śemesln§ (manufakturn²) vĨroba 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura souvisej²c² s obļanskĨm vybaven²m  

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ bydlen² s vĨjimkou sluģebn²ho 

¶ vĨroba s vĨjimkou drobn® neruġ²c² (viz hlavn² vyuģit²) 

¶ veġker® dalġ² stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 40 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 40 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

OS obļansk® vybaven² (Ä6) OBļANSK£ VYBAVENĊ ð TŊLOVĨCHOVNć A SPORTOVNĊ ZAŚĊZENĊ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ stavby, are§ly a zaŚ²zen² pro sport a tŊlovĨchovu anebo obdobn® provozy, vych§zej²c² ze sportovn² 
(pohybov®) relaxace obyvatel 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura souvisej²c² s obļanskĨm vybaven²m 

¶ hygienick® a dalġ² z§zem² pro obļanskou vybavenost 

¶ obchodn² (komerļn²) vybavenost a sluģby doplŔkov®ho charakteru vŢļi hlavn²mu vyuģit²  

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ bydlen² s vĨjimkou sluģebn²ho 

¶ vĨroba a skladov§n² 

¶ veġker® dalġ² stavby a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m a pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 10 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 80 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ v rozsahu st§vaj²c² vĨġky  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

OH obļansk® vybaven² (Ä6) OBļANSK£ VYBAVENĊ ð HŚBITOVY 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ hŚbitovy se souvisej²c²mi stavbami a zaŚ²zen²m (pohŚebn² s²nŊ, veŚejnŊ pŚ²stupn§ zeleŔ, rozptylov§ louļka, 
kolumb§rium) 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ drobn® stavby zahradn² architektury, zahradn² prvky  

¶ nezbytn§ technick§ infrastruktura souvisej²c² s obļanskĨm vybaven²m  

¶ souvisej²c² dopravn² infrastruktura ï parkoviġtŊ, pŊġ² cesty 

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ veŚejn§ prostranstv² 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ bydlen² 

¶ rekreace 

¶ vĨroba a skladov§n² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ²  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 900 m2 ï plat² pro plochu Z25 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ pro ostatn² pŚ²pady (zmŊny staveb) nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

PV veŚejn§ prostranstv² (Ä7) VEŚEJNć PROSTRANSTVĊ 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ veŚejnŊ pŚ²stupn® plochy s vĨznamnou prostorotvornou a komunikaļn² funkc² (ulice, n§vsi, trģiġtŊ a dalġ² 
veŚejn® prostory) - pŚi rozdŊlen² dle typu upŚesnŊn® na um²stŊn² m²stn²ch nebo ¼ļelovĨch komunikac² 

 
Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ dŊtsk§ hŚiġtŊ a mal§ sportoviġtŊ 

¶ zeleŔ veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 

¶ plochy s drobnou architekturou a mobili§Śem (font§ny, sochy, kapliļky, pomn²ky, laviļky, apod.) 

¶ plochy veŚejn® dopravy 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ parkovac² st§n² 

¶ mal® vodn² plochy 
 
Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² 

¶ nekomerļn² i komerļn² obļansk§ vybavenost mal®ho rozsahu (napŚ. hasiļsk§ zbrojnice, trafika, st§nkovĨ 
prodej, apod.), pokud zŢstane zachov§no hlavn² vyuģit² ploch (zejm®na komunikaļn² funkce) a charakter 
plochy jako veŚejn®ho prostranstv² 

 
Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 5 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy) 

ZV jin® vyuģit² (Ä3 odst. 7) VEŚEJNć PROSTRANSTVĊ ð VEŚEJNć ZELEŔ 
 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ rozs§hlejġ² plochy veŚejnŊ pŚ²stupn® zelenŊ s parkovou ¼pravou nebo pŚ²rodn²ho charakteru 
¶ doprovodn§ uliļn² zeleŔ a zeleŔ pln²c² estetickou, kompoziļn², rekreaļn², zdravotn² a ekostabilizaļn² funkci 
v s²dlech jako souļ§st veŚejn®ho prostoru 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ komunikace pro bezmotorovou dopravu (pŊġ² cesty, in-line dr§hy, cyklostezky) 
¶ prvky drobn® architektury, napŚ²klad pŚ²stŚeġky, alt§ny, pergoly, schodiġtŊ, sochy, kaġny, font§ny apod. 
¶ vodn² plochy 
¶ dŊtsk§ hŚiġtŊ a mal§ sportoviġtŊ rekreaļn²ho charakteru, bez staveb a z§zem² 
¶ nezbytn® opŊrn® zdi a ter®nn² ¼pravy. 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ veġker® stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m nebo pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 5 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

SV sm²ġen§ obytn§ (Ä8) PLOCHY SMĊġEN£ OBYTN£ ð VENKOVSK£ 
 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ polyfunkļn² bydlen² v rŢznĨch typech rodinnĨch domŢ, spojen® s komerļn²mi nebo hospod§ŚskĨmi 
aktivitami (napŚ. prodejna, dom§c² Śemesln§ vĨroba, administrativa, sluģby) bez nadmŊrnĨch negativn²ch 
vlivŢ na okol² (napŚ. hluk, z§pach, nadmŊrn§ doprava apod.) 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ moģn® chovatelsk® a pŊstitelsk® z§zem² pro samoz§soben²  
¶ obļansk® vybaven² nekomerļn² a komerļn² v druz²ch a rozsahu potŚebn®m pro obsluhu m²stn²ch obyvatel i 

regionu 
¶ neruġ²c² vĨroba (drobn§, Śemesln§), skladov§n² a sluģby, pokud tyto ļinnosti svĨm provozov§n²m, 
rozsahem a technickĨm zaŚ²zen²m nenaruġuj² uģ²v§n² staveb a zaŚ²zen² ve sv®m okol², svĨm charakterem a 
kapacitou nezvyġuj² dopravn² z§tŊģ v ¼zem² a nesniģuj² kvalitu prostŚed² souvisej²c²ho ¼zem² 

¶ doprovodn® stavby souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m (¼ļelov® stavby, kter® slouģ² k provozu a ¼drģbŊ 
samotn®ho pozemku a pŚ²padn® hlavn² stavby nach§zej²c² se na pozemku; oproti hlavn² stavbŊ mus² j²t o 
hmotovŊ a objemovŊ podstatnŊ podruģn® stavby; typicky se pro danou kategorii jedn§ o gar§ģe, kŢlny, 
alt§ny, pergoly, zahradn² baz®ny, sklen²ky, dom§c² d²lny apod.) 

¶ souvisej²c² technick§ infrastruktura  
¶ nezbytn§ dopravn² infrastruktura - pozemn² komunikace, parkovac² st§n², gar§ģe 
¶ rodinn§ rekreace  
¶ zeleŔ obytn§, veŚejn§, ochrann§ (izolaļn²) 
¶ veŚejn§ prostranstv², dŊtsk§ hŚiġtŊ 

 

Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² 
¶ podm²nkou pro obytn® ļ§sti budov je prok§z§n² ochrany stavby proti hluku v r§mci um²stŊn² stavby 

v souladu s pr§vn²mi pŚedpisy 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ prŢmyslov§ vĨroba a skladov§n² (s vĨjimkou neruġ²c² vĨroby ï viz pŚ²pustn® vyuģit²) 
¶ veġker® stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m nebo pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 30 % 

¶ 40 % - plat² pouze pro plochu Z36 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 50 % - plat² pouze pro plochu Z37 (k. ¼. KŚeġice) 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 50 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a obytn® podkrov² 

¶ 2 nadzemn² podlaģ² a obytn® podkrov² ï plat² pouze pro plochy Z23 a Z66 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 1500 m2 ï plat² pro plochu Z66 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 1200 m2 ï plat² pro plochy Z3 (k. ¼. Zahradnice), Z12 (k. ¼. Tomice), Z32, Z76 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 1100 m2 ï plat² pro plochy Z5 (k. ¼. KŚeġice) 
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¶ 1000 m2 ï plat² pro plochy Z52 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 900 m2 ï plat² pro plochy Z16, Z23 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 800 m2 ï plat² pro plochy Z4 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 500 m2 ï plat² pro plochy Z36 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ 400 m2 ï plat² pro plochy Z37 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno, dŊlen² pro vytvoŚen² zastavitelnĨch pozemkŢ v zastavŊn®m ¼zem² se 
umoģŔuje jen pokud oba (vġechny) nov® pozemky budou m²t dostateļnou velikost (ploġnŊ odpov²daj²c² 
okoln²m pozemkŢm v s²dle)  
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

DS dopravn² infrastruktura (Ä9) DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURA ð SILNIļNĊ 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ plochy silnic vġech tŚ²d a dalġ²ch pozemn²ch komunikac² vļetnŊ chodn²kŢ, kter® nejsou zahrnuty do jinĨch 
ploch (napŚ. veŚejnĨch prostranstv²) 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ parkoviġtŊ a parkovac² st§n², zast§vky autobusŢ  
¶ silniļn² infrastruktura, gar§ģov§n², ļerpac² stanice pohonnĨch hmot, odstavn® plochy 
¶ doprovodn® stavebn² konstrukce a vybavenost silnic, ter®nn² ¼pravy (n§sypy, z§Śezy) 
¶ technick§ infrastruktura 
¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) a doprovodn§ 
¶ nezpevnŊn® komunikace v nezastavŊn®m ¼zem², pŊġ² stezky a cyklostezky 
¶ veŚejn§ prostranstv² 
Pozn.:  v ploġe Zm2-2 (k. ¼. Olbramovice) je severovĨchodn² okraj v ġ²Śce 4m - pod®l plochy NZp ï vyuģitelnĨ 
pro komunikaci v r§mci parkoviġtŊ, nikoliv pro parkovac² st§n². 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ vĨroba, bydlen², rekreace, ostatn² komerce, sluģby a obļansk§ vybavenost  
¶ veġker® jin® stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m nebo pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 50 m2 - plat² pouze pro plochu Zm2-2 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

¶ pro plochu Zm2-2 (k. ¼. Olbramovice) se stanovuje podm²nka, ģe na jiģn² a vĨchodn² hranici bude plocha 
ozelenŊna Śadou stromŢ 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ², max. 5 m 

¶  

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

DZ dopravn² infrastruktura (Ä9) DOPRAVNĊ INFRASTRUKTURA ð ģELEZNIļNĊ (DRćģNĊ) 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy pro dr§ģn² dopravu, tedy obvod dr§hy, vļetnŊ zaŚ²zen² a budov, n§spŢ, z§ŚezŢ, opŊrnĨch zd², mostŢ, 
kolejiġŠ  

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ d§le pozemky zaŚ²zen² pro dr§ģn² dopravu (napŚ²klad stanice, zast§vky, n§stupiġtŊ a pŚ²stupov® cesty) 

¶ provozn² budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, pŚekladiġŠ a spr§vn²ch budov 

¶ doprovodn§ zeleŔ 

¶ stavby pro dopravn² a technickou vybavenost 

¶ technick§ infrastruktura 

¶ pŊġ² stezky a cyklostezky  

¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) a doprovodn§ 
 
Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ bydlen² s vĨjimkou sluģebn²ch bytŢ 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

TI technick§ infrastruktura (Ä10) TECHNICKć INFRASTRUKTURA ð INģENĨRSK£ SĊTŊ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy pro stavby, zaŚ²zen² a provozy na energetickĨch s²t²ch, telekomunikaļn²ch s²t²ch, plynovodech, 
vodovodech, kanalizac²ch a dalġ² technick® infrastruktury vļetnŊ pozemkŢ (s omezenĨm pŚ²stupem), jako 
jsou zejm®na vod§rny, vodojemy, ĻOV, trafostanice, apod. 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) pŚi dodrģen² souvisej²c²ch norem a pŚedpisŢ (ochrann§ p§sma apod.) 

¶ nezbytn§ dopravn² infrastruktura 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² ï plat² pro plochu Z9 (k. ¼. Tomice) 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

VL vĨroba a skladov§n² (Ä11) VĨROBA A SKLADOVćNĊ ð LEHKĨ PRŢMYSL 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy vĨrobn²ch are§lŢ lehk®ho prŢmyslu a skladov§n² souvisej²c² s vĨrobou, hranice negativn²ch vlivŢ nad 
pŚ²pustnou mez bude na hranici t®to plochy rozd²ln®ho vyuģit² (pŚ²padnŊ na hranici vlastn²ho pozemku) 

 
Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ souvisej²c² dopravn² a technick§ infrastruktura, vļetnŊ parkov§n² a gar§ģ² 

¶ manipulaļn² plochy 

¶ bydlen² jako doplŔkov§ funkce - 1 byt spr§vce 

¶ izolaļn² a doplŔkov§ zeleŔ 

¶ pozemn² komunikace, parkovac² st§n² 

¶ administrativn² a spr§vn² objekty souvisej²c² s hlavn²m vyuģit²m 

¶ doprovodn§, izolaļn² a ochrann§ zeleŔ 

¶ nezbytn® opŊrn® zdi a ter®nn² ¼pravy 
 
Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ skladov® are§ly a logistick§ centra s vysokĨmi n§roky na dopravn² obsluhu, 

¶ veġker® stavby a ļinnosti, vļetnŊ souvisej²c² dopravn² obsluhy, jejichģ negativn² ¼ļinky za hranic² are§lu 
pŚekraļuj² pŚ²pustn® hygienick® limity 

¶ veġker® stavby, zaŚ²zen² a ļinnosti nesouvisej²c² s hlavn²m nebo pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 50 % 

¶ 65 % - plat² pouze pro plochu Zm2-1 (k. ¼. Tomice) 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 20 % - po obvodŊ are§lŢ, v ploch§ch uplatnit zejm®na vzrostl® dŚeviny 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² ï plat² pro plochy Z36, Z47, Z48, Z59, Z73, Z118 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 8 m ï plat² pouze pro plochu Zm2-1 (k. ¼. Tomice)  

¶ 12 m ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 8000 m2 ï plat² pro plochu Z59 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 4000 m2 ï plat² pro plochy Z36, Z47, Z48, Z73, Z118 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 3000 m2 ï plat² pro plochu Zm2-1 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

VZ vĨroba a skladov§n² (Ä11) VĨROBA A SKLADOVćNĊ ð ZEMŊDŊLSKć VĨROBA 
 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy vĨrobn²ch are§lŢ a provozoven zemŊdŊlsk®ho charakteru, jejichģ ochrann® p§smo plynouc² z 
rozsahu ploch rostlinn® ļi ģivoļiġn® vĨroby nesm² zas§hnout plochy s bydlen²m 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ plochy urļen® pro stavby a ļinnosti souvisej²c² s lesn² a zemŊdŊlskou prvovĨrobou (napŚ. d²lny, pŚ²stŚeġky a 
st§n² pro mechanizaci, odstavn® plochy apod.) 

¶ plochy a stavby pro skladov§n² a manipulaļn² ļinnosti 

¶ nezbytn§ a souvisej²c² technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ obļansk§ vybavenost komerļn² i nekomerļn² doplŔkov®ho charakteru vŢļi hlavn²mu vyuģit² 

¶ bydlen² -  jen jako pohotovostn² byt spr§vce 

¶ doprovodn§, izolaļn² a ochrann§ zeleŔ 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Dalġ² regulace: 

¶ provozovan® ļinnosti, uskladnŊn® materi§ly ļi zaparkovan§ technika nesm² negativnŊ ovlivnit povrchov® 
nebo podzemn² vody 

 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 50 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 20 % - po obvodŊ are§lŢ, v ploch§ch uplatnit zejm®na vzrostl® dŚeviny 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² ï plat² pro plochu Z122 (k. ¼. KŚeġice) 

¶ nezvyġovat st§vaj²c² vĨġkovou hladinu ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 3000 m2 ï plat² pro plochu Z122 (k. ¼.KŚeġice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno 
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ƪƽŘ ǇƭƻŎƘȅ plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. ƭŜƎŜƴŘŀ ƘƭŀǾƴƝƘƻ ǾȇƪǊŜǎǳ όǘȅǇ ǇƭƻŎƘȅ ŘƭŜ aLbL{ύ 

VS plochy sm²ġen® vĨrobn² (Ä12) PLOCHY SMĊġEN£ VĨROBNĊ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy staveb a zaŚ²zen² pro Śemeslnou vĨrobu a vĨrobn² i nevĨrobn² sluģby, provozovny ģivnostensk®ho 
charakteru 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ plochy pro komerļn² zaŚ²zen² slouģ²c² napŚ²klad pro administrativu a maloobchodn² prodej, skladov§n², 
sluģby, pokud nevyģaduj² obsluhu tŊģkou dopravou a nemaj² negativn² vlivy na okol²  

¶ stavby a zaŚ²zen² pro servisn² a oprav§rensk® sluģby  

¶ drobn§ vĨroba 

¶ manipulaļn² plochy a stavby (napŚ. d²lny, pŚ²stŚeġky a st§n² pro mechanizaci, odstavn® plochy apod.) 

¶ plochy a stavby pro skladov§n² a manipulaļn² ļinnosti 

¶ souvisej²c² technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ obļansk§ vybavenost komerļn² i nekomerļn² doplŔkov®ho charakteru vŢļi hlavn²mu vyuģit² 

¶ sluģebn² byty do 20% hrub® podlaģn² plochy 

¶ doprovodn§, izolaļn² a ochrann§ zeleŔ 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Dalġ² regulace: 

¶ provozovan® ļinnosti, uskladnŊn® materi§ly ļi zaparkovan§ technika nesm² negativnŊ ovlivnit povrchov® 
nebo podzemn² vody 

¶ pokud nen² stanoveno hygienick® ochrann® p§smo, negativn² vliv nad pŚ²pustnou mez nepŚekraļuje hranice 
are§lu 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 20 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 40 %, z toho 20% po obvodŊ are§lŢ, v ploch§ch po obvodŊ uplatnit zejm®na vzrostl® dŚeviny 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 2 nadzemn² podlaģ² a podkrov² ï plat² pro plochu Z37 (k. ¼. Olbramovice)  

¶ 1 nadzemn² podlaģ² a podkrov² ï plat² pro plochu Z45 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ 12 m ï plat² pro zmŊny staveb v zastavŊn®m ¼zem² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ 1500 m2 ï plat² pro plochy Z37, Z45 (k. ¼. Olbramovice) 

¶ pro ostatn² plochy nen² stanoveno  
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

W vodn² a vodohospod§Śsk§ (Ä13) PLOCHY VODNĊ A VODOHOSPODćŚSK£ 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ vodn² plochy a koryta vodn²ch tokŢ, jin® vodohospod§Śsk® a ekologick® vyuģit² 
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ drobn® stavby souvisej²c² s ¼drģbou a uģ²v§n²m vodn²ch ploch a tokŢ (jezy, hr§ze, objekty protipovodŔov® 
ochrany, opevnŊn² bŚehŢ, apod.)  

¶ stavby a zaŚ²zen² pro chov ryb  

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ prvky krajinn® zelenŊ 

¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) a doprovodn§ 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je pŚ²pustn® za dodrģen² obecnĨch podm²nek uvedenĨch v kapitole 6.1.3. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
 
 
  



 

Územní plán Olbramovice – Změna č. 2 (zkrácené pořízení)                                                                                             37 
 

k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

NZ zemŊdŊlsk§ (Ä14) PLOCHY ZEMŊDŊLSK£ ð ORNć PŢDA 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond ï zejm®na orn§ pŢda 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ stavby nezbytn® pro obhospodaŚov§n² (napŚ. skladov§n² sena, sl§my, hnoje, posedy) 
¶ stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro zemŊdŊlstv² (dle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona) za podm²nek 
uvedenĨch v t®to kapitole 

¶ drobn® vodn² plochy a toky pŚ²rodn²ho charakteru na pŢd§ch niģġ²ch tŚ²d ochrany (III. - V. tŚ²da), zejm®na na 
hydromorfn²ch pŢd§ch a/nebo v ¼dolnic²ch 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 
¶ opatŚen² pro zvĨġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² opatŚen² 
¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) a doprovodn§ 
¶ extenzivn² sady 
¶ zalesnŊn² vyjma pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany ZPF 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je pŚ²pustn® za dodrģen² obecnĨch podm²nek uvedenĨch v kapitole 6.1.3. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ², max. 7 m 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

NZp zemŊdŊlsk§ (Ä14) 
plochy sm²ġen® nezastavŊn®ho ¼zem² (Ä 17) 

PLOCHY ZEMŊDŊLSK£ ð TRVAL£ TRAVNĊ POROSTY, 
NĊZKć A ROZPTĨLENć ZELEŔ 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond ï zejm®na louky a pastviny 
 
Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ stavby nezbytn® pro obhospodaŚov§n² (napŚ. skladov§n² sena, pŚ²stŚeġky pro pastvu, mobiln² vļel²ny, 
posedy) 

¶ stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro zemŊdŊlstv² (dle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona) za podm²nek 
uvedenĨch v t®to kapitole 

¶ drobn® vodn² plochy a toky pŚ²rodn²ho charakteru na pŢd§ch niģġ²ch tŚ²d ochrany (III. - V. tŚ²da), zejm®na na 
hydromorfn²ch pŢd§ch a/nebo v ¼dolnic²ch 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ opatŚen² pro zvĨġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² opatŚen² 

¶ zeleŔ ochrann§ (izolaļn²) a doprovodn§ 

¶ extenzivn² sady, ostatn² zeleŔ (meze, rem²zky) 

¶ zalesnŊn² vyjma pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany ZPF 
 
Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je pŚ²pustn® za dodrģen² obecnĨch podm²nek uvedenĨch v kapitole 6.1.3. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ², max. 7 m 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

NL lesn² (Ä15) PLOCHY LESNĊ 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa (PUPFL) 

 
Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ stavby nezbytn® pro obhospodaŚov§n² (napŚ. plochy pro skladov§n² dŚeva, krmiva, krmelce, posedy, lesn² 

cesty) 
¶ drobn® vodn² plochy a toky pŚ²rodn²ho charakteru 
¶ stavby a zaŚ²zen² lesn²ho hospod§Śstv² (dle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona) za podm²nek uvedenĨch v t®to 

kapitole 
¶ opatŚen² pro zvĨġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² opatŚen² 
¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

 
Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je pŚ²pustn® za dodrģen² obecnĨch podm²nek uvedenĨch v kapitole 6.1.3. 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ², max. 5 m 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

NP pŚ²rodn² (Ä16) PLOCHY PŚĊRODNĊ - KRAJINN£ 

 
Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ plochy zvĨġenĨch pŚ²rodn²ch a krajinnĨch hodnot (dŚevinn§, pŚ²rodŊ bl²zk§ vegetace, nivy vodn²ch tokŢ a 
periodickĨch vodn²ch tokŢ, zahrnuj²c² samotnĨ vodn² tok a jeho bŚehy, pŚilehl® svahy ¼dol², prvky ĐSES, 
meze a rem²zky), 

 
Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ vodn² plochy pŚ²rodn²ho charakteru a vodn² toky, mokŚady, nebo periodicky vlhk§ m²sta a prameniġtŊ plochy 
extenzivn²ch trvalĨch travn²ch porostŢ, pŚ²padnŊ extenzivn²ch sadŢ 

¶ opatŚen² pro zlepġen² zadrģov§n² vody v krajinŊ, protipovodŔov§, protierozn² a ekostabilizaļn² opatŚen² 
 
Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² 
¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura, pokud nebude naruġen hlavn² ¼ļel ploch 

 
Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
¶ um²sŠov§n² jakĨchkoliv staveb a ter®nn²ch ¼prav 

 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je vylouļeno um²sŠovat stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv² a tŊģbu nerostŢ 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

NT plochy tŊģby nerostŢ (Ä 18) PLOCHY TŊģBY NEROSTŢ - NEZASTAVITELN£ 
 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ krajinn§ z·na tŊģby 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ vĨsypky, odvaly, odkaliġtŊ, deponie 
¶ izolaļn² zeleŔ 
¶ rekultivace 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

Pozn.: Plocha je v ochrann®m p§smu pŚ²rodn² rezervace Podhr§zskĨ rybn²k  
 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ ¼zemn²m pl§nem je v nezastavŊn®m ¼zem² vylouļena moģnost um²stŊn² staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen² 
pro tŊģbu nerostŢ. 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

ZS jin® vyuģit² (Ä3 odst. 4) ZELEŔ SOUKROMć A VYHRAZENć (SĊDELNĊ) 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ vĨznamn® plochy veŚejnŊ nepŚ²stupn® nebo omezenŊ pŚ²stupn® zelenŊ v s²dlech, rekreaļn²ho nebo 
produkļn²ho charakteru ï zahrady, pŚedzahr§dky 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ drobn® stavby souvisej²c² s ¼drģbou a uģ²v§n²m zelenŊ 

¶ drobn® stavby souvisej²c² s navazuj²c²mi plochami bydlen² 

¶ nezbytn§ technick§ a dopravn² infrastruktura 

¶ drobn® vodn² plochy a toky 

¶ izolaļn² zeleŔ 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ 10 % 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ 80 % 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ 1 nadzemn² podlaģ² 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy) 

ZSn jin® vyuģit² (Ä3 odst. 4) ZELEŔ - SOUKROMć A VYHRAZENć - NEZASTAVŊNć 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ plochy soukrom® zelenŊ ï extenzivn² sady se zemŊdŊlskou funkc² v nezastavŊn®m ¼zem² 
 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ zeleŔ ochrann§ a izolaļn² 

¶ maloplod§ zeleŔ, louky a pastviny (TTP) 

¶ extenzivn² zeleŔ, meze, rem²zky 

¶ vodn² plochy a toky 

¶ drobn® stavby nezbytn® pro obhospodaŚov§n² 

¶ ¼ļelov® komunikace 

¶ nezbytn§ technick§ infrastruktura 
 
Podm²nŋnŋ pś²pustn® vyuĤit² 

¶ oplocen² ï jen v odŢvodnŊnĨch pŚ²padech (sady) 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

¶ v ploch§ch ZSn nelze prov§dŊt ter®nn² ¼pravy a umisŠovat stavby mimo stavby pro zajiġŠov§n² 
obhospodaŚov§n² zahrady bez pobytovĨch m²stnost² s omezen²m velikosti do 25m2 a vĨġky do 5m 

 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je vylouļeno um²sŠovat stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² pro zemŊdŊlstv², lesnictv² a tŊģbu nerostŢ 
 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ max. 5 m 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy dle MINIS) 

ZO jin® vyuģit² (Ä3 odst. 4) ZELEŔ ð OCHRANNć A IZOLAļNĊ (SĊDELNĊ) 

 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 

¶ zeleŔ urļen§ ke zm²rnŊn² nebo zamezen² negativn²ch vlivŢ na obytn® nebo jin® s²deln² plochy, ochranŊ 
zdrav² a majetku  

 

Pś²pustn® vyuĤit² 

¶ technick® prvky ochrany pŚed negativn²mi vlivy (zemn² valy, stŊny), kter® jsou ¼mŊrn® mŊŚ²tku krajiny, 
negativnŊ nenaruġuj² obraz s²dla ļi jeho historickĨch ļ§st², tedy neuplatŔuj² se pohledovŊ vĨznamnŊ v r§mci 
ġirġ²ho okol² 

¶ izolaļn² zeleŔ, liniov§ zeleŔ pod®l komunikac² a vodoteļ²  

¶ drobn® vodn² plochy a toky 

¶ technick§ a dopravn² infrastruktura v nezbytn®m rozsahu, kterou pro nepŚimŊŚen® n§klady nelze realizovat 
jinde, a kter§ nenaruġ² hlavn² ¼ļel ploch 

 

Nepś²pustn® vyuĤit² 

¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 
 

Um²sšov§n² staveb, zaś²zen² a jinĩch opatśen² v nezastavŋn®m ¼zem² podle Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 

¶ je vylouļeno s vĨjimkou dopravn² a technick® infrastruktury (viz pŚ²pustn® vyuģit²) a za dodrģen² obecnĨch 
podm²nek uvedenĨch v kapitole 6.1.3. 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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k·d plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavn²ho vĨkresu (typ plochy) 

ZP jin® vyuģit² (Ä3 odst. 4) ZELEŔ ð PŚĊRODNĊHO CHARAKTERU (SĊDELNĊ) 
 

Podm²nky pro vyuģit² ploch: 

Hlavn² vyuĤit² 
¶ plochy zelenŊ v s²dle udrģovan® v pŚ²rodŊ bl²zk®m stavu 

 

Pś²pustn® vyuĤit² 
¶ parkovŊ upraven® plochy, veŚejn§ a okrasn§ zeleŔ 
¶ ochrann§ a izolaļn² zeleŔ 
¶ vyhrazen§ a soukrom§ zeleŔ vļetnŊ oplocen² 
¶ m²stn² a ¼ļelov® komunikace, pŊġ² cesty 

 
 

Nepś²pustn® vyuĤit² 
¶ jak®koli jin® vyuģit² nesouvisej²c² s hlavn²m ļi pŚ²pustnĨm vyuģit²m 

 
Podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n²: 

maxim§ln² intenzita vyuĤit² pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² koeficient zelenŋ: 

¶ nen² stanoveno 

maxim§ln² vĩĢka z§stavby: 

¶ nen² stanoveno 

minim§ln² velikost stavebn²ch pozemkţ: 

¶ nen² stanoveno 
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Na z§vŊr kapitoly 6.1.2 se vkl§d§ tento novĨ text: 

Charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby 

¶ NovŊ navrhovan§ z§stavba bude respektovat st§vaj²c² (typickĨ) charakter z§stavby. Pro 
novostavby, stavebn² ¼pravy, n§stavby a pŚ²stavby to znamen§ maxim§lnŊ se pŚizpŢsobit 
pŢvodn² struktuŚe svĨm hmotovĨm uspoŚ§d§n²m, objemy staveb, tvary stŚech, typickou 
barevnost² a uģitĨmi materi§ly. CharakteristickĨmi znaky pŢvodn² historick® z§stavby jsou 
vĨraznŊ obd®ln® tvary pŢdorysŢ a stŚechy s moģnost² vestavby podkrov². DŢraz na 
respektov§n² charakteru z§stavby plat² zejm®na pro urbanisticky hodnotnou lokalitu 
Tomice (venkovsk§ z§stavba kolem vodoteļe s pod®lnĨm veŚejnĨm prostranstv²m), pro 
veġker® z§mŊry v s²dlech na ¼zem² PŚ²rodn²ho parku Dģb§ny-Ģebr§k, z§mŊry v bl²zkosti 
nemovitĨch kulturn²ch pam§tek a dalġ² hodnotn® architektury, pŚimŊŚenŊ i pro dalġ² s²dla s 
pŢvodn² venkovskou architekturou. 

¶ Pro veġker® z§mŊry mimo zastavŊn§ ¼zem² s²del na ¼zem² PŚ²rodn²ho parku Dģb§ny-
Ģebr§k je nutn® zohlednit ochranu krajinn®ho r§zu tŊchto krajin§Śsky hodnotnĨch ¼zem². 
Konkr®tn² podm²nky ochrany stanov² n§sledn§ Ś²zen².  

¶ Celkov§ vĨġka z§stavby nesm² pŚekroļit 12m nad okoln²m ter®nem stavebn²ho pozemku, 
pokud nen² upravena pomoc² regulativŢ pŚ²sluġn® plochy RZV jinak (podm²nky 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² Ÿ maxim§ln² vĨġka z§stavby). V okrajovĨch ploch§ch v 
n§vaznosti na nezastavŊn® ¼zem² a v okol² kulturn²ch pam§tek bude Śeġena ve st§vaj²c² 
hladinŊ z§stavby, kterou nesm² pŚekroļit. ObdobnŊ zde plat² pouģit² regulativŢ pŚ²sluġn® 
plochy RZV. 

Dalġ² obecn® podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² a ochrany krajinn®ho r§zu 

¶ V m²stech, kde nevytv§Ś² plocha zahrad (zahr§dek, vysok® zelenŊ) mezi plochami 
zastavŊnĨmi ļi zastavitelnĨmi a plochami zemŊdŊlskĨmi pŚechod do krajiny, bude v r§mci 
ploch urļenĨch pro z§stavbu povinnŊ vznikat zelenĨ p§s tvoŚenĨ trvalĨm travn²m 
porostem, keŚovĨmi bloky a stromovĨmi skupinami. 

¶ Ukazatele pro pŚ²pustnou intenzitu vyuģit² se tĨkaj² vģdy stavebn²ho pozemku vļetnŊ 
prostorovŊ souvisej²c²ch pozemkŢ n§dvoŚ², zahrad apod., pokud maj² tvoŚit se stavebn²m 
pozemkem jeden funkļn² a provozn² celek (funkļn² plochu). 

 

 
6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVĚNÉM ÚZEMÍ A ZÁKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ 

Cel§ kapitola se mŊn² upŚesnŊn²m, doplnŊn²m a ruġen²m jednotlivĨch ļ§st² pŢvodn²ho textu, 
takģe celĨ novĨ text kapitoly zn²: 

Ăřeġen² ¼zemn²ho pl§nu mimo vymezen® zastavŊn® ¼zem² a zastaviteln® plochy nepŚipouġt² 
vznik novĨch prostorovŊ oddŊlenĨch s²deln²ch jednotek ani rozġiŚov§n² st§vaj²c²ho stavebn²ho 
vyuģit², s vĨjimkou pŚ²pustnosti staveb dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona, a to pouze v rozsahu 
stanoven®m v podm²nk§ch pro vyuģit² tŊchto ploch. 

Z Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona (z§kon ļ. 183/2006 Sb.) se vĨslovnŊ vyluļuje um²stŊn² 
staveb, zaŚ²zen² a jinĨch opatŚen²:  

- pro lesnictví (budovy) ve vzd§lenosti vŊtġ² neģ 100 m od lesa ï netĨk§ se oplocen²; 
stavby mus² m²t zastavitelnou plochu do 50 mĮ a vĨġku max. 5 m a bez obytnĨch ļi 
pobytovĨch m²stnost², 

- pro stavby pro zemědělství (typu pŚ²stŚeġky pro zv²Śata, kŢlny, sklady a mezisklady 
zemŊdŊlskĨch surovin a produktŢ, sklady zemŊdŊlsk® techniky a n§Śad², ¼kryty pŚed 
nepohodou apod.) se stanovuj² n§sleduj²c² podm²nky pro jejich um²stŊn²: 

- pouze nepodsklepen® stavby s dŚevŊnou konstrukc² do 50 mĮ (typu pŚ²stŚeġky pro 
zv²Śata, kŢlny apod.) do 1 NP a max. vĨġky 7 m, bez pobytovĨch a obytnĨch m²stnost², 
pokud nen² v regulativech plochy uvedeno jinak. 

- stavby jsou dopravnŊ dostupn® (komunikace m²stn² a ¼ļelov®, cesty a stezky) 
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- stavby se umisŠuj² v tŊsn® bl²zkosti s²dla nebo na okraji pŢdn²ch blokŢ, vģdy v m²stech, 
kter§ nejsou pohledovŊ exponovan§ (neuplatŔuj² se v d§lkovĨch pohledech, tj. nach§z² 
se v bl²zkosti ploch vegetace v krajinŊ, ve sn²ģen®m ter®nu apod.); 

- d§le se vyluļuje oplocení cest vymezenĨch v ploch§ch DS a vyluļuje se t®ģ oplocen² 
¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (kromŊ doļasn®ho oplocen² proti okusu zvŊŚ² pŚi 
zakl§d§n² novĨch prvkŢ ĐSES), 

- z opatŚen² a staveb pro turistiku a rekreaci se vyluļuje um²stŊn² staveb typu ekologick§ a 
informaļn² centra a hygienick§ zaŚ²zen² (v ploch§ch W, NZ, NZp, NL, NP). 

- Ve skladebnĨch ļ§stech ÚSES je pŚ²pustnost staveb a zaŚ²zen² dle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona omezena pouze na stavby pro vodn² hospod§Śstv², pro ochranu pŚ²rody a krajiny, 
pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich 
dŢsledkŢ a pŚ²ļn® pŚechody liniovĨch staveb dopravn² a technick® infrastruktury, a to 
vĨhradnŊ za podm²nky, ģe neomez² funkļnost skladebn® ļ§sti v ĐSES jako celku. 
Vġechny stavby na ter®nu proch§zej²c² skladebnĨmi prvky ĐSES by mŊly bĨt 
uzpŢsobov§ny tak, aby nevytv§Śely migraļn² bari®ru pro organismy. 

- Prostupnost krajinou nesm² bĨt naruġena oplocen²m pozemkŢ ve voln® krajinŊ. 
Oplocov§n² pozemkŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a lesn²ch pozemkŢ je podm²nŊnŊ 
pŚ²pustn® pouze v r§mci sadŢ, plant§ģ², lesn²ch ġkolek a obdobnĨch pŊstebn²ch ploch, na 
kterĨch je nutn® zabezpeļit ochranu majetku. D§le se vyluļuje oplocen² cest vymezenĨch 
v ploch§ch DS a vyluļuje se t®ģ oplocen² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability (kromŊ 
doļasn®ho oplocen² proti okusu zvŊŚ² pŚi zakl§d§n² novĨch prvkŢ ĐSES). 

- Za oplocen² nejsou povaģov§ny doļasn® oplocenky na lesn²ch pozemc²ch a doļasn§ 
ohrazen² pastvin pomoc² ohradn²ku ļi dŚevŊnĨch bradel. Ani tyto doļasn® stavby vġak 
nesm² naruġovat s²Š m²stn²ch a ¼ļelovĨch komunikac² a br§nit voln® migraci ģivoļichŢ a 
prŢchodnosti krajinou pro pŊġ² a cyklistickĨ pohyb. V pŚ²padŊ naruġen² s²tŊ m²stn²ch a 
veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ¼ļelovĨch komunikac²ch t²mto typem doļasnĨch staveb je nezbytn® 
zajistit technickĨmi opatŚen²mi (branka, mŢstek, pro zvŊŚ neprŢchodnĨ roġt) moģnost jejich 
voln®ho prŢchodu na vhodn®m m²stŊ pozemku. 

- V ploch§ch ZSn nelze prov§dŊt ter®nn² ¼pravy a umisŠovat stavby mimo stavby pro 
zajiġŠov§n² obhospodaŚov§n² zahrady bez pobytovĨch m²stnost² s omezen²m velikosti do 
25m

2
 a vĨġky do 5m. 

- Stavby jin®, neģ je uvedeno v charakteristice jednotlivĨch ploch v pŚedchoz² kapitole a 
obecnŊ v t®to kapitole je zak§z§no v nezastavŊn®m ¼zem² um²sŠovat. 

- Technická a dopravní infrastruktura mŢģe bĨt v nezastavŊn®m ¼zem² um²sŠov§na s 
podm²nkou nezbytnŊ nutn®ho rozsahu, nejl®pe mimo prvky ĐSES a VKP pŚi zachov§n² 
odstupu kvŢli ochrann®mu p§smu, pŚ²padnŊ pŚes nŊ nejkratġ² moģnou trasou kolmo. 

- Đzemn²m pl§nem je v nezastavŊn®m ¼zem² vylouļena moģnost um²stŊn² staveb, zaŚ²zen² 
a jinĨch opatŚen² pro těžbu nerostů na z§kladŊ Ä18 odst. 5 stavebn²ho z§kona ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ.ñ    

Cel§ pŢvodn² kapitola 6.2 ĂStanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch 
podm²nek ochrany krajinn®ho r§zuñ se RUĠĉ, obsah t®to ruġen® kapitoly je novŊ zapracov§n do 
pŚedchoz² mŊnŊn® kapitoly 6.1.2. 
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7. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB, VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÝCH OPATŘENÍ, STAVEB A OPATŘENÍ K 
ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY STÁTU A PLOCH PRO ASANACI, PRO 
KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM ASTAVBÁM VYVLASTNIT 

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ 
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACÍ A ASANAČNÍCH ÚPRAV PRO 
KTERÉ LZE PRÁVA K POZEMKŮM VYVLASTNIT (W + V): 

7.1.1 VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENÍ KORIDORŮ (W D +VD) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

7.1.2STAVBY PRO VEŘEJNÉ TECHNICKÉ VYBAVENÍ, VYMEZENÍ KORIDORŮ (W T + VT 

Tabulka se doplŔuje o VPS v ļ§sti d) energetika: 

oznaļen² katastr. ¼zem² ¼ļel stavby 
 

d) energetika 

V 
T53 

Kř, ZA, TO, OL 
Koridor zdvojen² veden² ZVN 400kV Hradec ï 
M²rovka vļ. souvisej²c²ch staveb, (oznaļ. dle 
ZĐR: E35)   

V  
T54 

Kř, OL 
Koridor veden² VVN 110 kV - TR ř²movice ï 
navrģen§ TR Votice, (oznaļ. dle ZĐR: E27) 

 
Podm²nky pro budouc² vyuģit² obou VPS: 

-   jejich stabilizace v ZĐR (dosud jsou oba koridory vedeny v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR ï nyn² 
ve f§zi po spoleļn®m jedn§n²) 

- v koridorech je pŚ²pustn§ realizace pŚedmŊtn® technick® infrastruktury, pro kterou je urļen, 
vļ. staveb souvisej²c²ch 

- do doby realizace pŚedmŊtn® technick® infrastruktury je v koridoru nepŚ²pustn® prov§dŊt 
stavby a ļinnosti, kter® by znemoģnily, zt²ģily nebo ekonomicky znevĨhodnily um²stŊn² a 
realizaci pŚedmŊtn® technick® infrastruktury (vļetnŊ staveb souvisej²c²ch) 

- do doby realizace pŚedmŊtn® technick® infrastruktury je podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ dopravn² a 
technick§ infrastruktura ï za splnŊn² podm²nky odsouhlasen² budouc²ho majetkov®ho 
spr§vce pŚ²sluġn® pŚedmŊtn® infrastruktury 

- po realizaci pŚedmŊtn® technick® infrastruktury se zbyl§ ļ§st plochy koridoru vyuģije pro 
funkļn² vyuģit² plochy pod koridorem 

- v m²stŊ kŚ²ģen² koridoru s prvky ĐSES mus² bĨt zachov§na prostupnost pro migraci fauny a 
fl·ry, u prvkŢ ĐSES nesm² bĨt naruġena funkļnost 

 

7.1.3. SNIŽOVÁNÍ OHROŽENÍ V ÚZEMÍ POVODNĚMI A JINÝMI PŘÍRODNÍMI 
KATASTROFAMI, ZVYŠOVÁNÍ RETENČNÍCH SCHOPNOSTÍ ÚZEMÍ (W K+R) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

7.1.4. ZALOŽENÍ PRVKŮ ÚZEMNÍHO SYSTÉMU EKOLOGICKÉ STABILITY (V U) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 
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7.1.5. VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ A STAVBY K OCHRANĚ PŘÍRODNÍHO, 
KULTURNÍHO A ARCHEOLOGICKÉHO DĚDICTVÍ (VG+WG) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

7.1.6. STAVBY A OPATŘENÍ K ZAJIŠŤOVÁNÍ OBRANY STÁTU (V B) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 
 

7.1.7. PLOCHY ASANACÍ A ASANAČNÍCH ÚPRAV (V A) 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

8. VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A 
VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT 
PŘEDKUPNÍ PRÁVO, S UVEDENÍM V ČÍ PROSPĚCH JE 
PŘEDKUPNÍ PRÁVO ZŘIZOVÁNO, PARCELNÍCH ČÍSEL 
POZEMKŮ, NÁZVŮ KATASTRÁLNÍCH ÚZEMÍ A PŘÍPADNĚ 
DALŠÍCH ÚDAJŮ PODLE §8 KATASTRÁLNÍHO ZÁKONA 

 

8.1 PLOCHY PRO VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÉ STAVBY A VEŘEJNĚ 
PROSPĚŠNÁ OPATŘENÍ, PRO KTERÉ LZE UPLATNIT PŘEDKUPNÍ 
PRÁVO (P) 

 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

8.2 NÁLEŽITOSTI Z HLEDISKA ZÁPISU NA LISTY VLASTNICTVÍ 

(K ZAPSÁNÍ PŘEDKUPNÍHO PRÁVA OBCE OLBRAMOVICE K UVEDENÝM POZEMKŮM DOLISTU 
VLASTNICTVÍ NA KATASTRÁLNÍM ÚŘADĚ). 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

9. STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ DLE §50 ODST.6 
STAVEBNÍHO ZÁKONA 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

 

10. ÚDAJE O POČTU LISTŮ ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU 
VÝKRESŮ K NĚMU PŘIPOJENÉ GRAFICKÉ ČÁSTI 

POĻET STRANTEXTOV£ ĻĆSTI DOKUMENTACE: 39 + 1 (vĨrok), 36 (odŢvodnŊn²) 

POĻET VħKRESš GRAFICK£ ĻĆSTI DOKUMENTACE: 3 x A3, 3x A4 (vĨrok), 1 x A3, 3x 
A4 (odŢvodnŊn²) 
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TEXTOVÁ ČÁST ZMĚNY č. 2 ÚZEMNÍHO PLÁNU II. 
 

1. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV A 
STANOVENÍ MOŽNÉHO BUDOUCÍHO VYUŽITÍ, VČETNĚ 
PODMÍNEK PRO JEHO PROVĚŘENÍ 

1.1  PLOCHY A KORIDORY ÚZEMNÍCH REZERV 

Koridor R2 se zmŊnou ļ. 2 upŚesŔuje v ļ§sti trasy (dle aktu§ln²ho podkladu ĐAP), ruġ² se jako 
¼zemn² rezerva a pŚev§d² se do kategorie koridorŢ pro veŚejnŊ prospŊġn® stavby (kap. 7.1.2). 

Pozn.: PŢvodn² koridor R2 byl nedopatŚen²m obsaģen jen v grafick® ļ§sti ĐP. 

 

 

2. VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ 
PODMÍNĚNO DOHODOU O PARCELACI 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

 

3. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, STANOVENÍ PODMÍNEK 
PRO JEJÍ POŘÍZENÍ A PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO VLOŽENÍ 
DAT O TÉTO STUDII DO EVIDENCE ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
ČINNOSTI 

3.1 VYMEZENÍ PLOCH PRO ÚZEMNÍ STUDIE 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

 

4. VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ, VE KTERÝCH JE 
ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO 
VYDÁNÍM REGULAČNÍHO PLÁNU, ZADÁNÍ REGULAČNÍHO 
PLÁNU V ROZSAHU PODLE PŘÍLOHYČ. 9, STANOVENÍ, ZDA 
SE BUDE JEDNAT O REGULAČNÍ PLÁN Z PODNĚTU NEBO 
NA ŽÁDOST, A U REGULAČNÍHO PLÁNU Z PODNĚTU 
STANOVENÍ PŘIMĚŘENÉ LHŮTY PRO JEHO VYDÁNÍ 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 
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5. STANOVENÍ POŘADÍ ZMĚN V ÚZEMÍ 

5.1 VYMEZENÍ ETAPIZACE 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny. 

 

 

6. VYMEZENÍ URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY 
VÝZNAMNÝCH STAVEB 

Kapitola zŢst§v§ beze zmŊny.  
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TEXTOVÁ ČÁST ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY č. 2 ÚZ. PLÁNU 
 

1. Postup při pořízení změny  

Obec Olbramovice m§ platnĨ Đzemn² pl§n vydanĨ v roce 2016 (nabyt² ¼ļinnosti 18. 4. 2016). ZmŊna ļ. 1 ĐP 
Olbramovice nabyla ¼ļinnosti dne 5. 3. 2020. Obci Olbramovice bylo doruļeno nŊkolik poģadavkŢ (podnŊtŢ) na 
poŚ²zen² dalġ² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, vļetnŊ vlastn²ho podnŊtu obce. Jeden akutn² (vymezen² plochy pro parkoviġtŊ 
pobl²ģ vlakov® stanice) a dva jednoznaļn® podnŊty byly vyļlenŊny do samostatn® zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice. 
Ostatn² podnŊty byly zaŚazeny do zmŊny ļ. 3 ĐP Olbramovice. 

PoŚizovatel vypracoval n§vrh obsahu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice (jeġtŊ pŚed schv§len²m poŚ²zen² zmŊny 
zastupitelstvem obce) a v souladu s Ä 55a odst. 2 stavebn²ho z§kona poģ§dal o dvŊ stanoviska krajsk®ho ¼Śadu, 
jako pŚ²sluġn®ho ¼Śadu. 

Dle Ä 55a odst. 2 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona bylo poģ§d§no o stanoviska: 

1) stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody podle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny k navrhovan®mu 
obsahu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, s uveden²m, zda je moģn® vylouļit vĨznamnĨ vliv na evropsky vĨznamnou lokalitu 
nebo ptaļ² oblast (Natura 2000), 

2) stanovisko krajsk®ho ¼Śadu jako pŚ²sluġn®ho ¼Śadu k navrhovan®mu obsahu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, ve 
kter®m i s pŚihl®dnut²m ke stanovisku org§nu ochrany pŚ²rody podle bodu 1) uvede, zda m§ bĨt n§vrh zmŊny 
posuzov§n z hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², pŚ²padnŊ stanov² podrobnŊjġ² poģadavky podle Ä 10i z§kona o 
posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² (tzv. SEA).   

Vzhledem k vĨġe uveden®mu rozhodnut² zastupitelstva obce o rozdŊlen² na dvŊ samostatn® zmŊny jsou vydan§ dvŊ 
stanoviska. Z dŢvodu pŚeŚazen² jednoho podnŊtu z obsahu zmŊny ļ. 3 do zmŊny ļ. 2 (pozemek parc. ļ. 191 v k.¼. 
Olbramovice u Votic) jsou pro pŚehlednost uvedena obŊ stanoviska vztahuj²c² se ke zmŊn§m ļ. 2 a ļ. 3 ĐP 
Olbramovice.  

stanovisko ļ. j. 156408/2019/KUSK z 2. 1. 2020, k navrhovan®mu obsahu zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu:  

a) lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen®ho n§vrhu zmŊny ļ. 2 na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost 
evropsky vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast² (Natura 2000) 

b) nepoģaduje se zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ļ. 2 ĐP na ģivotn² prostŚed² (SEA). 

stanovisko ļ.j.157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020 k navrhovan®mu obsahu zmŊny ļ. 3 ¼zemn²ho pl§nu 

a) lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen®ho n§vrhu zmŊny ļ. 3 na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost 
evropsky vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast² (Natura 2000) 

b) poģaduje se zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ļ. 3 ĐP na ģivotn² prostŚed² (SEA). 

 

Vzhledem k tomu, ģe pozemek parc. ļ. 191 v k.¼ Olbramovice u Votic (poģadavek ļ. 2) nevyvol§v§ zpracov§n² 
vyhodnocen² vlivŢ zmŊny na ĢP (tvz. SEA) dle odŢvodnŊn² uveden®ho ve stanovisku viz vĨġe, lze tento poģadavek 
pŚeŚadit do zmŊny ļ. 2 ĐP.  

O poŚ²zen² zmŊny ļ. 2 ĐP rozhodlo Zastupitelstvo obce Olbramovice na z§kladŊ nŊkolika podnŊtŢ vļetnŊ vlastn²ho 
podnŊtu na sv®m zased§n² dne 18. 2. 2020 usnesen²m ļ. 22/1/2020/ZO.  

D§le Zastupitelstvo obce Olbramovice rozhodlo o zkr§cen®m postupu poŚ²zen² zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu. Tento 
postup umoģŔuje novela stavebn²ho z§kona (z§k. ļ. 183/2006 Sb., ve znŊn² z§k. ļ. 225/2017 Sb., Ä 55a -zkr§cenĨ 
postup pŚi poŚizov§n² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu).  

Na tomto sv®m zased§n² z§roveŔ zastupitelstvo souhlasilo s t²m, ģe poŚizovatelem zmŊny ļ. 2 ĐP bude MŊstskĨ ¼Śad 
Votice jako pŚ²sluġnĨ ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģe, tzv. urļenĨm zastupitelem bude starosta Ivan Nov§k.  
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MŊstskĨ ¼Śad Votice, Odbor vĨstavby, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho prostŚed², OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a 
ģivotn²ho prostŚed² jako poŚizovatel, po doruļen² rozhodnut² zastupitelstva obce Olbramovice poŚ²dit zmŊnu 
¼zemn²ho pl§nu, zajistil u projektanta Ing. arch. Milana Salaby, zpracov§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice. 

PoŚizovatel po obdrģen² zpracovan® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace zah§jil veŚejn® projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 
ĐP Olbramovice zkr§cenĨm postupem ve smyslu ustanoven² Ä 55a a n§sleduj²c²ch z§kona ļ. 183/2006 Sb., o 
¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ t²m, ģe ozn§mil kon§n² 
veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 UP Olbramovice obci Olbramovice, dotļenĨm org§nŢm, krajsk®mu ¼Śadu a 
sousedn²m obc²m opatŚen²m ļ. j. 25726/2020/ĐPĢP-MV ze dne 29. 7. 2020. 

PoŚizovatel d§le doruļil n§vrh zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice spolu s ozn§men²m o kon§n² veŚejn®ho projedn§n² 
veŚejnosti, a to veŚejnou vyhl§ġkou, vyvŊġenou na ¼Śedn² desce poŚizovatele od 29. 7. 2020 do 23. 9. 2020 vļetnŊ a 
¼Śedn² desce obce Olbramovice, a t®ģ zpŢsobem umoģŔuj²c²m d§lkovĨ pŚ²stup na elektronick® ¼Śedn² desce 
poŚizovatele a obce Olbramovice. V t®to lhŢtŊ bylo moģn® do n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu nahl®dnout a uplatnit 
stanoviska dotļenĨch org§nŢ, pŚipom²nky ostatn² veŚejnosti a n§mitky dotļenĨch osob. 

Term²n veŚejn®ho projedn§n² s odbornĨm vĨkladem projektanta zmŊny ¼zemn²ho pl§nu Ing. arch. Milana Salaby byl 
stanoven na 16. 9. 2020 od 15.00 hodin s m²stem kon§n² ï Obecn² ¼Śad Olbramovice, Olbramovice Ves ļp. 158, 259 
01 Votice. 

Pot® poŚizovatel ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem a projektantem vyhodnotili vĨsledky veŚejn®ho projedn§n². 
Vyhodnocen² stanovisek uplatnŊnĨch k n§vrhu zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice po veŚejn®m projedn§n² je 
uvedeno v kapitole 17.1 textov® ļ§sti odŢvodnŊn² zmŊny ĐP. Do 7 dnŢ od veŚejn®ho projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 
ĐP Olbramovice byla uplatnŊna jedna n§mitka a ģ§dn® pŚipom²nky. Vyhodnocen² n§mitky je uvedeno v kap. ļ. 16. 

textov® ļ§sti odŢvodnŊn² zmŊny ĐP. 

D§le poŚizovatel zaslal upravenĨ n§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, uplatnŊn§ stanoviska, sdŊlen² dotļenĨch org§nŢ a 
ostatn² pod§n², n§mitky krajsk®mu ¼Śadu jako nadŚ²zen®mu spr§vn²mu org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² pro obce k 
vyd§n² stanoviska dle ustanoven² Ä 55b odst. 4 stavebn²ho z§kona opatŚen²m ļ. j. 41993/2020/ĐPĢP-MV ze dne 18. 
11. 2020. KrajskĨ ¼Śad ve stanovisku ze dne 14. 12. 2020 pod ļ.j. 173374/2020/KUSK konstatuje, ģe posoudil n§vrh 
zmŊny ¼zemn²ho pl§nu podle ustanoven² Ä 55b odst. 4 stavebn²ho z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², 
zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac² vydanou krajem a neshledal ģ§dn® rozpory a lze postupovat v dalġ²m Ś²zen² o zmŊnŊ ¼zemn²ho pl§nu. 

Na z§kladŊ uplatnŊn® n§mitky n§slednŊ poŚizovatel zpracoval ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem n§vrh 
rozhodnut² o n§mitce. N§vrh doruļil opatŚen²m ļj. 212/2021/ĐPĢP-MV ze dne 5. 1. 2021 dotļenĨm org§nŢm a 
krajsk®mu ¼Śadu jako nadŚ²zen®mu org§nu a vyzval je k uplatnŊn² stanovisek v z§konn® lhŢtŊ. 

Dotļen® org§ny uplatnily k n§vrhu rozhodnut² o n§mitce celkem 2 stanoviska (viz. kap. 17. 1). KrajskĨ ¼Śad jako 
nadŚ²zenĨ org§n neuplatnil k n§vrhu rozhodnut² o n§mitce v z§konn® lhŢtŊ stanovisko. 

Na z§kladŊ vyhodnocen² vĨsledkŢ projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice ve veŚejn®m 
projedn§n² ve spolupr§ci s urļenĨm zastupitelem a pŚezkoum§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu poŚizovatelem 
vyplynuly n§sleduj²c² poģadavky na ¼pravu n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice: 

- Na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu ochrany pŚ²rody a krajiny, OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a 
ģivotn²ho prostŚed² doġlo k ¼pravŊ plochy Zm2-2, tak ģe mezi st§vaj²c²mi stromy na ¼zem² VKP a 
navrģenou plochou DS ï dopravn² infrastruktura - silniļn² zŢstane 11 m ġirokĨ p§s k ochranŊ VKP a 
dŚevin jako plocha NZp ï plochy zemŊdŊlsk® ï trvale travn² porosty, n²zk§ a rozptĨlen§ zeleŔ, pŚiļemģ 
dalġ² 4 m (v r§mci plochy DS) jsou vyuģiteln® pro komunikaci v r§mci parkoviġtŊ, nikoliv pro parkovac² 
st§n². 

- Na z§kladŊ poģadavku dotļen®ho org§nu ochrany pŚ²rody a krajiny, OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a 
ģivotn²ho prostŚed² doġlo k ¼pravŊ plochy Zm2-3, tak ģe z§padn² ļ§st lokality Zm2-3 bude vymezena 
jako plocha ZS ï zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ (s²deln²). Plocha ZS ï zeleŔ soukrom§ a vyhrazen§ 
(s²deln²) oddŊl² zastavŊn® ¼zem² od voln® krajiny. Fakticky pŢjde o zmenġen² plochy Zm2-3, neboŠ v 
z§padn² ļ§sti zŢstane souļasn® vyuģit² ZS. 
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- Dalġ² ¼pravy viz kapitola 17.1 textov® ļ§sti odŢvodnŊn² zmŊny ĐP. 

Vzhledem k tomu, ģe ¼pravami n§vrhu nedoch§z² k dotļen² osob nad r§mec n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu 
projedn§van®ho ve veŚejn®m projedn§n² a nedoch§z² k dotļen² z§jmŢ, kter® h§j² dotļen® org§ny podle zvl§ġtn²ch 
pr§vn²ch pŚedpisŢ (nebyly provedeny ¼pravy, kter® by vymezovaly nov® zastaviteln® plochy, nebo rozġiŚovaly 
podm²nky vyuģit² ploch) nejedn§ se o podstatnou ¼pravu, kter§ mus² bĨt projedn§na v opakovan®m veŚejn®m 
projedn§n². 

PoŚizovatel pŚezkoumal n§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu ve smyslu ust. Ä 53 odst. 4 stavebn²ho z§kona s 
konstatov§n²m, ģe n§vrh zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice je v souladu s Politikou ¼zemn²ho rozvoje ĻR ve znŊn² 
Aktualizace ļ. 1,2,3 a 5, je v souladu se Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho kraje ve znŊn² aktualizac² ļ. 1 a 
2, je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², zejm®na s poģadavky na ochranu architektonickĨch a 
urbanistickĨch hodnot v ¼zem² a s poģadavky na ochranu nezastavŊn®ho ¼zem², je v souladu s poģadavky 
stavebn²ho z§kona a jeho prov§dŊc²ch pŚedpisŢ a je v souladu s poģadavky zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ a se 
stanovisky dotļenĨch org§nŢ podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, a ģe v prŢbŊhu poŚ²zen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu 
nebylo tŚeba Śeġit rozpory. 

PoŚizovatel neshledal v procesu poŚizov§n² zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice rozpory a pŚedloģil n§vrh 
zmŊny pŚedmŊtn® ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace v souladu s Ä 54 odst. 1 stavebn²ho z§kona zastupitelstvu obce, 
jeģ je pŚ²sluġn® dle Ä 6 odst. 5 p²sm. c) stavebn²ho z§kona, k jeho vyd§n². 

 

 

2. Soulad s politikou územního rozvoje a územně plánovací 
dokumentací vydanou krajem  

 

2.1 Soulad s politikou územního rozvoje 

Dle Politiky ¼zemn²ho rozvoje ĻR 2008 (schv§len® usnesen²m vl§dy Ļesk® republiky ļ. 929 ze dne 20. 7. 2009 ve 
znŊn² Aktualizac² ļ. 1, 2,3 a 5 platn®m od 11. 9. 2020; d§le jen PĐR) leģ² cel® Śeġen® ¼zem² obce Olbramovice (KŚeġice 
u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic, Zahradnice) v rozvojov® ose OS6 Praha ï Beneġov ï T§borï
Ļesk® BudŊjoviceïhranice CR/Rakousko (ïLinz) (Obce mimo rozvojov® oblasti, s vĨraznou vazbou na vĨznamn® 
dopravn² cesty, tj. silnici I/3 a ģelezniļn² traŠ ļ. 220.) řeġen® ¼zem² obce neleģ² podle tohoto dokumentu v ģ§dn® 
republikov® rozvojov® oblasti ani se nenach§z² v republikov® specifick® oblasti. Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje koridor 
ĂDopravyñ C-E 551 ï traŠ ļ. 220 BeneġovïĻesk® BudŊjovice (jiģ zrealizovanĨ), a elektroenergetickĨ koridor E18 -koridor 
pro dvojit® veden² 400 kVHradecïM²rovka. Ģ§dn® jin® plochy dopravn² infrastruktury a ani jin® koridory celost§tn²ho 
vĨznamu nejsou v PĐR ĻR vymezeny.  

Dle Ä 31 Stavebn²ho z§kona je PĐR ĻR nadŚazenĨm pr§vnŊ z§vaznĨm dokumentem pro vyd§v§n² ¼zemn²ch pl§nŢ a 
jejich zmŊn, a proto tak® zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice mus² bĨt s PĐR ĻR ve znŊn² jej²ch Aktualizac² ļ. 1, 2, 3 a 5 v 
souladu. 

Z PĐR ĻR vyplĨvaj² pro Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice n²ģe uveden® poģadavky (uvedeny kurz²vou).  

 
2.1.1 Republikov® priority ¼zemn²ho pl§nov§n² pro zajiĢtŋn² udrĤiteln®ho rozvoje ¼zem² 

 
(14) Ve veŚejn®m z§jmu chr§nit a rozv²jet pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ urbanistick®ho, 
architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². Zachovat r§z jedineļn® urbanistick® struktury ¼zem², struktury os²dlen² 
a jedineļn® kulturn² krajiny, kter® jsou vĨrazem identity ¼zem², jeho historie a tradice. Tato ¼zem² maj² znaļnou 
hodnotu, napŚ. i jako turistick® atraktivity. Jejich ochrana by mŊla bĨt prov§z§na s potŚebami ekonomick®ho a 
soci§ln²ho rozvoje v souladu s principy udrģiteln®ho rozvoje. V nŊkterĨch pŚ²padech je nutn§ c²len§ ochrana m²st 
zvl§ġtn²ho z§jmu, v jinĨch pŚ²padech je tŚeba chr§nit, respektive obnovit cel® krajinn® celky. Krajina je ģivĨm v ļase 
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promŊnnĨm celkem, kterĨ vyģaduje tvŢrļ², avġak citlivĨ pŚ²stup k vyv§ģen®mu vġestrann®mu rozvoji tak, aby byly 
zachov§ny jej² stŊģejn² kulturn², pŚ²rodn² a uģitn® hodnoty.  

Br§nit upad§n² venkovsk® krajiny jako dŢsledku nedostatku lidskĨch z§sahŢ. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP je zamŊŚena pŚedevġ²m na zmŊnu elektroenergetick®ho koridoru ZVN 400kV Hradec ï M²rovka pro 
zdvojen² (dvojveden²) ve st§vaj²c² trase dle PĐR ĻR z ¼zemn² rezervy na veŚejnŊ prospŊġnou stavbu. Koridor, novŊ 
navrģenĨ jako VPS, je vymezen v ġ²Śi 300m, shodnŊ s upŚesnŊn²m v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR 
E35). D§le je v jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 
kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. Koridor je vymezen v ġ²Śce 400m, shodnŊ s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR 
(oznaļen² dle ZĐR E27). PŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice jsou d§le pouze izolovan® relativnŊ mal® plochy. 
Vymezuje se zastaviteln§ plocha Zm2-1 v zastavŊn®m ¼zem² pro vĨrobu a skladov§n² z dŢvodu moģnosti vyuģit² 
st§vaj²c²ch staveb a jejich rozġ²Śen² (k.¼. Tomice u Votic) a d§le se vymezuje zastaviteln§ plocha Zm2-3 v 
zastavŊn®m ¼zem² urļen§ k bydlen² (v k.¼. Olbramovice u Votic). V n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na silnici 
III/11448 se vymezuje plocha Zm2-2 k vymezen² dalġ²ho kapacitn²ho veŚejn®ho parkoviġtŊ pro osobn² automobily u 
ģelezniļn² stanice Olbramovice. Tyto plochy respektuj² st§vaj²c² strukturu os²dlen². 

ZmŊna ļ. 2 ĐP navrhuje zastaviteln® plochy v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na vymezen® zastavŊn® ¼zem², pro 
ochranu pŚ²rody a krajiny jsou respektov§ny prvky ĐSES, pŚ²rodn² park Dģb§ny-Ģebr§k a EVL Slavkov. ZmŊna ļ. 2 
ĐP respektuje pŚ²rodn², civilizaļn² a kulturn² hodnoty ¼zem².  

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je zajiġtŊna ochrana charakteru a struktury venkovsk® z§stavby upraven²m textu 
v kapitole 6.1.2 - Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², odstavec 
charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby, kde se mŊn², upŚesŔuj² a doplŔuj² podm²nky vyuģit² dle 
charakteru a struktury z§stavby. DŢraz na respektov§n² charakteru z§stavby plat² zejm®na pro urbanisticky 
hodnotnou lokalitu Tomice (venkovsk§ z§stavba kolem vodoteļe s pod®lnĨm veŚejnĨm prostranstv²m), pro veġker® 
z§mŊry v s²dlech na ¼zem² pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny-Ģebr§k, z§mŊry v bl²zkosti nemovitĨch kulturn²ch pam§tek a 
dalġ² hodnotn® architektury, pŚimŊŚenŊ i pro dalġ² s²dla s pŢvodn² venkovskou architekturou. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice vymezuje zastavitelnou plochu (Zm2-1) pro vĨrobu a skladov§n² v k.¼. Tomice u Votic, 
ļ²mģ zohledŔuje potenci§l vĨrobn²ho are§lu bĨval® beton§rky pro jeho opŊtovn® vyuģit². 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice doġlo k podstatn® ¼pravŊ kapitoly 6 - Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². DŢvodem zruġen² pŢvodn²ho obsahu cel® kapitoly byla nepŚehlednost tabulek 
s plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jak pro veŚejnost, tak pro ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² Votice. NovĨ text 
podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je v souladu s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² Ä 4 aģ Ä 19 a metodikou MINIS (Minim§ln² standard pro digit§ln² zpracov§n² 
¼zemn²ch pl§nŢ v GIS). D§le touto ¼pravou doġlo k odstranŊn² nesmyslnĨch vyuģit² u nŊkterĨch ploch, k 
jejich upŚesnŊn² a t²m i ke zvĨġen² ochrany veŚejnĨch z§jmŢ v tŊchto ploch§ch. 

ZmŊnou ļ.2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice doġlo ke stanoven² podm²nek prostorov® uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², konkr®tnŊ ke stanoven² maxim§ln² intenzity vyuģit² pozemkŢ, minim§ln²ho koeficientu zelenŊ, 
maxim§ln² vĨġky z§stavby a minim§ln² velikosti pozemku. V jednotlivĨch ploch§ch je stanovena regulace, kter§ 
odpov²d§ st§vaj²c²mu stavu, podporuje jeho pozitivn² znaky a eliminuje neģ§douc² odchylky. Jsou tak zohlednŊny 
hodnoty ¼zem², hodnoty historick® venkovsk® z§stavby a hodnoty krajinn®ho r§zu. 

ZmŊna ĐP stanovuje konkr®tn² podm²nky tĨkaj²c² se vĨstavby v nezastavŊn®m ¼zem², a to v kapitole 6. 1. 3 - Plochy 
v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz staveb dle Ä18 odst. 5 SZ. V tŊchto podm²nk§ch omezuje aplikaci ustanoven² Ä 18 
odst. 5 stavebn²ho z§kona na podm²nky ploġn® regulace a upŚesŔuj²c² podm²nky pro plochy zaŚazen® do ĐSES. 
Tyto podm²nky aplikaci ustanoven² Ä 18 odst. 5 zuģuj², nikoliv rozġiŚuj², tud²ģ respektuj² podm²nky stavebn²ho 
z§kona. 

(14a) PŚi pl§nov§n² rozvoje venkovskĨch ¼zem² a oblast² db§t na rozvoj prim§rn²ho sektoru pŚi zohlednŊn² ochrany 
kvalitn² zemŊdŊlsk®, pŚedevġ²m orn® pŢdy a ekologickĨch funkc² krajiny. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP tento poģadavek splŔuje. Đrodn®, vysoce kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou 
zmŊnou ļ. 2. ĐP dotļeny. Tyto pŢdy jsou nespornou hodnotou chr§nŊnou podle z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ 
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zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, kterou je nutn® chr§nit s ohledem na jej² mimoŚ§dnŊ vysokou ¼rodnost jako jeden ze 
spoleļenskĨch statkŢ. ZmŊnou ļ. 2 ĐP doch§z² pouze k mal®mu z§boru zemŊdŊlsk® pŢdy IV. tŚ²dy ochrany, a to 
v zastavŊn®m ¼zem² (Zm 2-3).Tato plocha se nach§z² na pozemku parc .ļ. 191 v k.¼. Olbramovice u Votic, kterĨ je 
zaŚazen do kategorie zemŊdŊlsk® pŢdy IV. tŚ²dy ochrany, tedy pŢdy velmi m§lo produkļn². 

ZmŊna ĐP z§roveŔ chr§n² vġechny lesy na ¼zem² obce Olbramovice. Ģ§dn§ z navrhovanĨch ploch zmŊny ļ. 2 ĐP 
nezasahuje do ochrann®ho p§sma lesa. ZmŊnou ļ. 2 nedoch§z² k z§boru PUPFL. 

Vyhodnocen² pŚedpokl§dan®ho dŢsledku navrhovan®ho Śeġen² na zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond je uvedeno v kapitole 15. 
2 tohoto odŢvodnŊn². Dle aktu§ln²ch ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ĐAP ORP Votice nejsou Śeġen® plochy souļ§st² 
meliorovanĨch ploch. Navrģen® lokality se nedotknou vyuģitelnosti zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ve smyslu naruġen² 
ucelenĨch zemŊdŊlskĨch ploch. řeġen²m zmŊny nedojde ke stŚetu lokalit s opatŚen²mi k zajiġtŊn² ekologick® stability 
krajiny. 

(16) PŚi stanovov§n² zpŢsobu vyuģit² ¼zem² v ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci d§vat pŚednost komplexn²m Śeġen²m 
pŚed uplatŔov§n²m jednostrannĨch hledisek a poģadavkŢ, kter® ve svĨch dŢsledc²ch zhorġuj² stav i hodnoty ¼zem². 
Vhodn§ Śeġen² ¼zemn²ho rozvoje je zapotŚeb² hledat ve spolupr§ci s obyvateli ¼zem² i s jeho uģivateli a v souladu s 
urļen²m a charakterem oblast², os, ploch a koridorŢ vymezenĨch v PĐR ĻR. 

N§vrh zmŊny ļ. 2 ĐP vych§z² z komplexn²ho posouzen² ġirġ²ch vztahŢ ve vazbŊ na Śeġen® ¼zem², pŚi respektov§n² 
st§vaj²c²ch hodnot. ZmŊna ļ. 2 respektuje oblasti, osy a koridory vymezen® v PĐR ĻR. 

ĐP Olbramovice a n§sledn® zmŊny jsou Śeġeny jako celek a zastaviteln® plochy byly zmŊnou ļ. 2 navrģeny v 
souladu s poģadavky obce a poģadavky vlastn²kŢ. PŚi Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP nepŚevyġovaly z§jmy jednotlivcŢ z§jmy 
obce svĨm Śeġen²m zmŊny ĐP a n§sledn® zmŊny nezhorġuj² stav ani hodnoty ¼zem². 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je dŢslednŊ db§no na ochranu pŚ²rodn²ch a krajinnĨch hodnot, vodn²ch ploch a tokŢ, 
ploch lesa a krajinn® zelenŊ s vyġġ² m²rou ekologick® stability a pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny ï Ģebr§k a to pŚedevġ²m 
¼pravou regulativŢ ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

Co se tĨļe participace obyvatel obce v r§mci procesu poŚ²zen² zmŊny ĐP Olbramovice, tak na veŚejn®m projedn§n² 
pŚedchoz² zmŊny ĐP vyslovila obec z§jem o poŚ²zen² dalġ²ch zmŊn ¼zemn²ho pl§nu. D§le obec informovala a 
vyzvala obļany k pod§n² podnŊtŢ na zmŊnu ĐP. V r§mci poŚ²zen²m t®to zmŊny byla nad r§mec z§kladn²ho r§mce 
projedn§n² s veŚejnost² dle stavebn²ho z§kona organizov§na schŢzka s ģadateli a obc², kde byly vysvŊtleny z§kladn² 
principy ¼zemn²ho pl§nov§n² a moģnosti, jak se do procesu poŚ²zen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu zapojit. D§le tak® byly 
pŚedjedn§ny vymezen® zastaviteln® plochy. ZmŊna ļ. 2 ĐP byla v procesu veŚejn®ho projedn§n² Ś§dnŊ projedn§na s 
dotļenĨmi org§ny, sousedn²mi obcemi, nadŚ²zenĨm org§nem ¼zemn²ho pl§nov§n² a veŚejnost². Informace o 
reflektov§n² stanovisek dotļenĨch org§nŢ, uplatnŊnĨch v r§mci projedn§n² zmŊny ĐP Olbramovice jsou souļ§st² 
kapitoly 17 tohoto odŢvodnŊn². 

(19) Vytv§Śet pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. brownfields prŢmyslov®ho, 
zemŊdŊlsk®ho, vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² 
a sanac² ¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® 
zelenŊ, vļetnŊ minimalizace jej² fragmentace. C²lem je ¼ļeln® vyuģ²v§n² a uspoŚ§d§n² ¼zem² ¼sporn® v n§roc²ch na 
veŚejn® rozpoļty na dopravu a energie, kter® koordinac² veŚejnĨch a soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem² omezuje 
negativn² dŢsledky suburbanizace pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem².  

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice respektuje tuto prioritu Aktualizovan® PĐR ĻR. Na ¼zem² obce se vyskytuje vĨrobn² 
are§l bĨval® beton§rky (oznaļen² plochy Zm2-1), z nŊhoģ je v souļasn® dobŊ velk§ ļ§st ve stavu, kterĨ lze 
klasifikovat jako brownfield, tedy opuġtŊn§ dŚ²ve produkļn² plocha. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje jej² 
opŊtovn® vyuģit². Obec Olbramovice se nach§z² v bl²zkosti mŊsta Votice a Beneġov. Lze oļek§vat, ģe are§l bĨval® 
beton§rky Tomice v t®to pomŊrnŊ atraktivn² lokalitŊ, nav²c v bl²zkosti silnice I/3 Miroġovice ï Beneġov ï Olbramovice 
ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice, mŢģe bĨt pro mnoho investorŢ zaj²mavou pŚ²leģitost². Đrodn®, vysoce kvalitn² 
zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou zmŊnou ļ. 2. ĐP dotļeny. ZmŊnou ļ. 2 nedoch§z² k z§boru PUPFL. 
ZmŊna ļ. 2 ĐP navrhuje zastaviteln® plochy v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na vymezen® zastavŊn® ¼zem². 
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Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² zastavitelnĨch ploch je uvedeno 
v kapitole ļ. 10 odŢvodnŊn² zmŊny ĐP. 
 
(20) Rozvojov® z§mŊry, kter® mohou vĨznamnŊ ovlivnit charakter krajiny, um²sŠovat do co nejm®nŊ konfliktn²ch 
lokalit a n§slednŊ podporovat potŚebn§ kompenzaļn² opatŚen². S ohledem na to pŚi ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, 
pokud je to moģn® a odŢvodnŊn®, respektovat veŚejn® z§jmy napŚ. ochrany biologick® rozmanitosti a kvality 
ģivotn²ho prostŚed², zejm®na formou dŢsledn® ochrany zvl§ġtŊ chr§nŊnĨch ¼zem², lokalit soustavy Natura 2000, 
mokŚadŢ, ochrannĨch p§sem vodn²ch zdrojŢ, chr§nŊn® oblasti pŚirozen® akumulace vod a nerostn®ho bohatstv², 
ochrany zemŊdŊlsk®ho a lesn²ho pŢdn²ho fondu. Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro implementaci a respektov§n² 
¼zemn²ch syst®mŢ ekologick® stability a zvyġov§n² a udrģov§n² ekologick® stability a k zajiġtŊn² ekologickĨch funkc² i 
v ostatn² voln® krajinŊ a pro ochranu krajinnĨch prvkŢ pŚ²rodn²ho charakteru v zastavŊnĨch ¼zem²ch, zvyġov§n² a 
udrģov§n² rozmanitosti venkovsk® krajiny. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti vytv§Śet podm²nky pro ochranu 
krajinn®ho r§zu s ohledem na c²lov® charakteristiky a typy krajiny a vytv§Śet podm²nky pro vyuģit² pŚ²rodn²ch zdrojŢ. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice poģadavek splŔuje. Jej² Śeġen² prakticky neobsahuje vĨraznŊ konfliktn² z§mŊry. Do 
voln® krajiny je um²stŊn elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec ï M²rovka pro zdvojen² (dvojveden²) ve 
st§vaj²c² trase dle PĐR ĻR. Jedn§ se o rozvojovĨ z§mŊr republikov®ho vĨznamu, kterĨ m§ zajistit transport vĨkonu z 
vĨrobn²ch oblast² do oblast² spotŚeby a zvĨġen² spolehlivosti tranzitn² schopnosti pŚenosov® soustavy ĻR. Z§mŊr je 
veŚejnŊ prospŊġnou stavbou. PŢjde pouze o zdvojen² veden² bez negativn²ho dopadu na ģivotn² prostŚed². D§le je v 
jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice 
ï navrģen§ TR Votice. Koridor je vymezen v ġ²Śce 400 m, shodnŊ s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR 
E27). Pro tyto veŚejnŊ prospŊġn® stavby pro veŚejnŊ technick® vybaven² jsou v textov® ļ§sti zmŊny ĐP v kap. 7. 1. 2 
ï stavby pro veŚejnŊ technick® vybaven² stanoveny podm²nky pro budouc² vyuģit² obou VPS. V tŊchto podm²nk§ch je 
mimo jin® uvedeno, ģe v m²stŊ kŚ²ģen² koridoru s prvky ĐSES mus² bĨt zachov§na prostupnost pro migraci fauny a 
fl·ry, u prvkŢ ĐSES nesm² bĨt naruġena funkļnost. 

Zastaviteln§ plocha pro vĨrobu a skladov§n² v Tomic²ch (Zm2-1) je vymezena s p§sem ZO ï zeleŔ ochrann§, kter§ 
vytv§Ś² plynulĨ pŚechod do krajiny a odcloŔuje plochu vĨroby a skladov§n² od voln® krajiny. Pro tuto plochu jsou 
stanoveny podm²nky pro ochranu krajinn®ho r§zu. ZmŊna ļ.2 ĐP Olbramovice v maxim§ln² moģn® m²Śe chr§n² a 
zohledŔuje pŚ²rodn² hodnoty Śeġen®ho ¼zem². NovŊ navrģen® plochy neovlivn² charakter krajiny.  

ZmŊnou ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice doġlo ke stanoven² podm²nek prostorov® uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², konkr®tnŊ ke stanoven² maxim§ln² intenzity vyuģit² pozemkŢ, minim§ln²ho koeficientu zelenŊ, 
maxim§ln² vĨġky z§stavby a minim§ln² velikosti pozemku. V jednotlivĨch ploch§ch je stanovena regulace, kter§ 
odpov²d§ st§vaj²c²mu stavu, podporuje jeho pozitivn² znaky a eliminuje neģ§douc² odchylky. Jsou tak zohlednŊny 
hodnoty ¼zem², hodnoty historick® venkovsk® z§stavby a hodnoty krajinn®ho r§zu. 

(20a) Vytv§Śet ¼zemn² podm²nky pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy a pro ļlovŊka, 
zejm®na pŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury. V r§mci ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti omezovat neģ§douc² 
srŢst§n² s²del s ohledem na zajiġtŊn² pŚ²stupnosti a prostupnosti krajiny. 

Pro elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec ï M²rovka (oznaļen² dle ZĐR E35) a koridor veden² VVN 110 kV 
ï TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice (oznaļen² dle ZĐR E27) jsou v textov® ļ§sti zmŊny ĐP stanoveny podm²nky 
pro budouc² vyuģit² tŊchto VPS. Podm²nkou je i mimo jin®, ģe v m²stŊ kŚ²ģen² koridorŢ s prvky ĐSES mus² bĨt 
zachov§na prostupnost pro migraci fauny a fl·ry, u prvkŢ ĐSES nesm² bĨt naruġena funkļnost.  

Migraļn² prostupnost krajiny pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy je ĐP a jeho zmŊnou zajiġtŊna prim§rnŊ vymezen²m spojit®ho 
ĐSES na region§ln² a lok§ln² ¼rovni. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice vymezuje zastaviteln® plochy v zastavŊn®m ¼zem² 
a v n§vaznosti na nŊj, ļ²mģ zamezuje srŢst§n² s²del. 

Prostupnost krajinou nesm² bĨt naruġena oplocen²m pozemkŢ ve voln® krajinŊ. Podm²nky oplocen² jsou uvedeny v 
kap. 6.1.3 - Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz staveb dle Ä 18 odst. 5 SZ. 
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(23) Podle m²stn²ch podm²nek vytv§Śet pŚedpoklady pro lepġ² dostupnost ¼zem² a zkvalitnŊn² dopravn² a technick® 
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. PŚi um²sŠov§n² dopravn² a technick® infrastruktury zachovat 
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z tŊchto hledisek ¼ļeln®, um²sŠovat tato 
zaŚ²zen² soubŊģnŊ. Zm²rŔovat vystaven² mŊstskĨch oblast² nepŚ²znivĨm ¼ļinkŢm tranzitn² ģelezniļn² a silniļn² 
dopravy, mimo jin® i prostŚednictv²m obchvatŢ mŊstskĨch oblast², nebo zajistit ochranu jinĨmi vhodnĨmi opatŚen²mi v 
¼zem². Z§roveŔ vġak vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od 
vymezenĨch koridorŢ pro nov® ¼seky d§lnic, silnic I. tŚ²dy a ģeleznic, a t²mto zpŢsobem dŢslednŊ pŚedch§zet 
zneprŢchodnŊn² ¼zem² pro dopravn² stavby i moģn®mu neģ§douc²mu pŢsoben² negativn²ch ¼ļinkŢ provozu dopravy 
na veŚejn® zdrav² obyvatel (bez nutnosti budov§n² n§kladnĨch technickĨch opatŚen² na eliminaci tŊchto ¼ļinkŢ). 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje dva vĨznamn® z§mŊry rozvoje technick® infrastruktury, a to elektroenergetickĨ 
koridor ZVN 400kV pro zdvojen² (dvojveden²) ve st§vaj²c² trase dle PĐR ĻR, kterĨ je zmŊnou ļ. 2 vymezen jako 
VPS. Koridor E18 pro dvojit® veden² 400kV je vymezen v souladu s PĐR ĻR a 3. Aktualizac² ZĐR SĻK. Z§mŊr m§ 
minim§ln² dopad na fragmentaci krajiny, jde pouze o vĨmŊnu a pos²len² veden².  

D§le je v jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR 
ř²movice ï navrģen§ TR Votice. Koridor je vymezen v souladu s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR 
E27). Realizac² tohoto koridoru technick® infrastruktury nedojde k neģ§douc² fragmentaci voln® krajiny. 

V n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na komunikaci se vymezuje plocha (Zm2-2) k vybudov§n² veŚejn®ho parkoviġtŊ 
z dŢvodu obecn²ho z§jmu (v k.¼. Olbramovice u Votic). Tato novŊ vymezen§ zastaviteln§ plocha dopravn² 
infrastruktury pro veŚejn® parkoviġtŊ neohroģuje veŚejn® z§jmy v ¼zem², nezat²ģ² veŚejnou infrastrukturu obce, nezt²ģ² 
podm²nky dostupnosti veŚejn® infrastruktury ani jej² hospod§rn® vyuģit². Naopak vymezen²m plochy pro veŚejn® 
parkoviġtŊ dojde k pos²len² veŚejn® infrastruktury obce. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice vymezuje pouze jednu zastavitelnou plochu pro bydlen² (Zm2-3). Plocha Zm2-3 je 
vymezena v dostateļn®m odstupu od pl§novan®ho obchvatu Olbramovic (koridor pŚeloģky silnice I. tŚ²dy), tak ģe tato 
plocha bydlen² nebude obtŊģov§na negativn²mi dopady z provozu. 

(24a) Na ¼zem²ch, kde doch§z² dlouhodobŊ k pŚekraļov§n² z§konem stanovenĨch mezn²ch hodnot imisn²ch limitŢ 
pro ochranu lidsk®ho zdrav², je nutn® pŚedch§zet dalġ²mu vĨznamn®mu zhorġov§n² stavu. VhodnĨm uspoŚ§d§n²m 
ploch v ¼zem² obc² vytv§Śet podm²nky pro minimalizaci negativn²ch vlivŢ koncentrovan® vĨrobn² ļinnosti na bydlen². 
Vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od prŢmyslovĨch nebo 
zemŊdŊlskĨch are§lŢ. 

V r§mci zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice je vymezena plocha Zm2-1 pro vĨrobu a skladov§n² v dostateļn®m odstupu od 
ploch pro bydlen². Nastavenou regulac² plochy VL ï vĨroba a skladov§n² je zajiġtŊno, ģe zde nebudou um²stŊny 
provozy ohroģuj²c² obytn® prostŚed² obce.  

(26) Vymezovat zastaviteln® plochy v z§plavovĨch ¼zem²ch a umisŠovat do nich veŚejnou infrastrukturu jen ve zcela 
vĨjimeļnĨch a zvl§ġŠ odŢvodnŊnĨch pŚ²padech. Vymezovat a chr§nit zastaviteln® plochy pro pŚem²stŊn² z§stavby z 
¼zem² s vysokou m²rou rizika vzniku povodŔovĨch ġkod. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. ZmŊna ĐP nevymezuje ģ§dnou zastavitelnou plochu v z§plavov®m ¼zem². 
 

2.1.2 Rozvojové oblasti a rozvojové osy 

Obec Olbramovice se nach§z² v rozvojov® ose OS6 Praha ï Beneġov ï T§borïĻesk® BudŊjoviceïhranice 
CR/Rakousko (ïLinz) (Obce mimo rozvojov® oblasti, s vĨraznou vazbou na vĨznamn® dopravn² cesty, tj. silnici I/3 a 
ģelezniļn² traŠ ļ. 220.) 
 

2.1.3 Specifické oblasti 

Obec Olbramovice nen² souļ§st² ģ§dn® specifick® oblasti vymezen® v PĐR ĻR.  
 
 



 

Územní plán Olbramovice – Změna č. 2 (zkrácené pořízení)                                                                                             59 
 

2.1.4 Koridory a plochy dopravní infrastruktury 

Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje koridor ĂDopravyñ C-E 551 ï traŠ ļ. 220 Beneġov ï Ļesk® BudŊjovice (jiģ 
zrealizovanĨ). 
 

2.1.5 Koridory a plochy technické infrastruktury a souvisejících rozvojových záměrů 

Do Śeġen®ho ¼zem² zasahuje elektroenergetickĨ koridor E18 - koridor pro dvojit® veden² 400 kV HradecïM²rovka. 
 

2.1.6 Další úkoly pro ministerstva, jiné ústřední orgány státní správy a pro územní 
plánování 

Đzem² obce Olbramovice se netĨk§ ģ§dnĨ dalġ² ¼kol pro ¼zemn² pl§nov§n². 
 

  
 

2.2 Soulad s plánovací dokumentací vydanou krajem  

Platnou nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² dokumentac² pro spr§vn² ¼zem² obce Olbramovice jsou Z§sady ¼zemn²ho 
rozvoje StŚedoļesk®ho kraje (d§le jen ZĐR SĻK), vydan® usnesen²m Zastupitelstva StŚedoļesk®ho kraje ļ. 4ï
20/2011/ZK dne 19. 12. 2011. ZĐR SK byly vyd§ny formou opatŚen² obecn® povahy dne 7. 2. 2012 a nabyly 
¼ļinnosti dne 22. ¼nora 2012. 

Usnesen²m ļ. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo StŚedoļesk®ho kraje o vyd§n² 1. 
aktualizace ZĐR SĻK. PŚedmŊtem 1. aktualizace ZĐR SĻK bylo Śeġen² d§lnice D3 (Praha ï Ļesk® BudŊjovice) a 
souvisej²c²ch staveb na ¼zem² StŚedoļesk®ho kraje. řeġen² 1. aktualizace ZĐR SĻK se netĨk§ ¼zem² obce 
Olbramovice. 

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo StŚedoļesk®ho kraje o vyd§n² 2. aktualizace ZĐR SĻK. řeġen² 2. 
aktualizace ZĐR SĻK se netĨk§ ¼zem² obce Olbramovice. 

PlatnĨ ¼zemn² pl§n Olbramovice byl zpracov§n v souladu s vydanĨmi Z§sadami ¼zemn²ho rozvoje StŚedoļesk®ho 
kraje (d§le ZĐR) ve znŊn² aktualizace ļ. 1, aktualizace ļ. 2 nepŚinesla v Śeġen®m ¼zem² obce ģ§dn® zmŊny. V 
¼zemn²m pl§nu jsou zohlednŊny poģadavky tĨkaj²c² se st§vaj²c²ch tras a koridoru nadm²stn²ho krajsk®ho vĨznamu 
(IV. ģelezniļn² koridor, VVN 400 kV), region§ln²ch ĐSES, pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny - Ģebr§k, pŚ²rodn²ch rezervac², 
OP vod§renskĨch zaŚ²zen² a EVL Slavkov. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice vymezuje v souladu s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR SĻK pro spoleļn® jedn§n²  
elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec - M²rovka v ġ²Śi 300 m (oznaļen² dle ZĐR E35) a koridor technick® 
infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice v ġ²Śce 400 m (oznaļen² dle 
ZĐR E27). 

Vyhodnocen² souladu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice se ZĐR SĻK je provedeno pouze v rozsahu tŊch poģadavkŢ, na 
nŊģ m§ nebo mŢģe m²t Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice potenci§ln² vliv. 

Ze ZĐR SĻK ve znŊn² 1. a 2. aktualizace vyplĨvaj² n§sleduj²c² poģadavky (uvedeny kurz²vou): 

 
2.2.1 Stanovení priorit územního plánování kraje pro zajištění udržitelného rozvoje 

území: 

(02) Vytv§Śet podm²nky pro realizaci mezin§rodnŊ a republikovŊ vĨznamnĨch z§mŊrŢ stanovenĨch v Politice 
¼zemn²ho rozvoje ĻR z roku 2008 (PĐR 2008; schv§lena vl§dou ĻR 20. 7. 2009) a pro realizaci vĨznamnĨch 
krajskĨch z§mŊrŢ, kter® vyplĨvaj² ze strategickĨch c²lŢ a opatŚen² stanovenĨch v Programu rozvoje StŚedoļesk®ho 
kraje (aktualizace schv§lena 18.9. 2006). 
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Z vĨznamnĨch z§mŊrŢ stanovenĨch v Politice ¼zemn²ho rozvoje ĻR z roku 2008 zasahuje do Śeġen®ho ¼zem² 
koridor ĂDopravyñ C-E 551 ï traŠ ļ. 220 BeneġovïĻesk® BudŊjovice (jiģ zrealizovanĨ), a elektroenergetickĨ koridor 
E18 - koridor pro dvojit® veden² 400 kV HradecïM²rovka. 

Vyhodnocen² souladu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice s PĐR ĻR je provedeno v kap. 2.1 vĨġe. 

 
 
(04) Posilovat vĨznam ostatn²ch center os²dlen², zejm®na ORP: Votice; 
 

(06) Vytv§Śet podm²nky pro p®ļi o pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty na ¼zem² kraje, kter® vytv§Śej² image kraje a 
posiluj² vztah obyvatelstva kraje ke sv®mu ¼zem². PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 

 

a.) zachov§n² a obnovu rozmanitosti kulturn² krajiny a pos²len² jej² stability; 
 

Bylo provŊŚeno, ģe zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice tuto prioritu respektuje a je v souladu s poģadavky na zachov§n² a 
obnovu rozmanitosti kulturn² krajiny a pos²len² jej² stability.  

 
b.) ochranu pozitivn²ch znakŢ krajinn®ho r§zu; 

 

Zastaviteln® plochy Śeġen® zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice jsou navrģeny tak, aby nedoġlo k ovlivnŊn² krajinn®ho 
r§zu.Pro zastaviteln® plochy jsou v kapitole 6.1.2 - Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit²ñvĨrokov® ļ§sti zmŊny ĐP stanoveny podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch 
podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu. V r§mci prostorov® regulace je stanovena vĨġkov§ regulace z§stavby, kter§ 
nepŚipouġt² vĨstavbu nevhodnĨch a ruġivĨch dominant. Vġechny n§vrhov® plochy Śeġen® zmŊnou ļ.  2 ĐP 
Olbramovice jsou navrģeny v zastavŊn®m ¼zem² a ve vazbŊ na zastavŊn® ¼zem². 
 
ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice respektuje vĨznamn® pŚ²rodn² hodnoty a stanovenĨmi podm²nkami v ploch§ch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² v nich nepŚipouġt² rozvoj z§stavby, ani ģ§dn® dalġ² zmŊny, kter® by sn²ģily ekologickou 
stabilitu tŊchto ¼zem². 
 
Spr§vn² ¼zem² obce Olbramovice leģ² na hranici oblast² krajinn®ho r§zu Beneġovsko, Jistebnicko-Miliļ²nsko a 
Sedlļansko. Tomuto uspoŚ§d§n² tak® odpov²d§ n§vrh jednotlivĨch m²st krajinn®ho r§zu uvnitŚ spr§vn²ho obvodu 
obce Olbramovice vymezenĨch platnĨm ĐP v kapitole 5.1 ï N§vrh uspoŚ§d§n² krajiny. 

 
c.) zachov§n² a citliv® doplnŊn² vĨrazu s²del, s c²lem nenaruġovat cenn® mŊstsk® i venkovsk® urbanistick® 
struktury a architektonick® i pŚ²rodn² dominanty nevhodnou z§stavbou a omezit fragmentaci krajiny a 
srŢst§n² s²del; 

 

PŚedmŊt zmŊny zahrnuje tŚi vz§jemnŊ izolovan® lokality rŢzn®ho vyuģit². Jedinou plochou, kter§ ļ§steļnŊ ovlivn² 
st§vaj²c² urbanistickou koncepci, a to pozitivnŊ, je plocha Zm2-2 ï navrģen§ pro rozġ²Śen² parkovac²ch moģnost² u 
n§draģ² v Olbramovic²ch, kde je potenci§l pro vznik pomŊrnŊ vĨznamn®ho region§ln²ho termin§lu veŚejn® a 
individu§ln² dopravy. 

D§le se na z§kladŊ ĐAP ORP Votice doplŔuje do odstavce urbanistick® kompozice, urbanistick§ hodnota s²dla 
Tomice, kter§ se vyznaļuje neobvyklou venkovskou z§stavbou. Poģaduje se zde dodrģet shodnou vĨġkovou hladinu 
z§stavby, hmotovŊ a vĨrazem staveb se pŚizpŢsobit st§vaj²c² typick® z§stavbŊ. 

Do kapitoly 6.2 ï Stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² vļetnŊ z§kladn²ch podm²nek ochrany krajinn®ho 
r§zu vĨrokov® ļ§sti ĐP byl doplnŊn odstavec tĨkaj²c² se charakteru a struktury z§stavby za ¼ļelem zvĨġen² ochrany 
charakteru historick® venkovsk® z§stavby obce Olbramovice. DŢraz na respektov§n² charakteru z§stavby plat² 
zejm®na pro urbanisticky hodnotnou lokalitu Tomice (venkovsk§ z§stavba kolem vodoteļe s pod®lnĨm veŚejnĨm 
prostranstv²m), pro veġker® z§mŊry v s²dlech na ¼zem² PŚ²rodn²ho parku Dģb§ny-Ģebr§k, z§mŊry v bl²zkosti 
nemovitĨch kulturn²ch pam§tek a dalġ² hodnotn® architektury, pŚimŊŚenŊ i pro dalġ² s²dla s pŢvodn² venkovskou 
architekturou. 
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V r§mci prostorov® regulace se nepŚipouġt² vĨstavba nevhodnĨch a ruġivĨch dominant stanoven²m vĨġkov® regulace 
z§stavby. 
 

d.) upŚesnit a zapracovat do ĐPD obc² c²lov® charakteristiky krajiny; 
 

C²lov® charakteristiky krajiny vymezen® v platnĨch ZĐR SĻK jsou v platn®m ĐP respektov§ny a ĐP je zohledŔuje v 
r§mci vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Cel® ¼zem² obce Olbramovice je v ZĐR SĻK vymezeno jako 
souļ§st krajiny zvĨġenĨch hodnot kulturn²ch a pŚ²rodn²ch (H21) a tak® krajiny relativnŊ vyv§ģen® (N16). Pro tyto typy 
krajin ZĐR stanov² ¼koly, kter® ĐP Olbramovice respektuje. 
 
(07) Vytv§Śet podm²nky pro stabilizaci a vyv§ģenĨ rozvoj hospod§ŚskĨch ļinnost² na ¼zem² kraje zvl§ġtŊ ve 
vymezenĨch rozvojovĨch oblastech a vymezenĨch rozvojovĨch os§ch. PŚitom se soustŚedit zejm®na na: 
 

a) pos²len² kvality ģivota obyvatel a obytn®ho prostŚed², tedy navrhovat pŚimŊŚenĨ rozvoj s²del, pŚ²zniv§ 
urbanistick§ a architektonick§ Śeġen² s²del, dostateļn® zastoupen² a vysoce kvalitn² Śeġen² veŚejnĨch 
prostranstv² a velkĨch ploch veŚejn® zelenŊ vļ. zelenĨch prstencŢ kolem obytnĨch souborŢ, vybaven² s²del 
potŚebnou veŚejnou infrastrukturou a zabezpeļen² dostateļn® prostupnosti krajiny; 

 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. V mŊŚ²tku ġirġ²ch vztahŢ byla zohlednŊna pozice obce v rozvojov® ose OS6 
Praha-Beneġov-Ļesk® BudŊjovice. Obec Olbramovice soused² s mŊstem Votice, kter® je centrem ORP Votice. 
V bl²zkosti obce se nach§z² dalġ² centrum a to okresn² mŊsto Beneġov (15 km). Atraktivita t®to pozice se 
v posledn²ch letech projevila m²rnĨm rozvojem obce.  

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje zastavitelnou plochu pro bydlen² (Zm2-3) s c²lem pos²lit lok§ln² kapacity a 
kvality bydlen² v Śeġen®m ¼zem². Vymezen²m plochy pro veŚejn® parkoviġtŊ dojde k pos²len² vybaven² obce veŚejnou 
infrastrukturou. 

Prostupnost ¼zem² obce pro ļlovŊka je zajiġŠov§na cestn² s²t² ve voln® krajinŊ, zejm®na pak s²t² silnic, m²stn²ch 
komunikac², veŚejnŊ pŚ²stupnĨch ¼ļelovĨch komunikac² a koridorem pro cyklostezku, kter® platnĨ ĐP Olbramovice 
chr§n² a stabilizuje.  

Prostupnost krajinou nesm² bĨt naruġena oplocen²m pozemkŢ ve voln® krajinŊ. Podm²nky oplocen² jsou uvedeny v 
kap. 6.1.3 - Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz staveb dle Ä 18 odst. 5 SZ. 

 
b) vyv§ģen® a efektivn² vyuģ²v§n² zastavŊn®ho ¼zem² a zachov§n² funkļn² a urbanistick® celistvosti s²del, tedy 
zajiġŠovat plnohodnotn® vyuģit² ploch a objektŢ v zastavŊn®m ¼zem² a preferovat rekonstrukce a pŚestavby 
nevyuģ²vanĨch objektŢ a are§lŢ v s²dlech pŚed vĨstavbou ve voln® krajinŊ, vyġġ² procento voln® zelenŊ v 
zastavŊn®m ¼zem²; 

 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. Na ¼zem² obce se vyskytuje vĨrobn² are§l bĨval® beton§rky, z nŊhoģ je v 
souļasn® dobŊ velk§ ļ§st ve stavu, kterĨ lze klasifikovat jako brownfield, tedy opuġtŊn§ dŚ²ve produkļn² plocha. 
ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje jej² opŊtovn® vyuģit². Obec Olbramovice se nach§z² v bl²zkosti mŊsta Votice a 
Beneġov. Lze oļek§vat, ģe are§l bĨval® beton§rky Tomice v t®to pomŊrnŊ atraktivn² lokalitŊ, nav²c v bl²zkosti silnice 
I/3 Miroġovice ï Beneġov ï Olbramovice ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice, mŢģe bĨt pro mnoho investorŢ zaj²mavou 
pŚ²leģitost². Zastaviteln® plochy navrhovan® zmŊnou ļ.2 ĐP jsou navrģeny ve vazbŊ na zastavŊn® ¼zem² 
jednotlivĨch s²del a nepronikaj² nepŚimŊŚenŊ do voln® krajiny a do pŚ²rodnŊ a krajin§Śsky cennĨch ¼zem². 

 
2.2.2 Zpřesnění vymezení rozvojových oblastí a rozvojových os, vymezených v PÚR 

2008 a vymezení rozvojových oblastí, rozvojových os a rozvojových center 
krajského významu. 

 

2.2.2.1 Rozvojov® oblasti republikov®ho vĩznamu 

řeġen® ¼zem² leģ² mimo rozvojov® oblasti republikov®ho vĨznamu vymezen® v PĐR ĻR ve znŊn² aktualizace ļ.1, 2, 
3 a 5 upŚesnŊn® v ZĐR SĻK, ve znŊn² aktualizace ļ.2. 
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2.2.2.2 Rozvojov® osy republikov®ho vĩznamu      

Obec Olbramovice je souļ§st² rozvojov® osy republikov®ho vĨznamu OS6 Praha ï Beneġov ï Ļesk® BudŊjovice 
zpŚesnŊn® v ZĐR SĻK z platn® PĐR ĻR. 

Ze stanovenĨch z§sad a ¼kolŢ se ¼zem² obce Olbramovice tĨkaj² n§sleduj²c² (uvedeny kurz²vou): 

 
(29) Rozvojov§ osa je vymezena tak, ģe do n² jsou zahrnuty n§sleduj²c² obce (katastr§ln² ¼zem²):Olbramovice 
(KŚeġice u Olbramovic, Olbramovice u Votic, Tomice u Votic, Zahradnice), 
 

řeġen² zmŊny ļ. 2 se tĨk§ pouze katastr§ln²ho ¼zem² Tomice u Votic a Olbramovice u Votic. 

 
(30) ZĐR stanovuj² tyto z§sady pro usmŊrŔov§n² ¼zemn²ho rozvoje a rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem²:  
 

b)   rozvoj bydlen² sledovat zejm®na v obci Olbramovice; 
 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP je vymezena zastaviteln§ plocha urļen§ k bydlen² a to v k.¼. Olbramovice u Votic (Zm2-3). 

 
(31) ZĐR stanovuj² tyto ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 
 

a) stabilizovat nov® veden² ģelezniļn² trati Beneġov ï T§bor; 
 

NovĨ koridor jiģ zrealizov§n.Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ.2 ¼zemn²ho pl§nu. 

 
b) ovŊŚit rozsah zastavitelnĨch ploch v s²dlech a stanovit smŊry jejich vyuģit² s ohledem na kapacity obsluhy 
dopravn² a technickou infrastrukturu, limity rozvoje ¼zem² a ochranu krajiny; 

 

Provedl platnĨ ¼zemn² pl§n.Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu. 

 
c) ovŊŚit moģnosti transformace vĨrobn²ch ploch v Olbramovic²ch; 

 

Provedl platnĨ ¼zemn² pl§n. Na ¼zem² obce se vyskytuje vĨrobn² are§l bĨval® beton§rky, z nŊhoģ je v souļasn® 
dobŊ velk§ ļ§st ve stavu, kterĨ lze klasifikovat jako brownfield, tedy opuġtŊn§ dŚ²ve produkļn² plocha. ZmŊna ļ. 2 
ĐP Olbramovice navrhuje jej² opŊtovn® vyuģit². 

 
d) respektovat poģadavky na ochranu pŚ²rodn² rezervace - Podhr§zskĨ rybn²k; 

 

Provedl platnĨ ¼zemn² pl§n a zmŊna ļ. 1 ĐP.Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu. 

 
e) respektovat poģadavky na ochranu a upŚesnit vymezen² skladebnĨch ļ§st² ĐSES:  
e.1) region§ln²ch biocenter navrhovanĨch: 755 Podhr§zskĨ rybn²k. 
 

Provedl platnĨ ¼zemn² pl§n a zmŊna ļ. 1 ĐP. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu.  
 
 

2.2.2.3 Rozvojov® oblasti a rozvojov® osy krajsk®ho vĩznamu 

řeġen® ¼zem² leģ² mimo rozvojov® oblasti a rozvojov® osy krajsk®ho vĨznamu vymezen® v ZĐR SK ve znŊn² 
aktualizace ļ. 2. 
 
 

2.2.3 Zpřesnění specifické oblasti vymezené v PÚR a vymezení specifické oblasti 
krajského významu. 

Obec Olbramovice nen² souļ§st² ģ§dn® specifick® oblasti vymezen® v PĐR ĻR a zpŚesnŊn® v ZĐR SĻK, ani ģ§dn® 
dalġ² specifick® oblasti nadm²stn²ho vĨznamu vymezen® v ZĐR SĻK. 
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2.2.4 Zpřesnění ploch a koridorů vymezených v PÚR a vymezení ploch a koridorů 
krajského významu 

 

2.2.4.1 Plochy a koridory dopravy a technick® infrastruktury 

Plochy a koridory dopravy mezin§rodn²ho a republikov®ho vĩznamu ð ĤelezniĽn² doprava 
 

(122) ZĐR zpŚesŔuj² koridor tratŊ ļ. 220 Praha ï Beneġov ï Mezno (- T§bor), (vymezenĨ v PĐR 2008 jako C-E551), 
kterĨ je souļ§st² IV. tranzitn²ho koridoru AGC E55, jako veŚejnŊ prospŊġn® stavby D204; 

Koridor jiģ zrealizov§n. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 
 
Plochy a koridory dopravy nadm²stn²ho vĩznamu ð silniĽn² doprava 

Silnice I. tŚ²dy 
 
139) ZĐR navrhuj² na vybran® silniļn² s²ti tyto koridory pro um²stŊn² pŚeloģek a obchvatŢ: 
 6) koridor pro um²stŊn² stavby D016 ï silnice I/3: Olbramovice, obchvat; 

Vymezen² koridoru provedl platnĨ ĐP. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 

 

 
29) koridor pro um²stŊn² stavby D038 ï silnice II/18: ¼sek KŚeġice ï Veselka; 

Vymezen² koridoru provedl platnĨ ĐP. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 

 

Silnice II. tŚ²dy 
 

74) koridor pro um²stŊn² stavby D102 ï silnice II/121: Votice, z§padn² obchvat; 

Vymezen² koridoru provedl platnĨ ĐP. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 
 
 
Plochy a koridory technick® infrastruktury nadm²stn²ho vĩznamu ð vodovody 
 

(181) ZĐR navrhuj² tyto plochy a koridory pro um²stŊn² vodovodn²ch staveb nadm²stn²ho vĨznamu: 
     e) koridor pro um²stŊn² stavby V12 ï vĨstavba pŚivadŊļe Beneġov ï Sedlļany s napojen²m s²del J²rovice, Mokr§ 
Lhota, BystŚice, L²ġno, Nesvaļily, Drachkov, Vrchotovy Janovice a Vojkov; 

Vymezen² koridoru provedl platnĨ ĐP. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 
 
 
Plochy a koridory technick® infrastruktury dle PđR ļR a ostatn² plochy a koridory republikov®ho vĩznamu ð 
n§vrh 3. Aktualizace ZđR pro spoleĽn® jedn§n² 
 

(158) ZĐR zpŚesŔuj² koridor (vymezenĨ v PĐR pod ozn. E18) pro dvojit® veden² 400 kV Hradec ï M²rovka jako 
koridor E35. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice mŊn² elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec - M²rovka pro zdvojen² (dvojveden²) 
ve st§vaj²c² trase dle PĐR ĻR z ¼zemn² rezervy na veŚejnŊ prospŊġnou stavbu. Koridor, novŊ navrģenĨ jako VPS, je 
vymezen v ġ²Śi 300 m, shodnŊ s upŚesnŊn²m v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E35). Koridor je z¼ģen 
v severoz§padn² ļ§sti ¼zem² v m²stn² ļ§sti StrĨļkov, tak aby byly minimalizov§ny vlivy na plochy urļen® k bydlen², a 
d§le je z¼ģen u EVL a PP Slavkov, tak aby byly minimalizov§ny vlivy na pŚedmŊt ochrany a ¼zemn² celistvost EVL a 
PP Slavkov. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice stanovuje podm²nku pro budouc² vyuģit² tohoto koridoru, a to ģe v m²stŊ 
kŚ²ģen² koridoru s prvky ĐSES mus² bĨt zachov§na prostupnost pro migraci fauny a fl·ry, u prvkŢ ĐSES nesm² bĨt 
naruġena funkļnost. 
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Plochy a koridory technick® infrastruktury nadm²stn²ho vĩznamu- n§vrh 3. Aktualizace ZđR pro spoleĽn® 
jedn§n² 
 

(171) ZĐR navrhuj² tyto plochy a koridory pro um²stŊn² staveb distribuļn² soustavy (VVN): 

 

o) koridor E27 ï veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice; vļ. plochy pro um²stŊn² TR Votice;  

 V jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² obce Olbramovice je vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby 
veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. Koridor je vymezen v ġ²Śce 400 m, shodnŊ s n§vrhem 3. 
Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E27). Koridor je vymezen tak, aby byly minimalizov§ny vlivy na pŚ²rodn² a 
krajinn® hodnoty pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny ï Ģebr§k. 
 
 
Plochy a koridory nadregion§ln²ho a region§ln²ho đSES 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice se nach§zej² n§sleduj²c² prvky region§ln²ho ĐSES: Region§ln² biocentra (RC 755 
Podhr§zskĨ rybn²k a RC  530344 Semt²nsk§ hora) a Region§ln² biokoridory (RK 387 Podhr§zskĨ rybn²k ï Jezviny, 
RK 388 Podhr§zskĨ rybn²k - Semt²nsk§ hora, RK 6002 TŚeġŔov§ Lhota - Semt²nsk§ hora). ZmŊnou ļ. 2 ĐP  
Olbramovice je provŊŚen a zajiġtŊn soulad s nadŚazenou ¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² a region§ln², dle ZĐR). 
 
 

Ze stanovenĨch z§sad a ¼kolŢ se ¼zem² obce Olbramovice tĨkaj² n§sleduj²c² (uvedeny kurz²vou): 

 
(194) ZĐR stanovuj² tyto z§sady pro usmŊrŔov§n² ¼zemn²ho rozvoje a rozhodov§n² o zmŊn§ch v ¼zem²: 
 

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory ĐSES na region§ln² a nadregion§ln² ¼rovni jako 
nezastaviteln® s vyuģit²m pro zvĨġen² biodiverzity a ekologick® stability krajiny; 

 

PlatnĨ ĐP a zmŊna ļ. 2 respektuje plochy a koridory pro biocentra a biokoridory. Vġechny vĨġe uveden® prvky 
region§ln²ho ĐSES dle ZĐR SĻK jsou v ĐP Olbramovice vymezeny dle oborovĨch podkladŢ. 

 
c) pŚi pl§nov§n² a realizaci biocenter a biokoridorŢ ĐSES vych§zet z poģadavkŢ stanovenĨch specifickĨmi 
oborovĨmi dokumentacemi; 
 

Vġechny vĨġe uveden® prvky region§ln²ho ĐSES dle ZĐR SĻK jsou v ĐP Olbramovice vymezeny dle oborovĨch 
podkladŢ. (ĐAP ORP Votice, ĐTP R a NR ĐSES ĻR ï MMR ĻR a MĢP ĻR, 1996, vļ. pozdŊjġ²ch zmŊn a 
aktualizac², Metodika vymezov§n² ¼zemn²ho syst®mu ekologick® stability ï MĢP - bŚezen 2017). 

 
(195) ZĐR stanovuj² tyto ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n²: 
a) zpŚesnit vymezen² region§ln²ch a nadregion§ln²ch biocenter a biokoridorŢ v souladu s metodikou ĐSES a 
poģadavky specifickĨch oborovĨch dokumentac² tak, aby byly dodrģeny jejich minim§ln² parametry a zajiġtŊna jejich 
funkļnost; 
 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je provŊŚen a zajiġtŊn soulad s nadŚazenou ¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² a region§ln², 
dle ZĐR). Vġechny vĨġe uveden® prvky region§ln²ho ĐSES dle ZĐR SĻK jsou v ĐP Olbramovice vymezeny dle 
oborovĨch podkladŢ. 
 
 

2.2.5 Upřesnění územních podmínek koncepce ochrany a rozvoje přírodních, 
kulturních a civilizačních hodnot území 

 

2.2.5.1 Pś²rodn² hodnoty ¼zem² kraje 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice se nach§z² n§sleduj²c² pŚ²rodn² hodnoty vymezen® v ustanoven² (197) ZĐR SĻK: 
 

a) zvl§ġtŊ chr§nŊn§ ¼zem² ochrany pŚ²rody a krajiny: 
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a.4) pŚ²rodn² rezervace; 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice v k.¼. Tomice u Votic je vymezena pŚ²rodn² rezervace Podhr§zskĨ rybn²k. Ochrann® 
p§smo vymezeno. PlatnĨ ¼zemn² pl§n tuto pŚ²rodn² rezervaci respektuje a chr§n². Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 

 
a.5) pŚ²rodn² pam§tky; 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice v k.¼. KŚeġice u Olbramovic je vymezena pŚ²rodn² pam§tka Slavkov. Ochrann® p§smo 
vymezeno. PlatnĨ ¼zemn² pl§n tuto pŚ²rodn² pam§tku respektuje a chr§n². Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. 
 

b) lokality soustavy NATURA 2000 ï evropsky vĨznamn® lokality (celkem 125 lokalit). 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice v k.¼. KŚeġice u Olbramovic je vymezena evropsky vĨznamn§ lokalita soustavy 
NATURA 2000 ï CZ0213071 Slavkov. PlatnĨ ¼zemn² pl§n tuto EVL respektuje a chr§n². Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 
2 ĐP. 

 
g) krajin§Śsky hodnotn§ ¼zem² - pŚ²rodn² parky 

 

Na ¼zem² obce Olbramovice je vymezen pŚ²rodn² park Dģb§ny - Ģebr§k. Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP. C²lem 
koncepce uspoŚ§d§n² krajiny v platn®m ĐP je pŚedevġ²m zachov§n² struktury venkovsk® kulturn² krajiny na okraji 
pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny Ģebr§k. Zastaviteln® plochy jsou navrģeny tak, aby navazovaly na st§vaj²c² zastavŊn® 
¼zem² s²del, tak aby nevyb²haly do voln® nezastavŊn® krajiny, nebyl naruġen krajinnĨ r§z dotļen® oblasti  - 
pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny ï Ģebr§k a tak® nebyly ohroģeny hodnoty ¼zem². 
 

 
i) skladebn® ļ§sti ĐSES. 

 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je provŊŚen a zajiġtŊn soulad s nadŚazenou ¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² a region§ln², 
dle ZĐR). 
 
PlatnĨ ĐP Olbramovice a zmŊna ļ. 2 ĐP respektuje stanov® z§sady pro zajiġtŊn² ochrany ¼zem² s pŚ²rodn²mi 
hodnotami a moģn®ho rozvoje tŊchto ¼zem² vymezen® v ustanoven² (198) ZĐR SĻK. 
 

2.2.5.2 Kulturn² hodnoty ¼zem² kraje 

Na ¼zem² obce Olbramovice se nenach§z² ģ§dn® kulturn² hodnoty ¼zem² kraje vymezen® v ustanoven² (199) ZĐR 
SĻK. 

 

2.2.5.3 CivilizaĽn² hodnoty ¼zem² kraje 

Na ¼zem² obce Olbramovice se nach§z² civilizaļn² hodnoty ¼zem² kraje vymezen® v ustanoven² (202) ZĐR SĻK a to  

c) nadm²stn² silniļn² s²Š tvoŚen§ vyhovuj²c²mi ¼seky silnic I. tŚ²dy ļ. 3 a 12. 

Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice. V platn®m ĐP jsou obŊ silnice I. tŚ²dy stabilizov§ny v ploch§ch 

s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² DS-plochy dopravn² infrastruktury-silniļn². 
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2.2.6 Vymezení cílových charakteristik krajiny 

ZĐR SĻK ve vĨkrese I.3 Oblasti se shodnĨm krajinnĨm typem vymezuj² na ¼zem² obce Olbramovice dvŊ oblasti 
krajinnĨch typŢ. Ve vĨchodn² ļ§sti ¼zem² se nach§z² oblast H21 - krajiny zvĨġenĨch hodnot kulturn²ch a pŚ²rodn²ch a na 
z§padŊ ¼zem² se nach§z² krajina relativnŊ vyv§ģen® (N16). Pro tyto typy krajin ZĐR stanov² z§sady a ¼koly, kter® 
platnĨ ĐP a zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice respektuje. 

 

 

Obr§zek 1 ï vĨkres ZĐR SĻK - I.3 Oblasti se shodnĨm krajinnĨm typem  

 
2.2.7 Vymezení veřejně prospěšných staveb a opatření, staveb a opatření k 

zajišťování obrany a bezpečnosti státu a asanačních území nadmístního 
významu, pro které lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

Na ¼zem² obce Olbramovice vymezuj² ZĐR SĻK n§sleduj²c² veŚejnŊ prospŊġn® stavby a opatŚen²: 

D016 - Koridor silnice I/3: Olbramovice, obchvat 

D038 ï Koridor silnice I/18: ¼sek KŚeġice ï Veselka 

D102 - Koridor silnice II/121: Votice, z§padn² obchvat 

V12 - VĨstavba pŚivadŊļe Beneġov-Sedlļany s napojen²m s²del J²rovice, Mokr§ Lhota, BystŚice, L²ġno, 

Nesvaļily, Drachkov, Vrchotovy Janovice, Vojkov, Kosova Hora (vļ. 2 vodojemŢ) 

RC 755 ï Podhr§zskĨ rybn²k 

RC  530344 Semt²nsk§ hora 

RK 387 Podhr§zskĨ rybn²k ï Jezviny,  

RK 388 Podhr§zskĨ rybn²k - Semt²nsk§ hora, 

RK 6002 TŚeġŔov§ Lhota - Semt²nsk§ hora 
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Vġechny koridory a plochy vyjmenovan® v t®to kapitole jsou v ZĐR SĻK z§roveŔ vymezeny i jako veŚejnŊ prospŊġn® 

stavby ļi opatŚen², pro kter® lze pr§va k pozemkŢm a stavb§m vyvlastnit. Toto vymezen² je respektov§no i zmŊnou ļ. 2 

ĐP Olbramovice. 

 

Vġechny relevantn² poģadavky byly zohlednŊny / zapracov§ny jiģ do vydan®ho ¼zemn²ho pl§nu (¼ļinnost ze dne 18. 4. 

2016) a zmŊny ļ. 1. ĐP Olbramovice (¼ļinnost ze dne 5. 3. 2020). Vzhledem k pomŊrnŊ kr§tk® dobŊ od ¼ļinnosti 

zmŊny ļ. 1 ĐP Olbramovice a k omezen®mu rozsahu nyn² ŚeġenĨch zmŊn je soulad zajiġtŊn. 

 

2.3 Soulad s územně analytickými podklady  

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice byly provŊŚeny veġker® limity vyuģit² ¼zem², a to v souladu s ĐAP ORP Votice. 

NejpodstatnŊjġ² je upŚesnŊn² a vymezen² novĨch energetickĨch koridorŢ. 
 

3. Soulad návrhu změny územního plánu s cíli a úkoly úz. 
plánování, zejména s požadavky na ochranu 
architektonických a urbanistických hodnot území a 
požadavky na ochranu nezastavěného území  

 

Vyhodnocen² souladu s c²li ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĩmi v Ä 18 stavebn²ho z§kona  

Ze stavebn²ho z§kona vyplĨvaj² n§sleduj²c² c²le ¼zemn² pl§nov§n² (uvedeny vģdy kurz²vou). Vyhodnocen² souladu 
zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice s kaģdĨm jednotlivĨm c²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je uvedeno vģdy pod kaģdĨm c²lem:  

(1) C²lem ¼zemn²ho pl§nov§n² je vytv§Śet pŚedpoklady pro vĨstavbu a pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem², spoļ²vaj²c² ve 
vyv§ģen®m vztahu podm²nek pro pŚ²zniv® ģivotn² prostŚed², pro hospod§ŚskĨ rozvoj a pro soudrģnost spoleļenstv² 
obyvatel ¼zem² a kterĨ uspokojuje potŚeby souļasn® generace, aniģ by ohroģoval podm²nky ģivota generac² 
budouc²ch. 

ZmŊna ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice je v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n², kter® jsou stanoveny v Ä 18 
a Ä 19 stavebn²ho z§kona. UdrģitelnĨ rozvoj ¼zem² nen² zmŊnou ļ. 2 ĐP dotļen. Celkov§ koncepce ĐP se nemŊn² ï 
pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice jsou pouze izolovan® relativnŊ mal® plochy. Na ¼zem² obce se vyskytuje 
vĨrobn² are§l bĨval® beton§rky, z nŊhoģ je v souļasn® dobŊ velk§ ļ§st ve stavu, kterĨ lze klasifikovat jako 
brownfield, tedy opuġtŊn§ dŚ²ve produkļn² plocha. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje jej² opŊtovn® vyuģit². Obec 
Olbramovice se nach§z² v bl²zkosti mŊsta Votice a okresn²ho mŊsta Beneġov. Lze oļek§vat, ģe are§l bĨval® 
beton§rky Tomice v t®to pomŊrnŊ atraktivn² lokalitŊ, nav²c v bl²zkosti silnice I/3 Miroġovice ï Beneġov ï Olbramovice 
ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice, mŢģe bĨt pro mnoho investorŢ zaj²mavou pŚ²leģitost². D§le se vymezuje zastaviteln§ 
plocha Zm2-3 v zastavŊn®m ¼zem² urļen§ k bydlen². V n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na komunikaci se 
vymezuje plocha Zm2-2 k vybudov§n² veŚejn®ho parkoviġtŊ z dŢvodu obecn²ho z§jmu. Do voln® krajiny se ģ§dn® 
zastaviteln® plochy nenavrhuj². VŊtġ²ho rozsahu je jen koridor veden² technick® infrastruktury T1 pro zdvojen² linky 
ZVN 400 kV, kterĨ se zmŊnou ļ. 2 ĐP mŊn² z ¼zemn² rezervy na VPS. Jedn§ se o elektroenergetickĨ koridor E18 
vymezenĨ v PĐR, s n²ģ mus² bĨt zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice v souladu. D§le je v jiģn² ļ§sti spr§vn²ho ¼zem² 
vymezen koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. 
Koridor je vymezen v ġ²Śce 400 m, shodnŊ s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR (oznaļen² dle ZĐR E27). 

Sledovan® hodnoty nejsou negativnŊ dotļeny a jsou zachov§ny podm²nky jejich rozvoje stanoven® v ĐP. Đrodn®, 
vysoce kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou zmŊnou ļ. 2. ĐP dotļeny. ZmŊnou ļ. 2 nedoch§z² k 
z§boru PUPFL.  
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K pos²len² ekologick® stability krajiny byl zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice provŊŚen a zajiġtŊn soulad s nadŚazenou 
¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² a region§ln², dle ZĐR). 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je pos²len soci§ln² pil²Ś, a to zes²lenou ochranou charakteru a struktury venkovsk® 
z§stavby. Doġlo k upraven² textu v kapitole 6.1.2 - Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², odstavec charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby, kde se mŊn², upŚesŔuj² a 
doplŔuj² podm²nky vyuģit² dle charakteru a struktury z§stavby. DŢraz na respektov§n² charakteru z§stavby plat² 
zejm®na pro urbanisticky hodnotnou lokalitu Tomice (venkovsk§ z§stavba kolem vodoteļe s pod®lnĨm veŚejnĨm 
prostranstv²m), pro veġker® z§mŊry v s²dlech na ¼zem² pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny-Ģebr§k, z§mŊry v bl²zkosti 
nemovitĨch kulturn²ch pam§tek a dalġ² hodnotn® architektury, pŚimŊŚenŊ i pro dalġ² s²dla s pŢvodn² venkovskou 
architekturou. 

 (2) Đzemn² pl§nov§n² zajiġŠuje pŚedpoklady pro udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² soustavnĨm a komplexn²m Śeġen²m 
¼ļeln®ho vyuģit² a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem² s c²lem dosaģen² obecnŊ prospŊġn®ho souladu veŚejnĨch a 
soukromĨch z§jmŢ na rozvoji ¼zem². Za t²m ¼ļelem sleduje spoleļenskĨ a hospod§ŚskĨ potenci§l rozvoje. 

PodrobnŊji v kap.10.Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² 
zastavitelnĨch ploch. 

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice doġlo k podstatn® ¼pravŊ kapitoly 6 - Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². Ruġ² se celĨ obsah pŢvodn² kapitoly s regulativy formou tabulky vyuģit² funkļn²ch 
ploch a nahrazuje se novĨm textem podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². DŢvodem t®to 
komplexn² ¼pravy je nepŚehlednost, obt²ģn§ srozumitelnost a v nŊkterĨch pŚ²padech i nelogiļnost regulativŢ 
dosavadn²ho pojet². OdŢvodnŊn² navrģenĨch zmŊn ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², podm²nky jejich vyuģit² a 
prostorov§ regulace je uvedeno v kapitole ļ. 11 odŢvodnŊn² zmŊny ĐP. 

Đprava a doplnŊn² ploġn® regulace ¼zem² obce byla provedena komplexnŊ, pŚi zv§ģen² vġech vz§jemnĨch vztahŢ 
mezi funkcemi vyskytuj²c²mi se v obci, popŚ. funkcemi, kter® se mohou v budoucnu na ¼zem² obce rozvinout. V 
regulativech ploch byla vyv§ģena dostateļn§ funkļn² flexibilita umoģŔuj²c² pŚimŊŚenŊ rozmanit® moģnosti aktivit v 
jednotlivĨch ploch§ch, z§roveŔ byla eliminov§na rizika vzniku moģnĨch stŚetŢ jednotlivĨch funkc² v ploch§ch i mezi 
plochami navz§jem. 

ZmŊnou ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice doġlo ke stanoven² podm²nek prostorov® uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit², konkr®tnŊ ke stanoven² maxim§ln² intenzity vyuģit² pozemkŢ, minim§ln²ho koeficientu zelenŊ, 
maxim§ln² vĨġky z§stavby a minim§ln² velikosti pozemku. V jednotlivĨch ploch§ch je stanovena regulace, kter§ 
odpov²d§ st§vaj²c²mu stavu, podporuje jeho pozitivn² znaky a eliminuje neģ§douc² odchylky. Jsou tak zohlednŊny 
hodnoty ¼zem², hodnoty historick® venkovsk® z§stavby a hodnoty krajinn®ho r§zu. 

(3) Org§ny ¼zemn²ho pl§nov§n² postupem podle tohoto z§kona koordinuj² veŚejn® i soukrom® z§mŊry zmŊn v ¼zem², 
vĨstavbu a jin® ļinnosti ovlivŔuj²c² rozvoj ¼zem² a konkretizuj² ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch z tohoto 
z§kona a zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice koordinuje veŚejn® a soukrom® z§jmy na rozvoji ¼zem² obce. V r§mci zpracov§n² 
n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice byly provŊŚov§ny vġechny zn§m® z§mŊry na zmŊny v ¼zem² a vĨstavbu 
soukromĨch fyzickĨch i pr§vnickĨch osob i z§mŊry obce Olbramovice a v n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu byly 
koordinov§ny, zejm®na pak s ohledem a pŚi respektov§n² veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch ze zvl§ġtn²ch pr§vn²ch 
pŚedpisŢ a poģadavkŢ na ochranu veŚejnĨch z§jmŢ vyplĨvaj²c²ch z konkr®tn²ch poģadavkŢ uplatnŊnĨch dotļenĨmi 
org§ny st§tn² spr§vy. (kapitola 17.1 ï Vyhodnocen² stanovisek k n§vrhu zmŊny po veŚejn®m projedn§n²). Soukrom® 
z§jmy na rozvoj ¼zem² se odr§ģ² zejm®na v lokalit§ch urļen® pro rozvoj individu§ln² obytn® vĨstavby a rozġ²Śen² 
vĨrobn²ho are§lu. Tyto soukrom® z§jmy je moģno povaģovat i za veŚejnĨ z§jem obce. PŚimŊŚenĨ rozvoj obytnĨch 
ploch, kterĨ zabezpeļ² pŚ²rŢstek poļtu obyvatel v obci je pro obec pŚ²nosem, stejnŊ tak rozġ²Śen² vĨrobn²ho are§lu, 
kterĨ zvĨġ² poļet pracovn²ch pŚ²leģitost² v dan®m ¼zem². ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice je v souladu s poģadavky na 
vytv§Śen² podm²nek s pomoc² n§strojŢ ¼zemn²ho pl§nov§n². PŚi zpracov§n² n§vrhu zmŊny ĐP se respektoval 
schv§lenĨ obsah zmŊny ļ. 2 ĐP zahrnuj²c² poģadavky jednotlivĨch ģadatelŢ a poģadavky dotļenĨch org§nŢ 
(stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody podle Ä 45i z§kona ļ. 114/1992 Sb. o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, a 
stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² podle Ä 10i z§kona ļ. 100/2001 Sb., o 
posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed²). Dalġ² koordinace soukromĨch a veŚejnĨch z§jmŢ byla pŚedmŊtem procesu 
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projedn§n² n§vrhu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu a procesu veŚejn®ho projedn§n². Vyhodnocen² stanovisek k n§vrhu 
zmŊny ĐP po veŚejn®m projedn§n² je uvedeno v kap. ļ. 17. 

 (4) Đzemn² pl§nov§n² ve veŚejn®m z§jmu chr§n² a rozv²j² pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem², vļetnŊ 
urbanistick®ho, architektonick®ho a archeologick®ho dŊdictv². PŚitom chr§n² krajinu jako podstatnou sloģku prostŚed² 
ģivota obyvatel a z§klad jejich totoģnosti. S ohledem na to urļuje podm²nky pro hospod§rn® vyuģ²v§n² zastavŊn®ho 
¼zem² a zajiġŠuje ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² a nezastavitelnĨch pozemkŢ. Zastaviteln® plochy se vymezuj² s 
ohledem na potenci§l rozvoje ¼zem² a m²ru vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem². 

Z§kladn² a z§roveŔ hlavn² poģadavky na ochranu a rozvoj hodnot ¼zem² obce Olbramovice jsou stanoveny v 
z§kladn² koncepci ochrany a rozvoje hodnot platn®ho ĐP. ZmŊna ļ. 2 ĐP ve veŚejn®m z§jmu chr§n² a rozv²j² 
pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty ¼zem² a chr§n² krajinu. ZmŊnou ļ. 2. byl ¼zemn² pl§n Olbramovice uveden do 
souladu s aktu§ln²mi ĐAP ORP Votice (doplnŊn² hodnot ¼zem², uveden² do souladu s aktu§ln²m stavem s²t² a 
zaŚ²zen² technick®ho vybaven²).  

Đrodn®, vysoce kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy pŢd I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou zmŊnou ļ. 2. ĐP dotļeny. Tyto pŢdy jsou 
nespornou hodnotou chr§nŊnou podle z§kona ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, kterou je 
nutn® chr§nit s ohledem na jej² mimoŚ§dnŊ vysokou ¼rodnost jako jeden ze spoleļenskĨch statkŢ. ZmŊnou ļ. 2 ĐP 
doch§z² pouze k mal®mu z§boru zemŊdŊlsk® pŢdy IV. tŚ²dy ochrany, a to v zastavŊn®m ¼zem² (Zm 2-3). Tato plocha 
se nach§z² na pozemku parc. ļ. 191 v k.¼. Olbramovice u Votic, kterĨ je zaŚazen do kategorie zemŊdŊlsk® pŢdy IV. 
tŚ²dy ochrany, tedy pŢdy velmi m§lo produkļn² 

ZmŊna ĐP z§roveŔ chr§n² vġechny lesy na ¼zem² obce Olbramovice. Ģ§dn§ z navrhovanĨch ploch zmŊny ļ. 2 ĐP 
nezasahuje do ochrann®ho p§sma lesa. ZmŊnou ļ. 2 nedoch§z² k z§boru PUPFL. S c²lem zvĨġen² ekologickĨch 
funkc² krajiny je zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice provŊŚen a zajiġtŊn soulad s nadŚazenou ¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² 
a region§ln², dle ZĐR). ZmŊna ļ. 2 ĐP navrhuje zastaviteln® plochy v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na 
vymezen® zastavŊn® ¼zem², pro ochranu pŚ²rody a krajiny jsou respektov§ny prvky ĐSES, pŚ²rodn² park Dģb§ny-
Ģebr§k a EVL Slavkov. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP zachov§v§ vġechny hodnoty ¼zem², jak architektonick® a urbanistick®, tak archeologick®ho dŊdictv². 
ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je zajiġtŊna ochrana charakteru a struktury venkovsk® z§stavby upraven²m textu v 
kapitole 6.1.2 - Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², odstavec 
charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby, kde se mŊn², upŚesŔuj² a doplŔuj² podm²nky vyuģit² dle 
charakteru a struktury z§stavby. DŢraz na respektov§n² charakteru z§stavby plat² zejm®na pro urbanisticky 
hodnotnou lokalitu Tomice (venkovsk§ z§stavba kolem vodoteļe s pod®lnĨm veŚejnĨm prostranstv²m). 

PodrobnŊjġ² regulace zastavitelnĨch ploch vymezenĨch zmŊnou ļ. 2 ĐP je uvedena v kapitole 6.1.2 - Podm²nky 
ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², vĨrokov® ļ§sti zmŊny ĐP. ZmŊna ļ. 2 ĐP 
na z§kladŊ posouzen² stavu ¼zem² navrhuje koncepci rozvoje ¼zem² tak, aby nebyl naruġen charakteristickĨ krajinnĨ 
r§z, architektonick® dominanty a urbanistick® hodnoty (k.¼. Tomice u Votic - Tomice). ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice 
takt®ģ zohledŔuje potenci§l vĨrobn²ho are§lu bĨval® beton§rky v Tomic²ch pro jeho opŊtovn® vyuģit². Lze oļek§vat, 
ģe prostorovŊ rozs§hlĨ are§l bĨval® beton§rky v t®to pomŊrnŊ atraktivn² lokalitŊ mŢģe bĨt pro mnoho investorŢ 
zaj²mavou pŚ²leģitost².  

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice chr§n² a rozv²j² civilizaļn² hodnoty v ¼zem² a navrhuje jejich doplnŊn², a to vymezen²m 
plochy Zm2-2, kter§ je urļena pro parkoviġtŊ u n§draģ². D§le jsou v souladu s n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR SĻK 
vymezeny koridory technick® infrastruktury a to elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec - M²rovka v ġ²Śi 300 m 
(oznaļen² dle ZĐR E35) a koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï 
navrģen§ TR Votice v ġ²Śce 400 m (oznaļen² dle ZĐR E27). 

PodrobnŊji v kap. 10. Vyhodnocen² ¼ļeln®ho vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyhodnocen² potŚeby vymezen² 
zastavitelnĨch ploch. 

 (5) V nezastavŊn®m ¼zem² lze v souladu s jeho charakterem umisŠovat stavby, zaŚ²zen², a jin§ opatŚen² pouze pro 
zemŊdŊlstv², lesnictv², vodn² hospod§Śstv², tŊģbu nerostŢ, pro ochranu pŚ²rody a krajiny, pro veŚejnou dopravn² a 
technickou infrastrukturu, pŚ²pojky a ¼ļelov® komunikace, pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch 
katastrof a pro odstraŔov§n² jejich dŢsledkŢ, a d§le takov§ technick§ opatŚen² a stavby, kter® zlepġ² podm²nky jeho 
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vyuģit² pro ¼ļely rekreace a cestovn²ho ruchu, napŚ²klad cyklistick® stezky, hygienick§ zaŚ²zen², ekologick§ a 
informaļn² centra; doplŔkov§ funkce bydlen² ļi pobytov® rekreace nen² u uvedenĨch staveb pŚ²pustn§. Uveden® 
stavby, zaŚ²zen² a jin§ opatŚen² vļetnŊ staveb, kter® s nimi bezprostŚednŊ souvisej² vļetnŊ oplocen², lze v 
nezastavŊn®m ¼zem² umisŠovat v pŚ²padech, pokud je ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace z dŢvodu veŚejn®ho z§jmu 
vĨslovnŊ nevyluļuje. 

ZmŊna ĐP stanovuje konkr®tn² podm²nky tĨkaj²c² se vĨstavby v nezastavŊn®m ¼zem² a oplocov§n² voln® krajiny, a 
to v textov® ļ§sti zmŊny ĐP, kapitole 5.3 - Prostupnost krajiny a kapitole 6.1.3 - Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a 
z§kaz staveb dle 18 odst. 5 SZ. V tŊchto podm²nk§ch omezuje aplikaci ustanoven² Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
na podm²nky ploġn® regulace. Podm²nky aplikaci ustanoven² Ä 18 odst. 5 zuģuj², nikoliv rozġiŚuj², tud²ģ respektuj² 
podm²nky stavebn²ho z§kona. 

(6) Na nezastavitelnĨch pozemc²ch lze vĨjimeļnŊ um²stit technickou infrastrukturu zpŢsobem, kterĨ neznemoģn² 
jejich dosavadn² uģ²v§n². 

NetĨk§ se ¼zem² obce Olbramovice. Nezastaviteln® pozemky jsou v Ä 2 odst. 1 p²sm. e) stavebn²ho z§kona 
definov§ny jako pozemky, kter® nelze zastavŊt na ¼zem² obce, kter§ nem§ vydanĨ ¼zemn² pl§n. 

 

Vyhodnocen² souladu s ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĩmi v Ä 19 stavebn²ho z§kona  

Ze stavebn²ho z§kona vyplĨvaj² n§sleduj²c² ¼koly pro ¼zemn² pl§nov§n² (uvedeny vģdy kurz²vou).  

Vyhodnocen² souladu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice s kaģdĨm jednotlivĨm ¼kolem pro ¼zemn² pl§nov§n² je uveden 
vģdy pod kaģdĨm ¼kolem: 

1) Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je zejm®na 

a) zjiġŠovat a posuzovat stav ¼zem², jeho pŚ²rodn², kulturn² a civilizaļn² hodnoty, 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. Vymezen²m zastavitelnĨch ploch a stanoven²m podm²nek ploġn®ho a 
prostorov®ho uspoŚ§d§n² z§stavby nejsou nijak ohroģeny hodnoty nach§zej²c² se na ¼zem² obce. 

řeġen² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu plnŊ respektuje poznatky a z§vŊry soustavn®ho a komplexn²ho posuzov§n² stavu a 
vĨvoje ¼zem² obce. ZmŊnou ļ. 2 je ¼zemn² pl§n Olbramovice uv§dŊn do souladu s aktu§ln²mi daty ĐAP ORP Votice. 
Jako podklad pro zmŊnu ļ. 2 ĐP byly vyuģity i doplŔuj²c² vlastn² prŢzkumy ¼zem² zpracovatele zmŊny ĐP a ĐS 
Krajiny ORP Votice. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP zajiġŠuje rozvoj civilizaļn²ch hodnot, konkr®tnŊ vymezen²m zastaviteln® plochy pro realizaci 
veŚejn®ho parkoviġtŊ pro osobn² automobily u ģelezniļn² stanice v Olbramovic²ch, jakoģto vĨznamn®ho z§mŊru na 
zvĨġen² kvality ģivota v obci. D§le tak® vymezen²m zastaviteln® plochy vĨroby pro opŊtovn® vyuģit² bĨval® beton§rky 
v Tomic²ch.  

b) stanovovat koncepci rozvoje ¼zem², vļetnŊ urbanistick® koncepce s ohledem na hodnoty a podm²nky ¼zem², 

Koncepce rozvoje ¼zem² nen² touto zmŊnou mŊnŊna. Jen m²rnŊ byla upravena urbanistick§ koncepce, a to 
vymezen²m tŚech novĨch zastavitelnĨch ploch. Tato d²lļ² ¼prava nem§ na hodnoty nach§zej²c² se na ¼zem² obce 
vliv. Jedinou plochou, kter§ ļ§steļnŊ ovlivn² st§vaj²c² urbanistickou koncepci, a to pozitivnŊ, je plocha Zm2-2 ï 
navrģen§ pro rozġ²Śen² parkovac²ch moģnost² u n§draģ² v Olbramovic²ch, kde je potenci§l pro vznik pomŊrnŊ 
vĨznamn®ho region§ln²ho termin§lu veŚejn® a individu§ln² dopravy. 

VŊtġ²ho rozsahu jsou koridory technick® infrastruktury a to elektroenergetickĨ koridor ZVN 400kV Hradec - M²rovka v 
ġ²Śi 300 m (oznaļen² dle ZĐR E35) a koridor technick® infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR 
ř²movice ï navrģen§ TR Votice v ġ²Śce 400 m (oznaļen² dle ZĐR E27), jejichģ vymezen² je v souladu s PĐR ĻR a 
n§vrhem 3. Aktualizace ZĐR SĻK. 

c) provŊŚovat a posuzovat potŚebu zmŊn v ¼zem², veŚejnĨ z§jem na jejich proveden², jejich pŚ²nosy, probl®my, rizika 
s ohledem napŚ²klad na veŚejn® zdrav², ģivotn² prostŚed², geologickou stavbu ¼zem², vliv na veŚejnou infrastrukturu a 
na jej² hospod§rn® vyuģ²v§n², 
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ZmŊna ļ. 2 poģadavek splŔuje. NovŊ vymezen® zastaviteln® plochy neohroģuj² veŚejn® z§jmy v ¼zem², nezat²ģ² 
veŚejnou infrastrukturu obce, nezt²ģ² podm²nky dostupnosti veŚejn® infrastruktury ani jej² hospod§rn® vyuģit². Naopak 
plocha vĨroby a skladov§n² v Tomic²ch je vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na silnici III/1116 z n²ģ bude plocha pŚ²mo 
dopravnŊ napojena a obslouģena. Are§l bĨval® beton§rky Tomice se tak® nach§z² v bl²zkosti silnice I/3 Miroġovice ï 
Beneġov ï Olbramovice ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice. Napojen² na elektrick® veden² je moģn® na jiģn²m okraji plochy 
z existuj²c²ch elektrickĨch veden². Plocha u ģelezniļn² zast§vky urļen§ pro veŚejn® parkoviġtŊ pro osobn² automobily 
je vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na silnici III/11448 z n²ģ bude pl§novan§ plocha dopravn² infrastruktury napojena. 
Plocha pro bydlen² v k.¼. Olbramovice u Votic (Semt²nek) je tak® vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na komunikaci 
III/00335, z n²ģ bude plocha stejnŊ tak jako pozemky vlastn²ka dopravnŊ napojena a obslouģena. ZmŊna ļ. 2 ĐP 
Olbramovice navrhuje zastaviteln® plochy pŚev§ģnŊ v zastavŊn®m ¼zem² a v n§vaznosti na vymezen® zastavŊn§ 
¼zem² jednotlivĨch s²del. N§vrh ploch vych§z² z aktu§ln² potŚeby vlastn²kŢ pozemkŢ a obce.  

d) stanovovat urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na 
jeho zmŊny, zejm®na na um²stŊn², uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb a veŚejnĨch prostranstv²,  

Z§kladn² urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho 
zmŊny stanovuje st§vaj²c² ĐP v r§mci z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce a v r§mci urbanistick® koncepce a 
kompozice.  

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice doġlo k podstatn® ¼pravŊ kapitoly 6 - Stanoven² podm²nek pro vyuģit² ploch 
s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². DŢvodem zruġen² pŢvodn²ho obsahu cel® kapitoly byla nepŚehlednost tabulek s 
plochami s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², jak pro veŚejnost, tak pro ¼Śad ¼zemn²ho pl§nov§n² Votice. NovĨ text 
podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² je v souladu s vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch 
poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem² Ä 4 aģ Ä 19 a metodikou MINIS. D§le touto ¼pravou doġlo k odstranŊn² 
nesmyslnĨch vyuģit² u nŊkterĨch ploch, k jejich upŚesnŊn² a t²m i ke zvĨġen² ochrany veŚejnĨch z§jmŢ v tŊchto 
ploch§ch 

PodrobnŊjġ² podm²nky na umisŠov§n² staveb, uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb stanovuje zmŊna ĐP prostŚednictv²m 
vymezen² a ¼pravy vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m a ¼pravou podm²nek pro vyuģit² 
jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a zejm®na pak stanoven²m podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² 
ploch, a to konkr®tnŊ stanoven²m maxim§ln² vĨġky z§stavby, maxim§ln² intenzity vyuģit² ¼zem² atd. 

D§le zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice doch§z² k pos²len² st§vaj²c²ho charakteru a struktury z§stavby. Doġlo k upraven² 
textu v kapitole 6.1.2 - Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit², odstavec 
charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby, kde se mŊn², upŚesŔuj² a doplŔuj² podm²nky vyuģit² dle 
charakteru a struktury z§stavby. 

e) stanovovat podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem², zejm®na pak pro um²stŊn² a uspoŚ§d§n² staveb s ohledem na 
st§vaj²c² charakter a hodnoty ¼zem² a na vyuģitelnost navazuj²c²ho ¼zem², 

ZmŊna ĐP poģadavek splŔuje. Podm²nky pro proveden² zmŊn v ¼zem² jsou zmŊnou ĐP stanoveny dŢslednŊ se 
zohlednŊn²m st§vaj²c²ho charakteru ¼zem² a s c²lem ochrany identifikovanĨch hodnot ¼zem². Pro kaģdou plochu v 
zastavŊn®m ¼zem², plochu pŚestavby ļi zastavitelnou plochu, je stanovena ploġn§ a prostorov§ regulace.  

f) stanovovat poŚad² prov§dŊn² zmŊn v ¼zem² (etapizaci),  

ZmŊnou ļ. 2 ĐP nen² navrģena etapizace vĨstavby.  

g) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro sniģov§n² nebezpeļ² ekologickĨch a pŚ²rodn²ch katastrof a pro odstraŔov§n² jejich 
dŢsledkŢ, a to pŚedevġ²m pŚ²rodŊ bl²zkĨm zpŢsobem, 

PŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice nejsou z§leģitosti tĨkaj²c² se sniģov§n² nebezpeļn² ekologickĨch a 
pŚ²rodn²ch katastrof.  
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h) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro odstraŔov§n² dŢsledkŢ n§hlĨch hospod§ŚskĨch zmŊn, 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. Vymezen²m plochy pro vĨrobu a skladov§n² v Tomic²ch vytv§Ś² zmŊna ļ. 2 ĐP 
podm²nky pro moģnĨ rozvoj m²stn² ekonomiky obce Olbramovice. Pl§novanĨ z§mŊr rekonstrukce bĨval® beton§rky 
zvĨġ² poļet pracovn²ch pŚ²leģitost² pro obyvatele obce Olbramovice ale i okoln²ch obc². 

i) stanovovat podm²nky pro obnovu a rozvoj s²deln² struktury, pro kvalitn² bydlen² a pro rozvoj rekreace a cestovn²ho 
ruchu, 

ZmŊna ļ. 2 ĐP poģadavek splŔuje. ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice je vymezena plocha pro veŚejn® parkoviġtŊ pro 
osobn² automobily, ļ²mģ je doplnŊna nab²dka veŚejn® infrastruktury na ¼zem² obce. 

j) provŊŚovat a vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro hospod§rn® vynakl§d§n² prostŚedkŢ z veŚejnĨch rozpoļtŢ na zmŊny v 
¼zem², 

V r§mci zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice je vymezena zastaviteln§ plocha pro z§mŊr obnovy are§lu bĨval® beton§rky v 
Tomic²ch soukromĨm investorem. Na veŚejnĨ rozpoļet obce tak nebude m²t realizace ani provoz are§lu dopad. D§le 
je vymezena zastaviteln§ plocha pro pl§novanĨ z§mŊr obce na vybudov§n² veŚejn®ho parkoviġtŊ pro osobn² 
automobily u ģelezniļn² zast§vky v Olbramovic²ch, kter§ vyŚeġ² probl®m parkov§n². 

NaplnŊn² tohoto c²le zmŊna ĐP dosahuje pŚedevġ²m vymezen²m zastavitelnĨch ploch v zastavŊn®m ¼zem² a v pŚ²m® 
n§vaznosti na existuj²c² veŚejn® vybaven² zcela bez n§rokŢ na budov§n² nov® veŚejn® infrastruktury a d§le 
vymezen²m jen omezen®ho mnoģstv² zastavitelnĨch ploch, a to vĨhradnŊ v zastavŊn®m ¼zem² v pŚ²m® n§vaznosti 
na zastavŊn® ¼zem², aby byly minimalizov§ny vyvolan® n§klady na zajiġtŊn² souvisej²c²ch staveb veŚejn® dopravn² a 
technick® infrastruktury.  

k) vytv§Śet v ¼zem² podm²nky pro zajiġtŊn² civiln² ochrany, 

Poģadavky civiln² ochrany jsou zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice respektov§ny. řeġen² nevyvol§v§ potŚebu vymezen² 
konkr®tn²ch ploch pro ochranu obyvatelstva dle Ä 20 vyhl§ġky ļ. 380/2002 Sb., k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany 
obyvatelstva. 

l) urļovat nutn® asanaļn², rekonstrukļn² a rekultivaļn² z§sahy do ¼zem², 

V r§mci zpracov§n² zmŊny ĐP nebyly na ¼zem² obce identifikov§ny zniļen® are§ly vyģaduj²c² asanaļn² opatŚen². 
VĨrobn² are§l bĨval® beton§rky v Tomic²ch je navrģen k opŊtovn®mu vyuģit². 

m) vytv§Śet podm²nky pro ochranu ¼zem² podle zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ pŚed negativn²mi vlivy z§mŊrŢ na 
¼zem² a navrhovat kompenzaļn² opatŚen², pokud zvl§ġtn² pr§vn² pŚedpis nestanov² jinak, 

PŚedmŊtem Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP nejsou ģ§dn® z§mŊry s negativn²m vlivem na ¼zem² vyģaduj²c² n§vrh 
kompenzaļn²ch opatŚen². 

n) regulovat rozsah ploch pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch zdrojŢ, 

Nen² pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 Olbramovice. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice nevymezuje plochy pro vyuģ²v§n² pŚ²rodn²ch 
zdrojŢ. 

o) uplatŔovat poznatky zejm®na z oborŢ architektury, urbanismu, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ekologie a pam§tkov® p®ļe. 

PŚi poŚizov§n² a zpracov§n² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice byly uveden® poznatky uplatŔov§ny. Projektantem zmŊny ļ. 
2 ĐP Olbramovice je Ing. arch. Milan Salaba, ĻKA 01467, autorizovanĨ architekt se vġeobecnou pŢsobnost². 
Souļ§st² zpracovatelsk®ho tĨmu jsou pak dalġ² odborn²ci a autorizovan® osoby v oboru ¼zemn² pl§nov§n², 
krajin§Śsk§ architektura, projektov§n² ĐSES, kteŚ² jsou z§rukou vysok® odborn® kvality Śeġen² zmŊny ĐP 
Olbramovice.  
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2. Đkolem ¼zemn²ho pl§nov§n² je tak® posouzen² vlivŢ politiky ¼zemn²ho rozvoje, z§sad ¼zemn²ho rozvoje 
nebo ¼zemn²ho pl§nu na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (Ä 18 odst. 1). Pro ¼ļely tohoto posouzen² se zpracov§v§ 
vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². Jeho souļ§st² je tak® vyhodnocen² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² s 
n§leģitostmi stanovenĨmi v pŚ²loze k tomuto z§konu, vļetnŊ posouzen² vlivu na pŚedmŊt ochrany a 
celistvost evropsky vĨznamn® lokality nebo ptaļ² oblast. 

PŚedmŊtem Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP nejsou ģ§dn® z§mŊry s potenci§ln²m negativn²m vlivem na ģivotn² prostŚed², resp. 
na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem². PŚed rozhodnut²m o poŚ²zen² zmŊny ļ. 2 ĐP obstaral poŚizovatel stanoviska dle Ä 55a 
odst. 2 p²sm. d) a e) stavebn²ho z§kona: 

1) stanovisko pŚ²sluġn®ho org§nu ochrany pŚ²rody podle z§kona o ochranŊ pŚ²rody a krajiny k navrhovan®mu obsahu 
zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, s uveden²m, zda je moģn® vylouļit vĨznamnĨ vliv na evropsky vĨznamnou lokalitu nebo 
ptaļ² oblast (Natura 2000), 

2) stanovisko krajsk®ho ¼Śadu jako pŚ²sluġn®ho ¼Śadu k navrhovan®mu obsahu zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, ve kter®m i 
s pŚihl®dnut²m ke stanovisku org§nu ochrany pŚ²rody podle bodu 1) uvede, zda m§ bĨt n§vrh zmŊny posuzov§n z 
hlediska vlivŢ na ģivotn² prostŚed², pŚ²padnŊ stanov² podrobnŊjġ² poģadavky podle Ä 10i z§kona o posuzov§n² vlivŢ 
na ģivotn² prostŚed² (tzv. SEA).   

Obsahem tŊchto stanovisek je, ģe 

a) lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen®ho n§vrhu zmŊny ļ. 2 na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost evropsky 
vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast² (Natura 2000) 

b) nepoģaduje se zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ļ. 2 ĐP na ģivotn² prostŚed² (SEA). 

 

4. Soulad návrhu změny územního plánu s požadavky 
stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů 

PŚi zpracov§n² a poŚizov§n² zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice bylo postupov§no v souladu se z§konem 
ļ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du, v platn®m znŊn², a jeho prov§dŊc²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ, 
zejm®na s: 

 -  vyhl§ġkou ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² dokumentaci a 
zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti a 

 -   vyhl§ġkou ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², v platn®m znŊn². 

 

Vyhodnocen² souladu s poĤadavky z§kona Ľ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m ś§du (stavebn² 
z§kon) 

Dokumentace zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice je zpracov§na dle poģadavkŢ stavebn²ho z§kona, pouģit® 
pojmy jsou v souladu se stavebn²m z§konem. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice je zpracov§na v souladu s c²li a ¼koly ¼zemn²ho pl§nov§n² stanovenĨmi v Ä 18 a 19 
stavebn²ho z§kona (vyhodnocen² viz kapitola 3. OdŢvodnŊn² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice). 

V souladu s Ä 6 odst. 1 p²sm. c) a s Ä 24 odst. 1 stavebn²ho z§kona je poŚizovatelem zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice, 
MŊstskĨ ¼Śad Votice, OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho prostŚed², splŔuj²c² kvalifikaļn² poģadavky pro vĨkon 
¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti. 

V souladu s Ä 43 odst. 1 stavebn²ho z§kona se Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice dotĨk§ vymezen² tŚech novĨch 
zastavitelnĨch ploch, aktualizace zastavŊn®ho ¼zem² a zmŊny ve vymezen² elektroenergetick®ho koridoru E18 pro 
realizaci zdvojen² veden² ZVN 400 kV Hradec-M²rovka z ¼zemn² rezervy na VPS a vymezen² koridoru technick® 
infrastruktury pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. V souladu s Ä 43 odst. 1 
stavebn²ho z§kona jsou v textov® ļ§sti v kapitole 7. 1. 2 ï Stavby pro veŚejnŊ technick® vybaven² stanoveny 
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podm²nky pro rozhodov§n² v tŊchto koridorech. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice upravuje a doplŔuje regulativy 
v ploch§ch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice obsahuje z§leģitost nadm²stn²ho vĨznamu, a to koridor pro dvojit® veden² 400 kV, ¼sek 
TR Hradec ï TR M²rovka, jehoģ vymezen² vych§z² z poģadavku PĐR ĻR ve znŊn² aktualizace ļ. 1 (2015) a kterĨ 
doposud nebyl pŚevzatĨ do ZĐR SĻK (je souļ§st² Śeġen² pr§vŊ poŚizovan® 3. aktualizace ZĐR SĻK).  

ZmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice se netĨk§ ustanoven² Ä 43 odst. 2 stavebn²ho z§kona. 

V souladu s Ä 43 odst. 3 stavebn²ho z§kona zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice zpŚesŔuje a rozv²j² c²le a ¼koly ¼zemn²ho 
pl§nov§n² stanoven® v Ä 18 a 19 stavebn²ho z§kona (vyhodnocen² viz kap. 3 OdŢvodnŊn² zmŊny ļ. 2 ĐP 
Olbramovice). ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice je zpracov§na v souladu s PĐR ĻR (vyhodnocen² viz kap.  2. 1. 
OdŢvodnŊn² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice) a ZĐR StŚedoļesk®ho kraje (vyhodnocen² viz kap. 2. 2. OdŢvodnŊn² 
zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice). VŊcn® Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice nepŚekraļuje podrobnost n§leģej²c² svĨm 
obsahem regulaļn²mu pl§nu. 

V souladu s Ä 43 odst. 4 stavebn²ho z§kona je zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice zpracov§na a poŚ²zena pro vybran® ļ§sti 
spr§vn²ho ¼zem² obce Olbramovice. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice splŔuje poģadavky na obsah ¼zemn²ho pl§nu a jeho odŢvodnŊn² stanoven® v Ä 43 odst. 
6 a Ä 53 odst. 4 a 5 stavebn²ho z§kona. 

V souladu s Ä 58 odst. 3 stavebn²ho z§kona aktualizuje zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice zastavŊn® ¼zem².  

V souladu s Ä 158 stavebn²ho z§kona je zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice zpracov§na fyzickou osobou, kter§ m§ 
opr§vnŊn² k vĨkonu vybranĨch ļinnost² ve vĨstavbŊ (zpracov§n² ĐPD) podle zvl§ġtn²ho pr§vn²ho pŚedpisu (z§kon ļ. 
360/1992 Sb., ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ) ï Ing. arch. Milan Salaba autorizovanĨ architekt ĻKA 01467. 

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice byla poŚizov§na zkr§cenĨm postupem dle Ä 55a ï 55c stavebn²ho z§kona. 

 

Vyhodnocen² souladu s poĤadavky vyhl§Ģky Ľ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŋ analytickĩch podkladech, ¼zemnŋ 
pl§novac² dokumentaci a zpţsobu evidence ¼zemnŋ pl§novac² Ľinnosti. 

V souladu s Ä 3 odst. 1 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb., o ¼zemnŊ analytickĨch podkladech, ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentaci a zpŢsobu evidence ¼zemnŊ pl§novac² ļinnosti, v platn®m znŊn² (d§le jen Ăvyhl§ġka ļ. 500/2006 Sb.ñ) 
je zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice zpracov§na na podkladŊ digitalizovan® katastr§ln² mapy od ĻĐZK. 

Obec Olbramovice nedisponuje technickou mapou dle Ä 3 odst. 2 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb. 

Dokumentace zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice je zpracov§na dle pŚ²lohy ļ. 7 Vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb. ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ. Grafick§ ļ§st je zpracov§na v mŊŚ²tku 1: 5 000 (hlavn² vĨkres a koordinaļn² vĨkres) a 
1:20000(vĨkres z§kladn²ho ļlenŊn², hlavn² vĨkres ï celkovĨ (sch®ma), koordinaļn² vĨkres ï celkovĨ (sch®ma),  
vĨkres veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb, opatŚen² a asanac²). VĨkres z§borŢ ZPF (sch®ma) ï 3 vĨŚezy v textu 
odŢvodnŊn², v kapitole 15 - Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na ZPF a PUPFL 
(pomŊrov® mŊŚ²tko). Koncepce zmŊny ļ. 2 ĐP nen² posuzov§na dle z§kona o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed². 

V souladu s Ä 13 odst. 1 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb. obsahuje zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice textovou ļ§st (zmŊna ļ. 2 
ĐP Olbramovice + odŢvodnŊn² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice) a grafickou ļ§st (3 vĨkresy zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice 
a 2 vĨkresy odŢvodnŊn² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice), a to v rozsahu ļ§st² mŊnŊnĨch zmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice. 

V souladu s Ä 14 odst. 1 a 2 vyhl§ġky ļ. 500/2006 Sb. jsou vġechny samostatn® souļ§sti zmŊny ĐP opatŚeny 
z§znamem o ¼ļinnosti. 

 

Vyhodnocen² souladu s poĤadavky vyhl§Ģky Ľ. 501/2006 Sb., o obecnĩch poĤadavc²ch na vyuĤ²v§n² ¼zem², v 
platn®m znŋn². 

V souladu s Ä 3 odst. 1 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb., o obecnĨch poģadavc²ch na vyuģ²v§n² ¼zem², v platn®m znŊn² 
(d§le jen Ăvyhl§ġka ļ. 501/2006 Sb.ñ) ļlen² zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice vybran® ļ§sti ¼zem² Śeġen® zmŊnou na 
plochy vŊtġ² neģ 2 000 mĮ. 
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V souladu s Ä 3 odst. 2 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. vymezuje zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice plochy podle st§vaj²c²ho, 
resp. poģadovan®ho c²lov®ho zpŢsobu vyuģit² a podle vĨznamu. 

V souladu s Ä 3 odst. 3 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. vymezuje zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice plochy s c²lem eliminace 
vz§jemnĨch konfliktŢ a stŚetŢ vz§jemnŊ nesluļitelnĨch zpŢsobŢ vyuģit² a ļinnost² v ploch§ch a uspoŚ§d§n² a 
vyuģ²v§n² ¼zem². 

V souladu s Ä 3 odst. 4 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice pŚeb²r§ podrobnŊjġ² ļlenŊn² ploch 
vyuģit® v platn®m ĐP Olbramovice. PŚi aplikaci regulativŢ do standardn² textov® podoby kromŊ ¼pravy n§zvŢ 
nŊkterĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² - RZV (v souladu s ļlenŊn²m dle vyhl. ļ. 501/2006 Sb. a dle metodiky 
MINIS) doġlo i moģn®mu posunu ve vyznŊn² nŊkterĨch regulativŢ. Pro celkovĨ vĨznam by to ale nemŊlo m²t z§sadn² 
vliv ï byla snaha dodrģet pokud moģno stejn® podm²nky vyuģit² ploch. 

V souladu s Ä 3 odst. 5 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice dŢslednŊ chr§n² vġechna existuj²c² 
veŚejn§ prostranstv².  

Vymezen² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven² podm²nek pro jejich vyuģit² a uspoŚ§d§n² odpov²d§ Ä 4 aģ 
Ä 19 vyhl§ġky ļ. 501/2006 Sb. 

 

5. Soulad návrhu změny územního plánu s požadavky 
zvláštních právních předpisů – soulad se stanovisky 
dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, 
popřípadě s výsledkem řešení rozporů  

ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice byla v souladu s procesn²mi pravidly stavebn²ho z§kona ve vġech f§z²ch projedn§na s 
dotļenĨmi org§ny, v jejichģ pravomoci je h§jen² veŚejnĨch z§jmŢ potenci§lnŊ dotļenĨch jej²m Śeġen²m. V r§mci 
jednotlivĨch f§z² projedn§n² n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice byla uplatnŊna stanoviska dotļenĨch org§nŢ, jejichģ 
podrobn® vyhodnocen² je obsahem kapitoly 17 tohoto odŢvodnŊn².  
 
Z vyhodnocen² stanovisek uplatnŊnĨch dotļenĨmi org§ny vyplĨv§, ģe vġechny jejich poģadavky byly splnŊny a 
Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice tak odpov²d§ poģadavkŢm h§jenĨm dotļenĨmi org§ny.  

U dotļenĨch org§nŢ, kter® stanovisko neuplatnily, bylo poŚizovatelem provŊŚeno, zda nemŢģe doj²t k dotļen² jimi 
h§jenĨch veŚejnĨch z§jmŢ. PoŚizovatel konstatuje, ģe na z§kladŊ tohoto provŊŚen² nebylo shled§no riziko 
negativn²ho dotļen² pŚedmŊtnĨch veŚejnĨch z§jmŢ a zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice je tak v souladu s poģadavky 
zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ.  

 

6. Vyhodnocení splnění požadavků zadání nebo vyhodnocení 
splnění požadavků obsažených v rozhodnutí zastupitelstva 
obce o obsahu změny územního plánu pořizované 
zkráceným postupem  

ZmŊna ļ. 2 se poŚizuje zkr§cenĨm postupem (Ä 55a, 55b SZ). Z toho dŢvodu n§vrhu zmŊny pŚedch§zel ĂObsah 
zmŊnyñ, jeģ specifikoval pŚedmŊt Śeġen² ï tŚi podnŊty, plochy Zm2-1, Zm2-2 a Zm2-3. ZpŢsob jejich zapracov§n² 
vļetnŊ odŢvodnŊn² je obsaģen v kapitole11.4. 

Obsah zmŊny d§le stanovuje, ģe pŚedmŊtem Śeġen² budou vŊci vyplĨvaj²c² ze z§kona, a to: 

a) ģe zmŊnou ļ. 2 bude ¼zemn² pl§n Olbramovice uveden do souladu s ĐAP ORP Votice; 
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- SplnŊno, byla provedena kontrola a soulad; nejpodstatnŊjġ² je upŚesnŊn² a vymezen² novĨch 
energetickĨch koridorŢ.  

b) ģe zmŊna ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice provŊŚ² v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona moģnost omezen² oplocen² v nezastavŊn®m ¼zem²; 
- SplnŊno, kompletnŊ byla pŚeformulov§na a doplnŊna kapitola 6.1.3 ve vĨrokov® ļ§sti zmŊny ļ. 2 

(Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a z§kaz staveb dle Ä18 odst. 5 SZ)  

c) ģe zmŊna ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice provŊŚ² v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona moģnost omezen² staveb v nezastavŊn®m ¼zem²; 
- SplnŊno, viz rovnŊģ pŚedchoz² bod b) 

d) ģe zmŊnou ļ. 2 bude ¼zemn² pl§n Olbramovice uveden do souladu s nadŚazenou ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac² kraje a Politikou ¼zemn²ho rozvoje; 
- SplnŊno. Aktualizov§no bylo vymezen² energetickĨch koridorŢ - viz bod a), pŚekontrolov§ny byly ostatn² 

soulady ï viz kap. 2 textov® ļ§sti odŢvodnŊn² - Soulad s politikou ¼zemn²ho rozvoje a ¼zemnŊ 
pl§novac² dokumentac² vydanou krajem. 

e) ģe zmŊnou ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice bude aktualizov§no zastavŊn® ¼zem². 
- SplnŊno ï viz kap. 11.1 textov® ļ§sti odŢvodnŊn². 

f) ģe zmŊnou ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice bude provŊŚen ¼zemn² syst®m ekologick® stability (ĐSES) a 
jeho n§vaznost na sousedn² obce. 
- SplnŊno ļ§steļnŊ - v rozsahu, jeģ umoģŔuje formulace obsahu zmŊny, tj. zajiġtŊn² souladu 

s nadŚazenou ¼rovn² ĐSES (nadregion§ln² a region§ln², dle ZĐR). 

 

7. Zpráva o vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území 
obsahující základní informace o výsledcích tohoto 
vyhodnocení včetně výsledků vyhodnocení vlivů na životní 
prostředí  

KrajskĨ ¼Śad StŚedoļesk®ho kraje, Odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv², jako vŊcnŊ a m²stnŊ pŚ²sluġnĨ spr§vn² 
org§n, uplatnil podle ustanoven² Ä 55a odst. 2 p²sm. d) a e), v souladu s ust. Ä 4 odst. 2 p²sm. b) z§kona ļ. 183/2006 
Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n² a stavebn²m Ś§du (stavebn² z§kon), ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, stanoviska 
k navrhovan®mu obsahu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice ï pro Śeġen² ploch Zm2-1 a Zm2-2 (ļ.j.156408/2019/KUSK ze 
dne 2. 1. 2020) a stanoviska k navrhovan®mu obsahu zmŊny ļ. 3 ĐP Olbramoviceï pro Śeġen² plochy Zm2-3 1(ļ.j. 
157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020), dle nichģ 

a) lze vylouļit vĨznamnĨ vliv pŚedloģen®ho n§vrhu zmŊny ļ. 2 na pŚedmŊt ochrany nebo celistvost 
evropsky vĨznamnĨch lokalit nebo ptaļ²ch oblast² (Natura 2000),  

b) nepoģaduje se zpracov§n² vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice na ģivotn² prostŚed² (SEA), 2 

tzn. ģe lze zpracovat pŚ²mo n§vrh zmŊny ĐP pro veŚejn® projedn§n² ï v reģimu zkr§cen®ho poŚ²zen² (v souladu s 
vĨġe uvedenĨm ustanoven²m stavebn²ho z§kona). Z toho dŢvodu ĂZpr§va o vyhodnocen² vlivŢ éñ nen² obsaģena. 

 

                                                                   
1 Pozn.: Plocha Zm2-3 (poz. p. ļ. 191 v k. ¼. Olbramovice u Votic) byla souļ§st² obsahu aģ n§slednŊ poŚizovan® zmŊny ļ. 3. 
Tato plocha byla rozhodnut²m ZO pŚesunuta do poŚizov§n² v r§mci ZmŊny ļ. 2.  

2 Dle stanoviska DO je sice vyhodnocen² vlivŢ n§vrhu zmŊny ļ. 3 na ģivotn² prostŚed² vyģadov§no, z odŢvodnŊn² je ale zŚejm®, 

ģe dŢvodem vyhodnocen² jsou jin® n§vrhy, neģ je pŚedmŊtn§ plocha Zm2-3 vyļlenŊn§ ze zmŊny ļ. 3 do zmŊny ļ. 2 (obsahem 
Śeġen² n§sledn® zmŊny ļ. 3 bude cca 30 ploch, z nichģ nŊkter® jsou vŊtġ²ho rozsahu). 
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8. Stanovisko krajského úřadu podle § 50 odst. 5 stavebního 
zákona (zákon č. 183/2006 Sb.)  

Zpracov§n² SEA nen² pŚ²sluġnĨm org§nem vyģadov§no - KrajskĨ ¼Śad Stļ. kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a 
zemŊdŊlstv² ve sv®m stanovisku k obsahu zmŊny vylouļil v souladu s Ä 45i odst. 1 z§kona ļ. 114/1992 Sb. 
vĨznamnĨ vliv pŚedloģen® koncepce na pŚ²znivĨ stav pŚedmŊtu ochrany nebo celistvost EVL nebo PO. 

KrajskĨ ¼Śad Stļ. kraje, odbor ģivotn²ho prostŚed² a zemŊdŊlstv² ve sv®m stanovisku k obsahu zmŊny nepoģadoval 
zpracovat vyhodnocen² vlivŢ zmŊny na ģivotn² prostŚed² (SEA). ZmŊna tedy nebude vyhodnocena z hlediska vlivŢ na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² (Ä 47 odst. 3 stavebn²ho z§kona). 

Vzhledem k vĨġe uveden®mu nen² proto stanovisko obsaģeno. 

 

9. Sdělení, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebního 
zákona zohledněno, s uvedením závažných důvodů, pokud 
některé požadavky nebo podmínky zohledněny nebyly  

Vyhodnocen² vlivŢ zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice na udrģitelnĨ rozvoj  se nezpracov§valo (viz pŚedchoz² kap.7 a 8 
tohoto textu odŢvodnŊn²). SdŊlen² proto nen² obsaģeno. 

 

10. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a 
vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch  

ZmŊna ļ. 2 Śeġ² celkem tŚi zastaviteln® plochy, z nichģ jedna plocha (Zm2-1) je brownfield pro opŊtovn® vyuģit² jako 
beton§rka. Druh§ plocha (Zm2-2) vymezuje plochu pro z§chytn® parkoviġtŊ u n§draģ² v Olbramovic²ch.  

Pouze tŚet² plocha (Zm2-3) je urļena k zastavŊn² pro bydlen². Je souļ§st² zastavŊn®ho ¼zem², dosud jako zahrada, 
jej² rozsah 0,119 ha je moģn® povaģovat za nepodstatn® rozġ²Śen², neboŠ jako ucelenĨ pozemek je urļen pro 
z§stavbu 1 RD. Obec Olbramovice se nach§z² v rozvoje ose OS6 Praha ï Beneġov ï Ļesk® BudŊjovice. ZĐR SĻK 
(priorita ļ. 30) stanovuj² pro tuto osu z§sadu: rozvoj bydlen² sledovat zejm®na ve mŊstŊ Votice a v obc²ch 
Olbramovice, HeŚmaniļky a Miliļ²n. Vymezen² zastaviteln® plochy pro bydlen² podpoŚ² tuto prioritu. 

 

11. Komplexní zdůvodnění přijatého řešení včetně vybrané 
varianty  

 

11.1 Vymezení zastavěného území  

ZastavŊn® ¼zem² bylo aktualizov§no k datu 1. 4. 2020. Oproti pŚedchoz² aktualizaci v r§mci zmŊny ļ. 1 (k 13. 4. 
2018) doġlo k nŊkolika ¼prav§m ï rozġ²Śen² o novŊ zastavŊn® pozemky nebo nepŚesnosti z pŚedchoz²ho vymezen². 
Celkem pŊt drobnĨch rozġ²Śen² zastavŊn®ho ¼zem² je dokumentov§no v pŚiloģen® situaci zde. Aktualizovan§ hranice 
zastavŊn®ho ¼zem² je patrn§ ve vĨkresu z§kladn²ho ļlenŊn² ¼zem², v hlavn²m a koordinaļn²m vĨkresu. 
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PŚi jeho vymezen² bylo vych§zeno z vymezen² v platn®m ¼zemn²m pl§nu. Byla pŚekontrolov§na hranice u pozdŊji 
zastavŊnĨch ploch nebo jinĨch ploch odpov²daj²c²ch metodick®mu pokynu vydan®ho Đstavem ¼zemn²ho rozvoje 
(MMR) v z§Ś² 2013.  

 

 

11.2 Odůvodnění návrhu urbanistické koncepce  

PŚedmŊt zmŊny zahrnuje tŚi vz§jemnŊ izolovan® lokality rŢzn®ho vyuģit². VesmŊs jde o drobn® d²lļ² zmŊny (rozġ²Śen² 
zastaviteln® plochy pro jednotlivĨ rodinnĨ dŢm, pro vĨrobu a parkoviġtŊ). Jedinou plochou, kter§ ļ§steļnŊ ovlivn² 
st§vaj²c² urbanistickou koncepci, a to pozitivnŊ, je plocha Zm2-2 ï navrģen§ pro rozġ²Śen² parkovac²ch moģnost² u 
n§draģ² v Olbramovic²ch, kde je potenci§l pro vznik pomŊrnŊ vĨznamn®ho region§ln²ho termin§lu veŚejn® a 
individu§ln² dopravy. 

 

11.3 Odůvodnění navržených změn ploch s rozdílným způsobem 
využití, podmínky jejich využití a prostorová regulace  

Ruġ² se celĨ obsah pŢvodn² kapitoly s regulativy formou tabulky vyuģit² funkļn²ch ploch a nahrazuje se novĨm 
textem podm²nek pro vyuģit² ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². DŢvodem t®to komplexn² ¼pravy je nepŚehlednost, 
obt²ģn§ srozumitelnost a v nŊkterĨch pŚ²padech i nelogiļnost regulativŢ dosavadn²ho pojet².  

PŚi aplikaci regulativŢ do standardn² textov® podoby kromŊ ¼pravy n§zvŢ nŊkterĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² - RZV (v souladu s ļlenŊn²m dle vyhl. ļ. 501/2006 Sb. a dle metodiky MINIS) doġlo i moģn®mu posunu ve 
vyznŊn² nŊkterĨch regulativŢ. Pro celkovĨ vĨznam by to ale nemŊlo m²t z§sadn² vliv ï byla snaha dodrģet pokud 
moģno stejn® podm²nky vyuģit² ploch. 

Vġechny plochy jsou zaŚazeny do nŊkter®ho z existuj²c²ch typŢ ploch RZV(pŚ²padnŊ s upravenĨmi n§zvy), jejichģ 
regulativy zŢst§vaj² v naprost® vŊtġinŊ beze zmŊny. Tot®ģ plat² i pro tŚi plochy navrģen® zmŊnou ļ. 2. Vzhledem 
k jejich funkci jsou podm²nky vyuģit² nastaveny standardnŊ, bez zvl§ġtn²ch regulativŢ. 

Z§roveŔ byla zruġena cel§ pŢvodn² kapitola 6.2 Stanoven² podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n², vļetnŊ z§kladn²ch 
podm²nek ochrany krajinn®ho r§zu s t²m, ģe obsah t®to ruġen® kapitoly je novŊ zapracov§n do pŚedchoz² mŊnŊn® 
kapitoly 6.1.2 k regulativŢm jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² (podm²nky prostorov®ho vyuģit²) a do 
dalġ²ch ļ§st² t®to kapitoly (Charakter a struktura z§stavby, vĨġkov§ hladina z§stavby, Dalġ² obecn® podm²nky 



 

Územní plán Olbramovice – Změna č. 2 (zkrácené pořízení)                                                                                             79 
 

prostorov®ho uspoŚ§d§n² a ochrany krajinn®ho r§zu). Podm²nky prostorov® regulace pro n§vrhov® plochy z pŢvodn² 
tabulky jsou pŚevzaty, nemŊn² se.   

Z§kladn² parametry regulovan® v prostorov® regulaci zmŊny ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice vych§z² z vyhl§ġky ļ. 
500/2006 Sb., kter§ ve sv® pŚ²loze ļ. 7, odd²l I., odst. 1, p²sm. f) uv§d² vĨļet moģnĨch regulativŢ v ¼zemn²m pl§nu a 
to konkr®tnŊ Ăstanoven² vĨġkov® regulace z§stavby, charakteru a struktury z§stavby, stanoven² rozmez² vĨmŊry pro 
vymezov§n² stavebn²ch pozemkŢ a intenzity jejich vyuģit² apod.ñ 

Z§kladn² urbanistick®, architektonick® a estetick® poģadavky na vyuģ²v§n² a prostorov® uspoŚ§d§n² ¼zem² a na jeho 
zmŊny stanovuje ĐP v r§mci z§kladn² koncepce rozvoje ¼zem² obce a v r§mci urbanistick® koncepce a kompozice 

PodrobnŊjġ² podm²nky na umisŠov§n² staveb, uspoŚ§d§n² a Śeġen² staveb stanovuje ĐP prostŚednictv²m vymezen² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² a stanoven²m podm²nek pro vyuģit² jednotlivĨch ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem 
vyuģit² a zejm®na pak stanoven²m podm²nek prostorov®ho uspoŚ§d§n² ploch, kter® zmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice 
novŊ stanovuje, a to konkr®tnŊ stanoven²m maxim§ln² vĨġky z§stavby, maxim§ln² intenzity vyuģit² pozemkŢ, 
minim§ln²ho koeficientu zelenŊ a minim§ln² velikost² stavebn²ch pozemkŢ. 

V jednotlivĨch ploch§ch je stanovena regulace, kter§ odpov²d§ st§vaj²c²mu stavu, podporuje jeho pozitivn² znaky a 
eliminuje neģ§douc² odchylky. Jsou tak zohlednŊny hodnoty ¼zem², hodnoty historick® venkovsk® z§stavby a 
hodnoty krajinn®ho r§zu. ZohlednŊny jsou pak struktury z§stavby v ostatn²ch druz²ch ploch, aŠ uģ jde o plochy 
bytovĨch domŢ, vĨrobn²ch are§lŢ apod. 

S c²lem ochrany krajiny a krajinn®ho r§zu zmŊna ĐP stanovuje podm²nky prostorov®ho uspoŚ§d§n² ¼zem², kter® 
zohledŔuj²c² tradiļn² venkovskĨ charakter a obraz z§stavby obce ve voln® krajinŊ. V r§mci prostorov® regulace se 
nepŚipouġt² vĨstavba nevhodnĨch a ruġivĨch dominant stanoven²m vĨġkov® regulace z§stavby. 

KromŊ toho v kap. 3.2.1 Urbanistick§ koncepce (subkap. prostorov® uspoŚ§d§n²) se odstraŔuje chybnŊ uveden§ 
lokalita ĂPod Horou v Tomic²chñ ve ļtvrt®m odstavci: ĂDalġ² rozvoj kompaktn² z§stavby je navrģen v n§vaznosti na 
zastavŊn® ¼zem² prostorovŊ odlouļen® lokality Babice v KŚeġic²ch a Farmy Ļap² hn²zdo a lokality Pod Horou v 
Tomic²ch, kter® se nach§z² mimo z§stavbu m²stn²ch s²deln²ch ļ§st².ñ V tomto pŚ²padŊ jde jen o n§pravu chyby 
v textu, bez vlivu na koncepci a vymezen® zastaviteln® plochy (v lokalitŊ Pod Horou v Tomic²ch nen² dle platn®ho 
¼zemn²ho pl§nu navrģen ģ§dnĨ rozvoj kompaktn² z§stavby). 

 

Odţvodnŋn² z§kazu staveb dle Ä 18 odst.5 

Zejm®na z dŢvodu ochrany nezastavitelnĨch pozemkŢ, krajinn®ho r§zu a dalġ²ch hodnot v ¼zem² jsou upŚesnŊny 
podm²nky pro umisŠov§n² staveb v nezastaviteln®m ¼zem², vyplĨvaj²c² z Ä18 odst. 5 z§kona 183/2006 Sb. ObecnŊ je 
zejm®na vhodn® usmŊrŔovat umisŠov§n² a podobu staveb pro rekreaci, lesnictv² a zemŊdŊlstv², protoģe se mŢģe 
potenci§lnŊ jednat o stavby s vĨraznĨm vlivem na krajinnĨ r§z, a kter® zpravidla nemus² bĨt umisŠov§ny v 
konkr®tn²m m²stŊ (na rozd²l napŚ²klad od staveb pro ochranu pŚed pŚ²rodn²mi riziky apod.). Omezeno je tak® 
oplocov§n² pozemkŢ, s uveden²m pŚ²kladŢ, kdy je pŚ²pustn® jej realizovat. 

Ve vġech ploch§ch je moģn® umisŠovat dopravn² a technickou infrastrukturu zpŢsobem zabraŔuj²c²m stŚetŢm s jinĨmi 
z§jmy (napŚ²klad stŚety s ĐSES). 

Na z§kladŊ usnesen² Zastupitelstva obce Olbramovice ļ. 22/202/ZO ze dne 18. 2. 2020 doġlo ke schv§len² obsahu 
zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice, a t²m i ke schv§len² bodŢ 4b) ģe zmŊna ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice provŊŚ² v 
souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona moģnost omezen² oplocen² v nezastavŊn®m ¼zem², a bodu 
4c) ģe zmŊna ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice provŊŚ² v souladu s ustanoven²m Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
moģnost omezen² staveb v nezastavŊn®m ¼zem². 

Na z§kladŊ usnesen² Zastupitelstva obce Olbramovice doch§z² zmŊnou ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu k ¼pravŊ a zpŚesnŊn² 
reģimu ustanoven² Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona, a to nastaven²m podm²nek pro um²stŊn² staveb pro lesnictv², 
zemŊdŊlstv², cestovn² ruch atd. 

ZmŊna ĐP stanovuje konkr®tn² podm²nky tĨkaj²c² se vĨstavby v nezastavŊn®m ¼zem² a oplocov§n² voln® krajiny, a 
to v textov® ļ§sti zmŊny ĐP, kapitole 5.3. - Prostupnost krajiny a kapitole 6.1.3 - Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a 
z§kaz staveb dle 18 odst. 5 SZ. V tŊchto podm²nk§ch omezuje aplikaci ustanoven² Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kona 
na podm²nky ploġn® regulace. Podm²nky aplikaci ustanoven² Ä 18 odst. 5 zuģuj², nikoliv rozġiŚuj², tud²ģ respektuj² 
podm²nky stavebn²ho z§kona. 
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Velmi ļasto konfliktn² problematika um²sŠov§n² oplocen² ve voln® krajinŊ je regulov§na odkazem na komplexn² 
pravidla obsaģen§ v kap. 6.1.3 z§vazn® ļ§sti zmŊny ĐP Olbramovice tĨkaj²c² se prostupnosti krajiny. 

Uveden²m podm²nky tĨkaj²c² se omezen² oplocov§n² pozemkŢ ve voln® krajinŊ v ¼zemn²m pl§nu je zajiġtŊna 
prostupnost krajiny. Prostupnost krajiny znamen§, zajistit volnĨ pŚ²stup pro ļlovŊka do krajiny ï turistu na vĨletŊ, 
obyvatele venkova na proch§zce, cyklistu na vyj²ģŅce a volnŊ ģij²c² ģivoļichy vļetnŊ lesn² zvŊŚe. 

Pro dobrou prostupnost je vhodn® obecnŊ vŢbec neoplocovat pozemky v krajinŊ a v ploch§ch ĐSES, pokud to nen² 
nezbytn® z dŢvodu obhospodaŚov§n² pozemkŢ. Vhodn® je vyuģit² pouze doļasn®ho oplocen² (napŚ. pastva, zajiġtŊn² 
lesn²ch nebo ovocnĨch stromŢ po vĨsadbŊ). D§le je nutn® zachovat prostupnost v m²stech vedenĨch cest 
vymezenĨch v r§mci z§kladu cestn² s²tŊ. Podm²nka prostupnosti umoģŔuje realizaci oplocen² a ohrazen², ve kter®m 
je ovġem nutn® zajistit moģnĨ prŢchod pro bezmotorovou dopravu (rŢzn§ Śeġen², napŚ. branky, specifick® mostky z 
v§lcŢ, po kterĨch kopytn²ci neprojdou ï ļast® Śeġen² v obor§ch). 

Podm²nka pro zajiġtŊn² migraļn² propustnosti pro volnŊ ģij²c² ģivoļichy je zajiġtŊna omezen²m oplocen² spolu se 
zachov§n²m historick®ho stavu krajiny, zejm®na prvkŢ krajinn® zelenŊ (rem²zy, pŚirozen® ¼doln² nivy) mimo les a 
intravil§n. 

Prostupnost krajiny by nemŊla bĨt naruġena oplocov§n²m pozemkŢ ve voln® krajinŊ (za Ăoplocen²ñ nejsou 
povaģov§ny oplocenky na PUPFL z dŢvodŢ ochrany pŚed ġkodami zpŢsobenĨmi zvŊŚ² a doļasn§ oplocen² pastvin). 
JinĨ typ oplocen² jako stavba by mŊlo bĨt realizov§no pouze v r§mci zastavŊn®ho ¼zem² nebo zastavitelnĨch ploch, 
pŚiļemģ mus² zŢstat zachov§no napojen² z§kladn²ho komunikaļn²ho syst®mu obce na s²Š ¼ļelovĨch komunikac² a 
cest v krajinŊ. 

 

 

11.4 Odůvodnění navržených rozvojových ploch  
 

 
 

Plocha Zm2-1 

OdŢvodnŊn² plochy 
Jedn§ se o zastavitelnou plochu v zastavŊn®m ¼zem². Plocha VL pro vĨrobu a skladov§n² je vymezen§ na z§kladŊ 
podnŊtu soukrom®ho investora, kterĨ m§ z§jem o opŊtovn® vyuģit² bĨval® beton§rky v Tomic²ch. Jde o uveden² do 
souladu se skuteļnĨm stavem v ¼zem². Republikov§ priorita ļ. 19 uveden§ v PĐR ĻR stanovuje ĂVytv§Śet 
pŚedpoklady pro polyfunkļn² vyuģ²v§n² opuġtŊnĨch are§lŢ a ploch (tzv. brownfields prŢmyslov®ho, zemŊdŊlsk®ho, 
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vojensk®ho a jin®ho pŢvodu). Hospod§rnŊ vyuģ²vat zastavŊn® ¼zem² (podpora pŚestaveb revitalizac² a sanac² 
¼zem²) a zajistit ochranu nezastavŊn®ho ¼zem² (zejm®na zemŊdŊlsk® a lesn² pŢdy) a zachov§n² veŚejn® zelenŊ, 
vļetnŊ minimalizace jej² fragmentaceñ. V souļasn® dobŊ je velk§ ļ§st are§lu bĨval® beton§rky ve stavu, kterĨ lze 
klasifikovat jako brownfield, tedy opuġtŊn§ dŚ²ve produkļn² plocha. ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice navrhuje jej² 
opŊtovn® vyuģit². Obec Olbramovice se nach§z² v bl²zkosti mŊsta Votice a okresn²ho mŊsta Beneġov. Lze oļek§vat, 
ģe are§l bĨval® beton§rky Tomice v t®to pomŊrnŊ atraktivn² lokalitŊ, nav²c v bl²zkosti silnice I/3 Miroġovice ï 
Beneġov ï Olbramovice ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice, mŢģe bĨt pro mnoho investorŢ zaj²mavou pŚ²leģitost². 
 
Tato novŊ vymezen§ zastaviteln§ plocha neohroģuje veŚejn® z§jmy v ¼zem², nezat²ģ² veŚejnou infrastrukturu obce, 
nezt²ģ² podm²nky dostupnosti veŚejn® infrastruktury ani jej² hospod§rn® vyuģit². Naopak plocha vĨroby a skladov§n² v 
Tomic²ch je vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na silnici III/1116 z n²ģ bude plocha pŚ²mo dopravnŊ napojena a 
obslouģena. Are§l bĨval® beton§rky Tomice se tak® nach§z² v bl²zkosti silnice I/3 Miroġovice ï Beneġov ï 
Olbramovice ï T§bor ï Ļesk® BudŊjovice. Napojen² na elektrick® veden² je moģn® na jiģn²m okraji plochy z 
existuj²c²ch elektrickĨch veden². Plocha are§lu beton§rky je vymezena v pŊġ² doch§zkov® vzd§lenosti z obytn® ļ§sti 
Tomic, pŚitom vġak dostateļnŊ daleko od obytn® z§stavby, aby svĨm provozem nenaruġovala pohodu bydlen². 
Z§mŊr na opŊtovn® vyuģit² bĨval® beton§rky v Tomic²ch z²skal podporu politick®ho veden² obce. Pro obec by bylo 
znovuzprovoznŊn² beton§rky ekonomickou pŚ²leģitost², kter® by mohlo zvĨġit poļet pracovn²ch pŚ²leģitost² na ¼zem² 
obce. Podm²nky ploġn®ho a prostorov®ho uspoŚ§d§n² pro tuto zastavitelnou plochu zajist² nenaruġen² krajinn®ho 
r§zu. Đrodn®, vysoce kvalitn² zemŊdŊlsk® pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou dotļeny.  

 

 
 
Plocha Zm2-2 

OdŢvodnŊn² plochy 
V n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem² a na komunikaci se vymezuje plocha k vybudov§n² veŚejn®ho parkoviġtŊ z dŢvodu 
obecn²ho z§jmu (v k.¼. Olbramovice u Votic). Tato novŊ vymezen§ zastaviteln§ plocha dopravn² infrastruktury pro 
veŚejn® parkoviġtŊ neohroģuje veŚejn® z§jmy v ¼zem², nezat²ģ² veŚejnou infrastrukturu obce, nezt²ģ² podm²nky 
dostupnosti veŚejn® infrastruktury ani jej² hospod§rn® vyuģit². Naopak vymezen²m plochy pro veŚejn® parkoviġtŊ 
dojde k pos²len² veŚejn® infrastruktury obce. Plocha u ģelezniļn² stanice urļen§ pro veŚejn® parkoviġtŊ pro osobn² 
automobily je vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na silnici III/11448 z n²ģ bude pl§novan§ plocha dopravn² infrastruktury 
napojena. ParkoviġtŊ vyŚeġ² probl®m parkov§n² u souļasn® ģelezniļn² stanice v Olbramovic²ch a zajist² bezpeļnŊjġ² 
provoz. V souļasn® dobŊ je parkov§no na druh® stranŊ pŚi komunikaci, kde je ļasto probl®m s nedostatkem 
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parkovac²ch m²st a doch§z² k obļasn®mu zablokov§n² silnice. VĨznam z§chytn®ho parkoviġtŊ je d§le pops§n v kap. 
11.7 (OdŢvodnŊn² zmŊn koncepce dopravn² infrastruktury). Pro ochranu vzrostl® zelenŊ a mal® vodn² plochy je ļ§st 
plochy pŚi severn²m okraji ponech§na jako ĂpŚechodov§ z·nañ n²zk® a rozptĨlen® zelenŊ (NZp).   
 
 

 

Plocha Zm2-3 

OdŢvodnŊn² plochy 

DŢvodem pro vymezen² plochy je ¼ļeln® vyuģit² zahrady v zastavŊn®m ¼zem² v m²stn² ļ§sti Semt²nek pro vĨstavbu 
rodinn®ho domu. C²lem je hospod§rn® vyuģit² zastavŊn®ho ¼zem² a vyuģit² pro z§stavbu vġech disponibiln²ch 
vhodnĨch proluk a ploch v zastavŊn®m ¼zem² pŚednostnŊ pŚed ploġnĨm rozvojem z§stavby do voln® krajiny. Plocha 
pŚedstavuje jednu z m§la moģnost², jak v m²stn² ļ§sti Semt²nek z§stavbu doplnit a zahustit.  Plocha pro bydlen² v 
k.¼. Olbramovice u Votic (Semt²nek) je tak® vymezena v pŚ²m® n§vaznosti na komunikaci III/00335, z n²ģ bude 
plocha stejnŊ tak jako pozemky vlastn²ka dopravnŊ napojena a obslouģena. Đrodn®, vysoce kvalitn² zemŊdŊlsk® 
pŢdy I. a II. tŚ²dy ochrany nejsou dotļeny. 

Obec Olbramovice se nach§z² v rozvoje ose OS6 Praha ï Beneġov ï Ļesk® BudŊjovice. ZĐR SĻK (priorita ļ. 30) 
stanovuj² pro tuto osu z§sadu: rozvoj bydlen² sledovat zejm®na ve mŊstŊ Votice a v obc²ch Olbramovice, 
HeŚmaniļky a Miliļ²n. Vymezen² zastaviteln® plochy pro bydlen² podpoŚ² tuto prioritu. 
 
 
 
 

11.5 Záměry – podněty ke zpracování změny územního plánu  

KromŊ z§mŊrŢ uvedenĨch v pŚedchoz² kapitole nebyly uplatnŊny ģ§dn® jin® n§vrhy. Dalġ² z§konn® povinnosti 
Śeġen® zmŊnou ļ. 2 jsou pops§ny v kap. 6 (Vyhodnocen² splnŊn² poģadavkŢ zad§n²  é) 
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11.6 Ochrana a rozvoj hodnot  

Veġker® hodnoty ¼zem² jsou respektov§ny. NavrģenĨm Śeġen²m zmŊny ļ. 2 nejsou dotļeny. Ochrana pŚ²rodn²ch 
hodnot potenci§lnŊ dotļenĨch navrģenĨmi ļi rozġ²ŚenĨmi energetickĨmi koridory je zajiġtŊna ¼pravou v m²stech 
stŚetu tak, ģe StrĨļkovskĨ a Dr§ģskĨ rybn²k s pŚ²rodn² pam§tkou Slavkov (EVL) zŢstanou mimo vymezenĨ koridor. 

Podm²nky ochrany krajinn®ho r§zu v zastavŊn®m ¼zem² a zastavitelnĨch ploch§ch jsou s dotļenĨm org§nem ochrany 
pŚ²rody dohodnuty ve smyslu ustanoven² Ä 12 odst. 4 ZOPK pouze zļ§sti, tj. nejsou dohodnuty pro plochy VL ï vĨroba 
a skladov§n², VZ ï vĨroba a skladov§n² ï zemŊdŊlsk§ vĨroba a VS ï plochy sm²ġen® vĨrobn² s vĨjimkou 
urbanizovan®ho ¼zem² s²dla Olbramovice a jeho bezprostŚedn²ho okol² v ļ§sti vymezen® silnic² I/3 a ģelezniļn² trat². 
Proto v pŚ²padŊ vĨstavby na tŊchto ploch§ch bude schv§len² prostorov®ho Śeġen² v navazuj²c²ch dokumentac²ch 
v§z§no na souhlas Odboru vĨstavby, ¼zemn²ho pl§nov§n², ģivotn²ho prostŚed² a pam§tkov® p®ļe MŊĐ Votice. 
 

 

11.7 Odůvodnění změn koncepce dopravní infrastruktury  
ZmŊnou ļ. 2 nedoch§z² k ģ§dnĨm ¼prav§m v koncepci. Jedinou zmŊnou tĨkaj²c² se dopravy v klidu je n§vrh plochy 
pro parkov§n² u n§draģ² Olbramovice (viz n§vrh plochy Zm2-2). VĨznam z§chytn®ho parkoviġtŊ, resp. rozġ²Śen² 
kapacity st§vaj²c²ch ploch stoupne po zprovoznŊn² dalġ² ļ§sti ģelezniļn²ho koridoru Praha ï Ļesk® BudŊjovice (¼sek 
Votice ï SudomŊŚice nyn² ve stavbŊ) a zejm®na s rozġ²Śen²m integrace veŚejn® dopravy na Voticku jej²m zapojen²m 
do syst®mu PID - Praģsk® integrovan® dopravy (term²n realizace pl§novanĨ na kvŊten 2020 se vzhledem 
k nouzov®mu stavu odloģil s aktu§ln²  platnost² od 22. srpna 2020). N§draģ² Olbramovice se stane vĨznamnĨm 
pŚestupn²m termin§lem v regionu, jak dokl§d§ pŚiloģen® sch®ma linkov®ho veden². 
 

 
Zdroj: www.pid.cz  
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11.8 Odůvodnění koncepce technického vybavení a nakládání s odpady 

V oblasti energetiky doch§z² ke zmŊnŊ ve vymezen² dvou energetickĨch koridorŢ takto: 

1) Koridor zdvojen² veden² ZVN 400kV Hradec ð M²rovka vĽ. souvisej²c²ch staveb. V souladu s vymezen²m 
koridoru v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SK a rovnŊģ s pŚedanĨmi podklady pro aktualizaci ĐAP od poskytovatele 
(ĻEPS) se st§vaj²c² koridor upravuje (= rozġiŚuje) na 150 m od osy na kaģdou stranu, tj. cca 113 m od osy krajn²ho 
veden², shodnŊ se stabilizovanou trasou ï koridorem, dle ZĐR oznaļenĨm E35. Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako 
veŚejnŊ prospŊġn§ stavba (oznaļen² VPS: V T53). V r§mci ĐPD obce Olbramovice jde pouze o pŚevzet² z§mŊru 
nadm²stn²ho vĨznamu, uveden² do souladu s nadŚazenou ĐPD kraje. Koridor tak reaguje i na ¼pravy v m²stech 
kolize se z§stavbou a krajinnĨmi hodnotami (dle n§vrhu ZĐR) ï v prostoru s²dla StrĨļkovy vļ. StrĨļkovsk®ho 
rybn²ka, kolem Dr§ģkovsk®ho rybn²ka a PP Slavkov (EVL Slavkov). Podm²nky vyuģit² koridoru (v kap. 7.1.2 vĨrokov® 
ļ§sti) jsou stanoveny pŚimŊŚenŊ k ¼ļelu, tzn. jen s nejnutnŊjġ²m omezen²m pro st§vaj²c² vyuģit² ¼zem² a z§roveŔ pro 
zajiġtŊn² ochrany hodnot a funkc² krajiny. 

2) Koridor veden² VVN 110 kV - TR Ś²movice ð navrĤen§ TR Votice. ObdobnŊ i tento koridor je pŚeb²r§n dle 
vymezen² v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SK a rovnŊģ s pŚedanĨmi podklady pro aktualizaci ĐAP od poskytovatele 
(ĻEZ). Tento koridor dosud nebyl v ĐPD kraje ani obce vymezen. NovŊ je koridor (oznaļenĨ dle ZĐR E27) 
stabilizov§n v ġ²Śce 200 m na kaģdou stranu od osy krajn²ho veden². Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako veŚejnŊ 
prospŊġn§ stavba (oznaļen² VPS: V T54). V r§mci ĐPD obce Olbramovice jde pouze o pŚevzet² z§mŊru 
nadm²stn²ho vĨznamu, uveden² do souladu s nadŚazenou ĐPD kraje. Koridor tak reaguje i na ¼pravy v m²stech 
kolize se z§stavbou a krajinnĨmi hodnotami (dle n§vrhu ZĐR) ï v prostoru kolem s²del KŚeġice a Veselka. Podm²nky 
vyuģit² koridoru (v kap. 7.1.2 vĨrokov® ļ§sti) jsou stanoveny pŚimŊŚenŊ k ¼ļelu, tzn. jen s nejnutnŊjġ²m omezen²m 
pro st§vaj²c² vyuģit² ¼zem² a z§roveŔ pro zajiġtŊn² ochrany hodnot a funkc² krajiny. 

Graficky jsou oba koridory zakresleny ve vĨkresech zobrazuj²c²ch cel® Śeġen® ¼zem² obce, tzn. v hlavn²m vĨkresu, 
ve vĨkresu veŚejnŊ prospŊġnĨch staveb a v koordinaļn²m vĨkresu. V r§mci zmŊny ļ. 2 jsou tyto vĨkresy pojedn§ny 
jako sch®mata v mŊŚ²tku 1:20 000 s t²m, ģe v z§kladn²m mŊŚ²tku 1:5 000 budou tyto koridory souļ§st² vĨkresŢ 
¼pln®ho znŊn² po vyd§n² zmŊny ļ. 2 ĐP. 

Z hlediska n§rokŢ na dalġ² sloģky technick®ho vybaven² nedoch§z² k ģ§dnĨm koncepļn²m zmŊn§m. řeġen² zmŊny 
se nedotkne ani koncepce nakl§d§n² s odpady. 

 

 

11.9 Odůvodnění koncepce občanského vybavení  

Nov® plochy obļansk®ho vybaven² nejsou zmŊnou navrhov§ny. 

 

 

11.10Odůvodnění návrhu úprav systému ÚSES  

ĐSES na nadregion§ln² a region§ln² ¼rovni byl uveden do souladu se ZĐR StŚedoļesk®ho kraje minulou zmŊnou ļ. 
1 ĐP.  ZmŊnou ļ. 2 nen² tŚeba ģ§dnĨch ¼prav v t®to nadŚazen® ¼rovni. 
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11.11 Odůvodnění změn vymezení veřejně prospěšných staveb, asanací 
a asanačních úprav  

ZmŊnou se doplŔuj² dva energetick® koridory proch§zej²c² napŚ²ļ ¼zem²m. Oba koridory jsou pŚevzaty ze ZĐR 
(oznaļen² dle ZĐR: E35 a E27).  

ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice se mŊn² koridor zdvojen² veden² ZVN 400kV Hradec ï M²rovka vļ. souvisej²c²ch 
staveb z ¼zemn² rezervy na veŚejnŊ prospŊġnou stavbu. V souladu s vymezen²m koridoru v n§vrhu 3. Aktualizace 
ZĐR SK a rovnŊģ s pŚedanĨmi podklady pro aktualizaci ĐAP od poskytovatele (ĻEPS) se st§vaj²c² koridor upravuje 
(= rozġiŚuje) na 150 m od osy na kaģdou stranu, tj. cca 113 m od osy krajn²ho veden², shodnŊ se stabilizovanou 
trasou ï koridorem, dle ZĐR oznaļenĨm E35. Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba 
(oznaļen² VPS: V T53) 

ZmŊna ļ. 2 ĐP vymezuje koridor veden² VVN 110 kV - TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. ObdobnŊ i tento koridor 
je pŚeb²r§n dle vymezen² v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SK a rovnŊģ s pŚedanĨmi podklady pro aktualizaci ĐAP od 
poskytovatele (ĻEZ). Tento koridor dosud nebyl v ĐPD kraje ani obce vymezen. NovŊ je koridor (oznaļenĨ dle ZĐR 
E27) stabilizov§n v ġ²Śce 200 m na kaģdou stranu od osy krajn²ho veden². Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako veŚejnŊ 
prospŊġn§ stavba (oznaļen² VPS: V T54). 

K jinĨm ¼prav§m nedoch§z², st§vaj²c² vymezen² se nemŊn². 

 

11.12Návrh řešení požadavků obrany státu a civilní ochrany 
obyvatelstva  

ZmŊna ļ. 2 respektuje st§vaj²c² koncepci ¼zemn²ho pl§nu. Charakter ŚeġenĨch z§mŊrŢ drobn®ho rozsahu  
nevyvol§v§ n§roky na ¼pravu a doplnŊn² kapitoly tĨkaj²c² se splnŊn² poģadavkŢ vyhl. 380/2002 Sb., v platn®m znŊn² 
(k pŚ²pravŊ a prov§dŊn² ¼kolŢ ochrany obyvatelstva). 

 

12. Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších 
vztahů v území  

Đzem² obce Olbramovice svou polohou spad§ do stŚedn²ch Ļech a nach§z² se v okrese Beneġov, v severn² ļ§sti 
obvodu obce s rozġ²Śenou pŢsobnost² Votice pŚi silnici I/3.  

C²lovou charakteristikou ¼zem² stanovenou v ZĐR StŚedoļesk®ho kraje je krajina ĂzvĨġenĨch hodnot kulturn²ch a 
pŚ²rodn²chñ (H21), resp. Ăkrajina relativnŊ vyv§ģen§ñ (N16) - pro k. ¼. KŚeġice u Olbramovic. Dle n§vrhu 3. 
Aktualizace ZĐR je cel® ¼zem² obce zaŚazeno do typu Ăkrajina zvĨġenĨch pŚ²rodn²ch a kulturn²ch hodnotñ (H18). 

Charakter ¼zem² tomu odpov²d§ a navazuje na stav v okoln²ch obc²ch. ĐP Olbramovice ani jeho zmŊna nenavrhuj² 
opatŚen² ani rozvoj, kterĨ by mŊl na charakter ¼zem², ani v ġirġ²ch vztaz²ch, negativn² vliv. 

Đzem² obce Olbramovice je v ġirġ²ch vztaz²ch tŚeba hodnotit pŚedevġ²m s ohledem na: 

¶ Koncepci dopravn² infrastruktury a jej² n§vaznost ï v tomto smŊru zmŊna ļ. 2 ĐP nenavrhuje ģ§dn§ 
opatŚen² ani zmŊny oproti souļasn®mu stavu.  

¶ N§vaznost skladebnĩch Ľ§st² đSES je zajiġtŊna na region§ln² a nadregion§ln² ¼rovni (je v souladu 
s vymezen²m v ZĐR); z§kladn² n§vaznost je i na lok§ln² ¼rovni se sousedn²mi obcemi. Doporuļen² korekc² a 
doplnŊn² dle z§vŊrŢ ¼zemn² studie krajiny ORP Votice (2019) bude pŚedmŊtem Śeġen² dalġ² zmŊny ļ. 3.   

¶ Koncepci krajiny jako celku, kter§ je vyhodnocena jako odpov²daj²c² a je zachov§na v podobŊ z platn®ho ĐP. 

¶ Koncepci veśejn® infrastruktury, kter§ je nastavena s ohledem na jej² stav v okoln²ch obc²ch a mŊstech, je 
vyhodnocena jako odpov²daj²c² a je zachov§na v podobŊ z platn®ho ĐP. 
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ZmŊna ļ. 2 ĐP Olbramovice obsahuje n§sleduj²c² z§mŊry, kter® maj² dopad na ġirġ² vztahy v ¼zem²: 
 
Koridor V T53 pro zdvojen² veden² vysok®ho napŋt² ZVN 400 kV Hradec ð M²rovka 
 

Na ¼zem² obce Olbramovice je vymezen koridor V T53 pro dvojit® veden² 400 kV, ¼sek Hradec ï TR M²rovka, jehoģ 
vymezen² vych§z² z poģadavku PĐR ĻR ve znŊn² aktualizace ļ. 1 (2015) a rovnŊģ z pŚedanĨch podkladŢ pro 
aktualizaci ĐAP od poskytovatele (ĻEPS). ZmŊnou ļ. 2 ĐP Olbramovice se mŊn² koridor zdvojen² veden² ZVN 
400kV Hradec ï M²rovka vļ. souvisej²c²ch staveb z ¼zemn² rezervy na veŚejnŊ prospŊġnou stavbu. Koordinace bude 
zajiġtŊna v r§mci samostatn® 3. aktualizace ZĐR StŚedoļesk®ho kraje, jej²ģ poŚ²zen² je ve f§zi po spoleļn®m 
jedn§n². Na ¼zem² mŊstyse Vrchotovy Janovice je vymezen² koridoru pro zdvojen² veden² 400 kV Hradec ï M²rovka 
vļ. souvisej²c²ch staveb Śeġeno zmŊnou ļ. 1 ĐP Vrchotovy Janovice, kter§ je ve f§zi po veŚejn®m projedn§n². Na 
¼zem² mŊsta BystŚice jsou v platn®m ¼zemn²m pl§nu pro zdvojen² veden² 400 kV Hradec ï M²rovka vļ. souvisej²c²ch 
staveb vymezeny koridory K.TI.3, K.TI.4, K.TI.5, K.TI.6, K.TI.7 a K.TI.8. Koordinace je tedy zajiġtŊna.  
 
Koridor V T54 pro veden² VVN 110 kV - TR Ś²movice ð navrĤen§ TR Votice.  
 

V souladu s vymezen²m koridoru v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SĻK pro spoleļn® jedn§n² a rovnŊģ s pŚedanĨmi 
podklady pro aktualizaci ĐAP od poskytovatele (ĻEZ) se vymezuje koridor veden² VNN 110 kV TR ř²movice ï 
navrģen§ TR Votice s oznaļen²m V T54 jako VPS s moģnost² vyvlastnŊn². Tento koridor dosud nebyl v ĐPD kraje 
ani obce vymezen. NovŊ je koridor (oznaļenĨ dle ZĐR E27) stabilizov§n v ġ²Śce 200 m na kaģdou stranu od osy 
krajn²ho veden². Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba (oznaļen² VPS: V T54). V r§mci ĐPD 
obce Olbramovice jde pouze o pŚevzet² z§mŊru nadm²stn²ho vĨznamu, uveden² do souladu s nadŚazenou ĐPD 
kraje. Koordinace bude zajiġtŊna v r§mci samostatn® 3. aktualizace ZĐR StŚedoļesk®ho kraje, jej²ģ poŚ²zen² je ve 
f§zi po spoleļn®m jedn§n². Vymezen²m koridoru V T54 je zajiġtŊna n§vaznost na sousedn² ĐPD Votice, kde je tento 
koridor technick® infrastruktury vymezen jako ¼zemn² rezerva T1. Vymezen² koridoru na ¼zem² mŊstyse Vrchotovy 
Janovice by mŊlo bĨt Śeġeno v pŚ²padn® zmŊnŊ ļ. 2 ĐP. 
 

13. Výčet záležitostí nadmístního významu, které nejsou řešeny 
v zásadách územního rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebního 
zákona), s odůvodněním potřeby jejich vymezení  

Na z§kladŊ aktualizovanĨch ¼dajŢ, pŚedanĨch od poskytovatele v r§mci ĐAP (od spoleļnosti ĻEPS) a dle n§vrhu 3. 
Aktualizace ZĐR SK byl doplnŊn koridor technick® infrastruktury pro veden² VVN 110 kV - TR ř²movice ï navrģen§ 
TR Votice (dle n§vrhu 3. Akt. ZĐR oznaļeno E27).  

Jin® z§leģitosti nadm²stn²ho vĨznamu, kter® nejsou Śeġeny v ZĐR StŚedoļesk®ho kraje, nejsou zmŊnou ļ.2 ĐP 
Olbramovice navrhov§ny. 
 

14. Výčet prvků regulačního plánu s odůvodněním jejich 
vymezení  

PoŚ²zen² regulaļn²ch pl§nŢ nen² zmŊnou ļ. 2 stanoveno. 
 

15. Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného 
řešení na zemědělský půdní fond a pozemky určené k plnění 
funkcí lesa  

 

15.1 Použitá metodika  

Pro vyhodnocen² je relevantn² z§kon ļ. 334/1992 Sb., o ochranŊ ZPF, v platn®m znŊn² po novele ļ. 41/2015 Sb., 
d§le  vyhl§ġka ļ. 500/2006 Sb. (pŚ²loha ļ. 7 stanovuj²c² obsah odŢvodnŊn² ĐP),  vyhl§ġka ļ. 271/2019 Sb., o 
stanoven² postupŢ k zajiġtŊn² ochrany ZPF a pŚimŊŚenŊ tak® metodick® doporuļen² MMR a MĢP (vyhodnocen² 
pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na ZPF v ĐP, 08/2013).  
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15.2 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
zemědělský půdní fond  

S ohledem k minim§ln²mu rozsahu a specifickĨm lokalit§m Śeġen® zmŊny nen² vyhodnocen² z§borŢ provedeno 
standardn² tabulkovou a grafickou ļ§st², ale pouze zjednoduġenŊ: 
 

oznaĽ.pl.  / 
kat. ¼z. 

navrĤen® funkĽn² vyuĤit² 
vnŋ/ uvnitś 
zast.¼z. 

plocha 
z§boru celk. 

kultura BPEJ 
plocha 

ZPF 
tś²da 

ochrany 
pozn§mka 

Zm2-1 Tomice        
u Votic 

VL ï vĨroba a skladov§n² ï lehkĨ 
prŢmysl 

uvnitŚ 
zast.¼z. 

0,3339 ost. pl. - - - (viz obr. Zm2-1) 

Zm2-2 
Olbramovice 

DSïdopravn² infrastruktura ï 
silniļn², NZp ï plocha 
zemŊdŊlsk® ï trval® travn² 
porosty, n²zk§ a rozptĨlen§ zeleŔ 

vnŊ    
zast.¼z. 

0,5994 ost. pl. - - - (viz obr. Zm2-2) 

Zm2-3 
Olbramovice 
(Semt²nek) 

BV - bydlen² v rodinnĨch domech 
ï venkovsk® 

uvnitŚ 
zast. ¼z. 

0,1185 zahrada 5.32.11 0,1185 IV. (viz obr. Zm2-3) 

Tab. PŚehled lokalit ŚeġenĨch zmŊnou ļ. 2 
 

¶ Đdaje o celkov®m rozsahu ŚeġenĨch ploch a pod²lu pŢdy n§leģej²c² do ZPF, ¼daje o druhu pozemku (kultuŚe) 
dotļen® pŢdy, zaŚazen² do BPEJ, zaŚazen² do tŚ²d ochrany zemŊdŊlsk® pŢdy jsou uvedeny v pŚedchoz² tabulce. 

¶ Dle dostupnĨch podkladŢ z ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ nejsou Śeġen® plochy souļ§st² meliorovanĨch ploch.  

¶ Ģ§dn® plochy Śeġen® zmŊnou ļ. 2 nebudou m²t vliv na are§ly a objekty staveb zemŊdŊlsk® prvovĨroby.  

¶ Navrģen® lokality se nedotknou vyuģitelnosti zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu ve smyslu naruġen² ucelenĨch 
zemŊdŊlskĨch ploch.  

¶ řeġen²m zmŊny nedojde ke stŚetu lokalit s opatŚen²mi k zajiġtŊn² ekologick® stability krajiny.  

¶ řeġen® lokality Zm2-1 a Zm2-2 jsou cel® na nezemŊdŊlskĨch ploch§ch ostatn²ch ï nedoch§z² u nich 
k z§boru ZPF. 

¶ Ļ§st plochy Zm2-2, jej²mģ hlavn²m ¼ļelem je dopravn² plocha, je navrģena k ponech§n² nezastavitelnosti 
(0,1454 ha, tj. ı z celkov®ho rozsahu) ï jako pŚechodov§ z·na s n²zkou a rozptĨlenou zelen². 

¶ Lokality Zm2-1 a Zm2-3 leģ² uvnitŚ zastavŊn®ho ¼zem². Jedinou lokalitou mimo zastavŊn® ¼zem² je plocha 
Zm2-2 (plocha DS) leģ² v pŚ²m® n§vaznosti na zastavŊn® ¼zem².  

¶ Ģ§dn® st§vaj²c² zemŊdŊlsk® ¼ļelov® komunikace nebudou Śeġen²m dotļeny.  

¶ Ani u jedn® z lokalit nejsou zn§m® ģ§dn® ¼zemn² ekologick® z§mŊry vyplĨvaj²c² ze schv§lenĨch n§vrhŢ 
pozemkovĨch ¼prav. 

¶ Koridory technick® infrastruktury jsou navrģeny pro um²stŊn² elektroenergetickĨch nadzemn²ch veden², pŚevzaty 
jsou z nadŚazen® ĐPD kraje. V jednom pŚ²padŊ se jedn§ o rozġ²Śen² st§vaj²c²ho koridoru, v druh®m pŚ²padŊ o 
novĨ koridor dle z§mŊru ĻEPS - stabilizovan®m v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SK. Tyto koridory vzhledem 
k ¼ļelu nejsou pŚedmŊtem vyhodnocen² z§borŢ (zdvojen² el. veden², resp. vĨstavba stoģ§rŢ v druh®m koridoru 
vyvol§ minim§ln² skuteļn® nov® z§bory ZPF, jeģ jsou nad rozliġovac² schopnost² ¼zemn²ho pl§nu). 

¶ Z hlediska ochrany nerostn®ho bohatstv² se Śeġen§ zmŊna t®to problematiky netĨk§. 
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15.3 Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na 
pozemky určené k plnění funkcí lesa  

Vyhodnocen² pŚedpokl§danĨch dŢsledkŢ navrhovan®ho Śeġen² na pozemky urļen® k plnŊn² funkc² lesa je 
bezpŚedmŊtn® - lokality nezasahuj² ani do ochrann®ho p§sma lesa. 

 

  



 

Územní plán Olbramovice – Změna č. 2 (zkrácené pořízení)                                                                                             90 
 

16. Rozhodnutí o námitkách včetně samostatného odůvodnění 

N§mitky k n§vrhu zmŋny Ľ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice dle Ä 55b odst. 2 stavebn²ho z§kona uplatnŋn® k veśejn®mu 
projedn§n², kter® se konalo dne 16. 9. 2020. 

N§mitka Ľ. 1  

Podatel: Ivan Zelenka, Olbramovice MŊsteļko 1, 259 01 Olbramovice 

Text n§mitky: 

 
 
N§vrh rozhodnut² o n§mitce:  

ü N§mitce se nevyhovuje. 

Podatel poģaduje, aby koridor V T54 pro um²stŊn² stavby VVN 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice vymezenĨ 
v n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice nezasahoval na jeho pozemek, tedy na pozemek parc.ļ. 1309 v k.¼. 
Olbramovice u Votic. Podatel d§le uv§d², ģe pozemek parc.ļ.1309 v k.¼. Olbramovice u Votic bude Śeġen v 
n§sleduj²c² zmŊnŊ ļ. 3 ¼zemn²ho pl§nu, kde bude provŊŚena zmŊna jeho vyuģit² na plochu pro bydlen². 

N§mitce se nevyhovuje. V souladu s vymezen²m koridoru v n§vrhu 3. Aktualizace ZĐR SĻK pro spoleļn® jedn§n² a 
rovnŊģ s pŚedanĨmi podklady pro aktualizaci ĐAP od poskytovatele (ĻEZ) se vymezuje koridor veden² VNN 110 kV 
TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice s oznaļen²m V T54 jako VPS s moģnost² vyvlastnŊn². Tento koridor dosud nebyl 
v ĐPD kraje ani obce vymezen. NovŊ je koridor (oznaļenĨ dle ZĐR E27) stabilizov§n v ġ²Śce 200 m na kaģdou 
stranu od osy krajn²ho veden². Koridor je vymezov§n rovnŊģ jako veŚejnŊ prospŊġn§ stavba (oznaļen² VPS: V T54). 
V r§mci ĐPD obce Olbramovice jde pouze o pŚevzet² z§mŊru nadm²stn²ho vĨznamu, uveden² do souladu s 
nadŚazenou ĐPD kraje. Koridor tak reaguje i na ¼pravy v m²stech kolize se z§stavbou a krajinnĨmi hodnotami (dle 
n§vrhu ZĐR) ï v prostoru kolem s²del KŚeġice a Veselka. Podm²nky vyuģit² koridoru (v kap. 7.1.2 vĨrokov® ļ§sti) 
jsou stanoveny pŚimŊŚenŊ k ¼ļelu, tzn. jen s nejnutnŊjġ²m omezen²m pro st§vaj²c² vyuģit² ¼zem² a z§roveŔ pro 
zajiġtŊn² ochrany hodnot a funkc² krajiny. 

I pŚesto, ģe 3. Aktualizace ZĐR nen² zat²m z§vazn§, neboŠ se nach§z² ve f§zi po spoleļn®m jedn§n², je nutn® zajistit 
ochranu pro budouc² um²stŊn² tohoto z§mŊru a zajistit tak n§vaznost na sousedn² ¼zemnŊ pl§novac² dokumentace 
(ĐP Votice). Koridor pro um²stŊn² stavby veden² 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice; vļ. plochy pro um²stŊn² 
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TR Votice se vymezuje z dŢvodu zvĨġen² spolehlivosti a kvality dod§vky elektrick® energie v z§jmov® oblasti a 
umoģnŊn² pŚipojen² novĨch ģadatelŢ o elektrickou energii. 

Vymezen² koridoru veden² VNN 110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice (V T54) v n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP 
Olbramovice jako VPS s moģnost² vyvlastnŊn² vyplĨv§ tak® z aktu§ln²ch ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ ORP Votice. 

Dle Ä 26 stavebn²ho z§kona ¼zemnŊ analytick® podklady obsahuj² zjiġtŊn² a vyhodnocen² stavu a vĨvoje ¼zem², jeho 
hodnot, omezen² zmŊn v ¼zem² z dŢvodu ochrany veŚejnĨch z§jmŢ, vyplĨvaj²c²ch z pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo 
stanovenĨch na z§kladŊ zvl§ġtn²ch pr§vn²ch pŚedpisŢ nebo vyplĨvaj²c²ch z vlastnost² ¼zem² (d§le jen "limity vyuģit² 
¼zem²"), z§mŊrŢ na proveden² zmŊn v ¼zem²éPoskytovatelem ¼dajŢ do ¼zemnŊ analytickĨch podkladŢ je mimo jin® 
spr§vce t®to technick® infrastruktury (veden² VNN 110 kV) spoleļnost ĻEZ, kter§ poskytla poŚizovateli data o vĨġe 
uveden®m z§mŊru. V souladu s Ä 28 odst. 1 stavebn²ho z§kona poŚizovatel prŢbŊģnŊ aktualizuje ¼zemnŊ analytick® 
podklady na z§kladŊ novĨch ¼dajŢ a data od vlastn²ka t®to technick® infrastruktury zapracoval do datab§ze ĐAP 
ORP Votice. D§le je nutno uv®st, ģe pŚi zpracov§n² zmŊny ¼zemn²ho pl§nu se ¼zemn² pl§n uv§d² do souladu 
s aktu§ln²mi ¼zemnŊ analytickĨmi podklady a do souladu s nadŚazenĨmi ¼zemnŊ pl§novac²mi dokumentacemi. 
Zastupitelstvo obce Olbramovice nav²c svĨm usnesen²m ļ.21/1/2020/ZO ze dne 18. 2. 2020 schv§lilo obsah zmŊny 
ĐP, ve kter®m bylo mimo jin® uvedeno, ģe zmŊnou ļ. 2 bude ¼zemn² pl§n Olbramovice uveden do souladu s ĐAP 
ORP Votice (bod 4a).  

Pozemek parc.ļ 1309 v k.¼. Olbramovice u Votic se dle platn®ho ĐP nach§z² v ploġe NZ plochy zemŊdŊlsk® ï orn§ 
pŢda. Poģadavek vlastn²ka pozemku parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice u Votic na zmŊnu funkļn²ho vyuģit² na plochu 
pro bydlen² bude Śeġen aģ v n§sledn® zmŊnŊ ļ. 3 ĐP. Vymezen² koridoru veden² VNN 110 kV TR ř²movice ï 
navrģen§ TR Votice reaguje na ¼pravy v m²stech kolize se z§stavbou a krajinnĨmi hodnotami (dle n§vrhu ZĐR) ï v 
prostoru kolem s²del KŚeġice a Veselka. Nen² dŢvodn® a bylo by zcela nekoncepļn² upravovat koridor podle 
budouc²ho poģadavku vlastn²ka pozemku na zmŊnu ¼zemn²ho pl§nu, kterĨ bude projedn§v§n aģ v n§sledn® zmŊnŊ 
ĐP.  

 Pozemek parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice u Votic se nach§z² ve II. tŚ²dŊ ochrany ZPF. V souladu s Ä 4 odst. 3 
z§kona ļ. 334/1992 Sb. o ochranŊ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu, ve znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, lze zemŊdŊlskou 
pŢdu I. a II. tŚ²dy ochrany odejmout pouze v pŚ²padech, kdy jinĨ veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚevaģuje nad veŚejnĨm 
z§jmem ochrany zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu. Vymezen² dalġ² zastaviteln® plochy pro bydlen² nelze povaģovat za 
veŚejnĨ z§jem vĨraznŊ pŚevaģuj²c² nad veŚejnĨm z§jmem na ochranŊ ZPF, jelikoģ ¼zemn² pl§n vymezil dostatek 
zastavitelnĨch ploch pro bydlen² dle predikovan®ho demografick®ho vĨvoje a vytvoŚil tak dostateļn® pŚedpoklady pro 
rozvoj obce. Lze tedy pŚedpokl§dat, ģe dotļenĨ org§n ZPF uplatn² k n§vrhu plochy bydlen² pŚi projedn§v§n² 
n§sledn® zmŊny ļ. 3 ĐP negativn² stanovisko. Poģadavek na plochu na bydlen² na pozemku parc.ļ. 1309 v k.¼. 
Olbramovice u Votic je nav²c v nesouladu se z§kladn² koncepc² platn®ho ¼zemn²ho pl§nu a s c²li a ¼koly ¼zemn²ho 
pl§nov§n².  

Pozemek parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice je tak® nevhodnŊ situov§n vedle plochy vĨroby VL ï vĨroba a skladov§n² 
ï lehkĨ prŢmysl, kter® se nach§z² severovĨchodnŊ od t®to plochy. Dle ļl. 24a) kap. 2.2 republikov® priority PĐR ĻR 
je mimo jin® uvedeno: Vymezovat plochy pro novou obytnou z§stavbu tak, aby byl zachov§n dostateļnĨ odstup od 
prŢmyslovĨch nebo zemŊdŊlskĨch are§lŢ.  

Vymezen² plochy pro bydlen² na pozemku parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice u Votice mezi plochou VL - plocha vĨroby 
a skladov§n² ï lehkĨ prŢmysl a koridorem V D102 ï koridor pŚeloģky II/121 ï z§padn² obchvat Votic bude m²t 
negativn² vliv na veŚejn® zdrav², jak jiģ vyplynulo i ze stanoviska pŚ²sluġn®ho org§nu posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² 
prostŚed² podle Ä 10i z§kona ļ. 100/2001 Sb., o posuzov§n² vlivŢ na ģivotn² prostŚed² uplatnŊn®ho k obsahu zmŊny 
ļ. 3 ĐP Olbramovice. (ļ.j. 157477/2019/KUSK ze dne 3. 1. 2020). 

D§le je nutno uv®st, ģe vlastn²k pozemku parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice u Votic by mŊl sp²ġe brojit proti 
projedn§van®mu n§vrhu ZĐR SĻK pro spoleļn® jedn§n², kterĨ vymezuje koridor E27 ï veden² 110 kV TR ř²movice 
ï navrģen§ TR Votice; vļ. plochy pro um²stŊn² TR Votice. V souladu s Ä 37 odst. 3 stavebn²ho z§kona mŢģe kaģdĨ 
k n§vrhu ZĐR SĻK pro spoleļn® jedn§n² a vyhodnocen² vlivŢ na udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² uplatnit u krajsk®ho ¼Śadu 
pŚipom²nky. To vġak vlastn²k pozemku neuļinil.  
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D§le je nutn® upozornit na to, ģe doch§z² k minim§ln²mu omezen² vlastnick®ho pr§va. Jak jiģ bylo uvedeno vĨġe, 
pozemek parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice se nach§z² v nezastavŊn®m ¼zem² v ploġe NZ ï plochy zemŊdŊlsk® jej²mģ 
hlavn²m vyuģit²m je zemŊdŊlskĨ pŢdn² fond ï zejm®na orn§ pŢda. V ploġe nelze um²sŠovat ģ§dn® stavby pro 
rekreaci nebo bydlen² s vĨjimkou nezbytnĨch staveb pro obhospodaŚov§n² (napŚ. skladov§n² sena, sl§my, hnoje, 
posedy). Tud²ģ vymezen²m koridoru technick® infrastruktury na pozemku parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice nedoch§z² 
k ģ§dn®mu z§sadn²mu z§sahu do vlastnick®ho pr§va. Nav²c dle podm²nek uvedenĨch v kap. 7.1.2 textov® ļ§sti 
n§vrhu je v koridorech podm²nŊnŊ pŚ²pustn§ dopravn² a technick§ infrastruktura za splnŊn² podm²nky odsouhlasen² 
budouc²ho majetkov®ho spr§vce pŚ²sluġn® pŚedmŊtn® infrastruktury. Z n§mitky ani nen² zŚejm®, jak vymezen² 
koridoru technick® infrastruktury vlastn²ka omezuje. Poģadavek na plochu pro bydlen² nen² pŚedmŊtem t®to zmŊny 
¼zemn²ho pl§nu a jak bylo uvedeno vĨġe, je velmi pravdŊpodobn®, ģe zmŊna neprojde pŚes projedn§n² s dotļenĨmi 
org§ny vzhledem k limitŢm v ¼zem² a rozporu se z§kladn² koncepc² stanovenou v platn®m ¼zemn²m pl§nu. 

Đzemn² pl§n nen² direktivem, ale m§ povahu nab²dky, jak je moģn® ¼zem² vyuģ²vat. Đzem² bude vyuģ²v§no 
st§vaj²c²m zpŢsobem a nikdo nem§ pr§vo (aģ na vĨjimku realizace veŚejnŊ prospŊġn® stavby, nebo asanace), nutit 
vlastn²ka pozemku ke zmŊnŊ vyuģit² jeho pozemku, nebo nemovitost². Pokud se vġak vlastn²k rozhodnŊ pro zmŊnu 
vyuģit² sv®ho pozemku v m²stech, kde je platnĨ ¼zemn² pl§n, mŢģe tak uļinit pouze v souladu s obsahem z§vazn® 
ļ§sti ¼zemn²ho pl§nu. 

Pokud se v ĐPD vymezuje koridor pro veŚejnŊ prospŊġnou stavbu, je tŚeba jej ch§pat jako plochu pro um²stŊn² VPS, 
napŚ. liniov® stavby dopravn² nebo technick® infrastruktury vļetnŊ plochy nezbytn® k zajiġtŊn² jej² realizace a jej²ho 
Ś§dn®ho uģ²v§n² pro stanovenĨ ¼ļel, v tomto pŚ²padŊ tedy stavby technick® infrastruktury V T54 ï koridor veden² 
VNN 110kV ï TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice. VPS je tedy samotn§ stavba, zat²mco koridor s§m o sobŊ nen² s 
VPS totoģnĨ. Je nutno br§t v ¼vahu, ģe v r§mci koridoru, kterĨ zasahuje do vlastnick® struktury vymezen® v 
katastr§ln² mapŊ, mŢģe v koneļn® podobŊ stavba mŊnit svoji polohu. MŢģe se tedy st§t, ģe um²stŊn² stavby veden² 
110 kV TR ř²movice ï navrģen§ TR Votice na pozemek parc.ļ. 1309 v k.¼. Olbramovice vŢbec nezas§hne. Jestliģe 
bude pŚedmŊtnĨ pozemek dotļen, mŢģe jeho vlastn²k h§jit sv§ pr§va v ¼zemn²m Ś²zen². 

Pro ¼plnost se jeġtŊ uv§d², ģe je rozd²l v ġ²Śce koridoru pro navrhovanou liniovou stavbu (vŊtġ² rozsah) a v budouc² 
ġ²Śce ochrann®ho p§sma pot®, co bude liniov§ stavba realizov§na. VŊtġ² rozsah koridoru je z dŢvodu, ģe je t²m 
vymezena potenci§ln² plocha pro n§sledn® upŚesnŊn² podrobnŊjġ² dokumentac², v n²ģ bude stabilizov§no um²stŊn² 
zohledŔuj²c² konkr®tn² m²stn² podm²nky.  Ġ²Śku ochrann®ho p§sma a omezen² vyuģitelnosti (z§kaz ļinnost², staveb, 
apod. v tomto ochrann®m p§smu) stanovuje Ä 46 z§kona ļ. 458/2000 Sb. (energetickĨ z§kon).  

Na z§kladŊ vĨġe uvedenĨch dŢvodŢ se n§mitce nevyhovuje. 
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17. Vyhodnocení připomínek a stanovisek  
 

17.1 Vyhodnocení stanovisek k návrhu změny územního plánu po 
veřejném projednání  

Vyhodnocen² koordinovan®ho stanoviska Krajsk®ho ¼śadu StśedoĽesk®ho kraje 

PoĤadavek Vyhodnocen² 

Odb. Ĥiv. prostś. a zemŋdŋlstv² - Stanovisko dle z§k. Ľ. 114/1992 Sb. o ochranŋ pś²r. a kraj. 
 

Bez poģadavku na Śeġen². 

 

Odbor Ĥiv. prostśed² a zemŋdŋlstv² - Stanovisko dle z§kona Ľ. 334/1992 Sb., o ochranŋ ZPF 

 

 
 
 
 
Bez poģadavku na Śeġen². 

 

Odbor Ĥiv. prostśed² a zemŋdŋlstv² - Stanovisko dle z§kona Ľ. 289/1995 Sb., o les²ch  

 

Bez poģadavku na Śeġen² 
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Bez poģadavku na Śeġen². 

Odbor dopravy 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 

Odbor kultury a pam§tkov® p®Ľe 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 

 

Vyhodnocen² stanovisek ostatn²ch dotĽenĩch org§nţ a vyj§dśen² dalĢ²ch organizac² 

N§zev 
DO/organizace PoĤadavek Vyhodnocen² 

Ministerstvo 
prţmyslu a 
obchodu 

 
 

Bez poģadavku na Śeġen². 
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Obvodn² 
b§ŕskĩ ¼śad 
pro ¼zem² 
Hlavn²ho 
mŋsta Prahy a 
kraje 
StśedoĽesk®ho 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 

ļR ð HasiĽskĩ 
z§chrannĩ 
sbor 
StśedoĽesk®ho 
kraje 
¼zemn² odbor 
BeneĢov 

 

Bez poģadavku na Śeġen² 

Sekce 
nakl§d§n² s 
majetkem 
Ministerstva 
obrany - 
odbor ochrany 
¼zemn²ch 
z§jmţ a 
st§tn²ho 
odborn®ho 
dozoru 
 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 
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GasNet, s.r.o. 

 

Uveden® poģadavky n§vrh 
zmŊny ĐP obsahuje. 

(pŚ²lohou stanoviska je 
situace se z§kresem 
plyn§renskĨch zaŚ²zen² ve 
spr§vŊ spol. GasNet, s.r.o.) 

Bez dalġ²ch konkr®tn²ch 
poģadavkŢ na Śeġen². 

NET4GAS 
s.r.o. 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 

Mŋđ Votice, 
Oddŋlen² 
¼zemn²ho 
pl§nov§n² a  
ģP a 
pam§tkov® 
p®Ľe 

Z§kon Ľ. 183/2006 Sb., o ¼zemn²m pl§nov§n²  a stavebn²m ś§du, v platn®m znŋn² 

Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

Z§kon Ľ. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmŋnŋ nŋkterĩch dalĢ²ch z§konţ, v platn®m znŋn² 

Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

Z§kon Ľ. 254/2001 Sb., o vod§ch, v platn®m znŋn² 

Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

Z§kon Ľ. 334/1992 Sb., o ochranŋ zemŋdŋlsk®ho pţdn²ho fondu, v platn®m znŋn² 

Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 
Z§kon Ľ. 114/1992 Sb., o ochranŋ pś²rody a krajiny, v platn®m znŋn² 

 

MŊstskĨ ¼Śad Votice, Odbor vĨstavby, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho prostŚed², 
OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho prostŚed², je dle ustanoven² Ä 77 odst. 
1 p²sm. q) z§kona ļ. 114/1992 Sb., o ochranŊ pŚ²rody a krajiny, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (d§le jen ĂZOPaKñ); dle ustanoven² Ä 4 odst. 2 p²sm. b) a Ä 
52 odst. 3 z§kona ļ. 183/2006 Sb., stavebn² z§kon, ve znŊn² pozdŊjġ²ch 
pŚedpisŢ, pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² stanoviska k n§vrhu ¼zemn²ho pl§nu obce k 
veŚejn®mu projedn§n².  
K dokumentaci OLBRAMOVICE - NĆVRH ZMŉNY Ļ. 2 ĐZEMNĉHO PLĆNU 
PRO VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ (ZKRĆCEN£ POřĉZENĉ), z ļervence 2020, 
zhotovitel Ing. arch. Milan Salaba, d§v§ org§n ochrany pŚ²rody toto stanovisko: 
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MŊĐ Votice, 
Odd. ĐP a ĢP a 
pam. p®ļe 
(pokraĽov§n²) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Ke kapitole 3.2 URBANISTICKć KONCEPCE:  
Doporuļujeme provŊŚit prostorov® uspoŚ§d§n² bod 4) ļ§st Ălokality Pod Horou v 
Tomic²chñ, zda nen² uvedeno omylem. 
 
 
 
Ke kapitole 3.3 ZASTAVITELN£ PLOCHY (MIMO ZASTAVŊN£ đZEMĊ) k 
novŋ navrĤenĩm ploch§m:  
OL DS Zm2-2 - Lokalita se nach§z² vĨchodnŊ od n§draģ² Olbramovice. Na jiģn² 
stranŊ z ļ§sti navazuje na zastavŊn® ¼zem², na ļ§sti jiģn² strany a na stranŊ 
vĨchodn² jsou zemŊdŊlsk® pozemky, na z§padn² stranŊ je komunikace a 
severnŊ od navrģen® lokality se nach§z² vĨznamnĨ krajinnĨ prvek (d§le jen 
ĂVKP) ¼doln² niva ï zamokŚen§ plocha se vzrostlĨmi stromy.  
Z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany VKP a dŚevin org§n ochrany pś²rody poĤaduje 
m²rn® zmenġen² navrģen® plochy v severn² ļ§sti, kde soused² s VKP, tak aby 
mezi st§vaj²c²mi stromy na ¼zem² VKP a navrģenou plochou zŢstal minim§lnŊ 
15 m ġirokĨ p§s k ochranŊ VKP a dŚevin. D§le poĤadujeme z dŢvodu zajiġtŊn² 
pozvoln®ho pŚechodu zastavŊn®ho ¼zem² do krajiny uloģit pro tuto plochu 
podm²nku, ģe na jiģn² a vĨchodn² hranici bude plocha ozelenŊna Śadou stromŢ 
m²stn²ho pŢvodu, a stanovit maxim§ln² vĨġku z§stavby.  
Nov® vyuģit² ¼zem² nesm² m²t negativn² vliv na sousedn² VKP, napŚ²klad 
zneļiġtŊn² podzemn²ch vod, apod.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana VKP Ä 4 odst. 2 ZOPaK a ochrana dŚevin Ä 7 odst. 1 ZOPaK; 
umisŠov§n² staveb a prov§dŊn² ter®nn²ch ¼prav v bl²zkosti VKP, jehoģ ned²lnou 
souļ§st² jsou i vzrostl® dŚeviny, by mŊlo negativn² vliv na jeho ekologicko-
stabilizaļn² funkci.  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK ï jedn§ se o pohledovŊ 
exponovan® m²sto od jihovĨchodu, novou dopravn² plochu je nutno od krajiny 
oddŊlit zelen². 
 
 

Ke kapitole 3.4 ZASTAVITELN£ PLOCHY (V ZASTAVŊN£M đZEMĊ) k novŋ 
navrĤenĩm ploch§m:  
OL BV Zm2-3 - Lokalita se nach§z² na z§padn²m okraji s²dla Semt²nek. Na jiģn² 
a severn² hranici lokality jsou hodnotn® vzrostl® stromy. Lokalita je na ¼zem² 
pŚ²rodn²ho parku Dģb§ny ï Ģebr§k.  
Z dŢvodu zajiġtŊn² ochrany krajinn®ho r§zu v pŚ²rodn²m parku a ochrany dŚevin, 
org§n st§tn² pam§tkov® p®Ľe poĤaduje zmenġit lokalitu ï z§padn² ļ§st lokality 
ponechat jako zahradu, kter§ oddŊl² zastavŊn® ¼zem² od voln® krajiny.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dŚevin Ä 7 odst. 1 
ZOPaK ï jedn§ se o plochu na ¼zem² pŚ²rodn²ho parku zŚ²zen®ho za ¼ļelem 
ochrany krajinn®ho r§zu, z§stavba v bl²zkosti dŚevin by mŊla na nŊ negativn² vliv. 
 
 

Ke kapitole 6.1 PLOCHY S ROZDĊLNĨM ZPŢSOBEM VYUģITĊ,  
6.1.1 é:  
Definice PohledovŊ exponovan§ m²sta ï dle n§zoru org§nu ochrany pŚ²rody se 
nejedn§ pouze o m²sta na horizontech a ve vrcholnĨch parti²ch kopcŢ, mŢģe se 
jednat i o m²sta v niģġ²ch parti²ch (napŚ. na zalesnŊnĨch kopc²ch pod hranic² 
lesa), kter§ nejsou kryt§ a jsou dobŚe viditeln§ z frekventovanĨch m²st z vŊtġ²ch 
vzd§lenost², napŚ²klad ze silnice I/3. Org§n ochrany pŚ²rody poģaduje toto 
upŚesnit.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK 

Bude upraveno, jde o chybu 
v textov® ļ§sti. V lokalitŊ 
pod Horou v Tomic²ch nen² 
dle platn®ho ¼zemn²ho 
pl§nu navrģen ģ§dnĨ rozvoj 
kompaktn² z§stavby. 
 
Poģadavku se vyhovuje. 
S dotļenĨm org§nem bylo 
dohodnuto, ģe mezi 
st§vaj²c²mi stromy na ¼zem² 
VKP a navrģenou plochou 
DS ï dopravn² infrastruktura 
- silniļn² zŢstane 11 m 
ġirokĨ p§s k ochranŊ VKP a 
dŚevin jako plocha NZp ï 
plochy zemŊdŊlsk® ï trvale 
travn² porosty, n²zk§ a 
rozptĨlen§ zeleŔ, pŚiļemģ 
dalġ² 4 m (v r§mci plochy 
DS) jsou vyuģiteln® pro 
komunikaci v r§mci 
parkoviġtŊ, nikoliv pro 
parkovac² st§n² (viz obr§zek 
za tabulkou vyhodnocen²). 
Pro plochu Zm2-2 bude 
doplnŊna podm²nka, ģe na 
jiģn² a vĨchodn² hranici bude 
plocha ozelenŊna Śadou 
stromŢ. Pro plochu bude 
stanovena maxim§ln² vĨġka 
z§stavby. 
 
Poģadavku se vyhovuje. 
Z§padn² ļ§st lokality Zm2-3 
bude vymezena jako plocha 
ZS ï zeleŔ soukrom§ a 
vyhrazen§ (s²deln²). Plocha 
ZS ï zeleŔ soukrom§ a 
vyhrazen§ (s²deln²) oddŊl² 
zastavŊn® ¼zem² od voln® 
krajiny. Fakticky pŢjde o 
zmenġen² plochy Zm2-3, 
neboŠ v z§padn² ļ§sti 
zŢstane souļasn® vyuģit² ZS 
 
 
 
Poģadavku se vyhovuje. 
Definice pojmu PohledovŊ 
exponovan§ m²sta bude 
doplnŊna. 
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MŊĐ Votice, 
Odd. ĐP a ĢP a 
pam. p®ļe 
(pokraĽov§n²) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

6.1.2 é:  
Plochy rekreace ð RZ ð zahr§dk§śsk® osady ï Jedin§ plocha Z57 se nach§z² 
v ¼zem² VKP ¼doln² niva, zahradn² chata by nemŊla bĨt v hlavn²m vyuģit², ale 
jen v pŚ²pustn®m za podm²nky, ģe nebude m²t negativn² vliv na VKP, stejnŊ jako 
ostatn² stavby v t®to ploġe. Pokud nelze śeĢit v t®to zmŋnŋ, poĤadujeme 
zaśadit do zmŋny ¼zemn²ho pl§nu Ľ. 3.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana VKP Ä 4 odst. 2 ZOPaK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Plochy rekreace ð RN ð na ploch§ch pś²rodn²ho charakteru ï Poģadujeme z 
pŚ²pustn®ho vyuģit² vypustit kempy, veŚejn§ t§boŚiġtŊ a rekreaļn² louky, neboŠ 
toto vyģaduje vĨstavbu hygienick®ho z§zem², pŚ²padnŊ dalġ²ho z§zem², a to by 
mŊlo negativn² vliv na pŚ²rodn² prostŚed², kde jsou plochy vymezeny (pŚ²rodn² 
park, pod hr§z² rybn²ka apod.).  
D§le poģadujeme u st§vaj²c² plochy RZ v s²dle Slavkov stanovit minim§ln² 
velikost stavebn²ho pozemku, tak aby bylo zamezeno vĨstavbŊ vŊtġ²ho mnoģstv² 
rekreaļn²ch objektŢ v pŚ²rodnŊ hodnotn®m ¼zem². Respektive, pokud to je 
moģn®, org§n ochrany pś²rody Ĥ§d§, aby pśi projedn§n² dalĢ² zmŋny 
¼zemn²ho pl§nu doĢlo k provŋśen² t®to plochy, kter§ je vyznaļena jako 
stabilizovan§, ale nenach§z² se na n² ģ§dn§ stavba, pozemek je pouze oplocen. 
Pozemek by mŊl bĨt ve skuteļnosti veden jen jako zahrada v nezastavŊn®m 
¼zem², neboŠ se nach§z² na pŚ²rodnŊ hodnotn®m ¼zem² VKP.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP Ä 4 odst. 2 
ZOPaK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Nevyhovuje se, nen² 
pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 
¼zemn²ho pl§nu 
Olbramovice.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Poģadavku na ¼pravu 
pŚ²pustn®ho vyuģit² plochy 
RN ï na ploch§ch pŚ²rodn²ho 
charakteru nelze vyhovŊt, 
neboŠ poģadovan® nen² 
pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 ĐP 
Olbramovice.  
ZmŊnou ļ. 2 doġlo pouze ke 
zruġen² kapitoly s regulativy 
formou tabulky vyuģit² 
funkļn²ch ploch, kter§ se 
nahrazuje novĨm textem 
podm²nek pro vyuģit² ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit².  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Plocha Z57 byla vymezena a projedn§na pŚi tvorbŊ platn®ho 
¼zemn²ho pl§nu. ZmŊnou ļ. 2 doġlo pouze ke zruġen² 
kapitoly s regulativy formou tabulky vyuģit² funkļn²ch ploch, 
kter§ se nahrazuje novĨm textem podm²nek pro vyuģit² 
ploch s rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit². DŢvodem t®to 
komplexn² ¼pravy je nepŚehlednost, obt²ģn§ srozumitelnost 
a v nŊkterĨch pŚ²padech i nelogiļnost regulativŢ 
dosavadn²ho pojet². PŚi aplikaci regulativŢ do standardn² 
textov® podoby kromŊ ¼pravy n§zvŢ nŊkterĨch ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² - RZV (v souladu s ļlenŊn²m 
dle vyhl. ļ. 501/2006 Sb. a dle metodiky MINIS) doġlo i 
moģn®mu posunu ve vyznŊn² nŊkterĨch regulativŢ. Pro 
celkovĨ vĨznam by to ale nemŊlo m²t z§sadn² vliv ï byla 
snaha dodrģet pokud moģno stejn® podm²nky vyuģit² ploch. 
V pŚ²padŊ vyhovŊn² poģadavku DO by ¼prava znamenala 
opakovan® veŚejn® projedn§n² (jednalo by se o podstatnou 
¼pravu). Z toho dŢvodu bude ¼prava regulativŢ pro Plochy 
rekreace ï RZ ï zahr§dk§Śsk® osady provŊŚena zmŊnou ļ. 
3 ĐP Olbramovice. 

 

DŢvodem t®to komplexn² ¼pravy je nepŚehlednost, obt²ģn§ srozumitelnost a v 
nŊkterĨch pŚ²padech i nelogiļnost regulativŢ dosavadn²ho pojet². PŚi aplikaci 
regulativŢ do standardn² textov® podoby kromŊ ¼pravy n§zvŢ nŊkterĨch ploch s 
rozd²lnĨm zpŢsobem vyuģit² - RZV (v souladu s ļlenŊn²m dle vyhl. ļ. 501/2006 Sb. 
a dle metodiky MINIS) doġlo i moģn®mu posunu ve vyznŊn² nŊkterĨch regulativŢ. 
Pro celkovĨ vĨznam by to ale nemŊlo m²t z§sadn² vliv ï byla snaha dodrģet pokud 
moģno stejn® podm²nky vyuģit² ploch.  V pŚ²padŊ vyhovŊn² poģadavku DO by 
¼prava znamenala opakovan® veŚejn® projedn§n² (jednalo by se o podstatnou 
¼pravu). Z toho dŢvodu bude ¼prava regulativŢ pro Plochy rekreace ï RN ï na 
ploch§ch pŚ²rodn²ho charakteru provŊŚena zmŊnou ļ. 3 ĐP Olbramovice. 
Z obdobnĨch dŢvodŢ bude st§vaj²c² plocha RZ v s²dle Slavkov provŊŚena zmŊnou 
ļ. 3 ĐP Olbramovice (na z§kladŊ poģadavku poŚizovatele s odkazem na toto 
stanovisko DO), s doporuļen²m zaŚadit tuto stabilizovanou plochu do kategorie 
ZS, coģ l®pe odpov²d§ skuteļn®mu vyuģit². 
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Plochy rekreace ð RX ð se specifickĩm vyuĤit²m (golf) ï Poģadujeme v 
pŚ²pustn®m vyuģit² v²ce specifikovat stavby a zaŚ²zen² souvisej²c²ho nezbytn®ho 
technick®ho vybaven² ï mŊlo by se jednat pouze o technickou infrastrukturu, 
nepŚ²pustn® jsou jak®koliv sklady, pŚ²stŚeġky atd., neboŠ se jedn§ o ¼zem² VKP a 
v pŚ²rodn²m parku Dģb§ny - Ģebr§k.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP Ä 4 odst. 2 
ZOPaK 
 
 
Plochy obĽansk®ho vybaven² ð OS ð tŋlovĩchovn§ a sportovn² zaś²zen² ï 
Poģadujeme u st§vaj²c² plochy OS v s²dle Tomice vypustit v pŚ²pustn®m vyuģit² 
jak®koliv stavby, jedn§ se plochu na ¼zem² VKP ï ¼doln² niva v silnŊ 
zamokŚen®m prostŚed², kde je jak§koliv vĨstavba nepŚ²pustn§.  
Viz naġe vyj§dŚen² k n§vrhu ĐP z roku 2015:  
Tomice:  
Lokalita OS (sportoviġtŊ) na jiģn²m okraji s²dla ï ve st§vaj²c²m ¼zemn²m pl§nu 
vyznaļena nebyla. Jedn§ se o ¼zem² vĨznamn®ho krajinn®ho prvku ¼doln² niva, 
ve kter®m je v souļasnosti zpevnŊnĨ tenisovĨ kurt, zatravnŊn§ plocha s fotbal. 
brankami a prvky dŊtsk®ho hŚiġtŊ a posezen². Org§n ochrany pŚ²rody 
poģaduje, aby plocha byla zmenġena tak, aby byl ponech§n odstup od 
vodn²ho toku. D§le poģadujeme stanovit podm²nky vyuģit² tohoto ¼zem² 
tak, aby nedoġlo k poġkozen² ekologicko-stabilizaļn² funkce vĨznamn®ho 
krajinn®ho prvku ¼doln² niva. Zejm®na nelze prov§dŊt ter®nn² ¼pravy ï 
nav§ģky, zpevŔov§n² ploch a vĨstavbu objektŢ. 
 
Pokud nelze Śeġit v t®to zmŊnŊ, poģadujeme zaŚadit do zmŊny ¼zemn²ho pl§nu 
ļ. 3, neboŠ plocha byla do ¼zemn²ho pl§nu zaŚazena v rozporu s podm²nkami 
uvedenĨmi ve stanovisku org§nu ochrany pŚ²rody. 
OdŢvodnŊn²: 
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana VKP Ä 4 odst. 2 
ZOPaK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Plochy ZV ð veśejn® prostranstv² ð veśejn§ zeleŕ ï Poģadujeme v pŚ²pustn®m 
vyuģit² upŚesnit mal§ hŚiġtŊ a sportoviġtŊ bez staveb a z§zem². V ploch§ch se 
vzrostlĨmi stromy je nevhodn® takov® stavby umisŠovat - mŊly by negativn² vliv 
na dŚeviny.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana dŚevin Ä 7 odst. 1 ZOPaK 
 

 

 

Vyhovuje se. Đpravu lze 
povaģovat za specifikaci 
stanovenĨch podm²nek, 
jej²mģ ¼ļelem je jejich 
jednoznaļnost. 
 
 
 
Nevyhovuje se, nen² 
pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 
¼zemn²ho pl§nu 
Olbramovice. ZmŊnou ļ. 2 
doġlo pouze ke zruġen² 
kapitoly s regulativy formou 
tabulky vyuģit² funkļn²ch 
ploch, kter§ se nahrazuje 
novĨm textem podm²nek pro 
vyuģit² ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit². DŢvodem 
t®to komplexn² ¼pravy je 
nepŚehlednost, obt²ģn§ 
srozumitelnost a v nŊkterĨch 
pŚ²padech i nelogiļnost 
regulativŢ dosavadn²ho 
pojet². PŚi aplikaci regulativŢ 
do standardn² textov® 
podoby kromŊ ¼pravy n§zvŢ 
nŊkterĨch ploch s rozd²lnĨm 
zpŢsobem vyuģit² - RZV (v 
souladu s ļlenŊn²m dle vyhl. 
ļ. 501/2006 Sb. a dle 
metodiky MINIS) doġlo i 
moģn®mu posunu ve 
vyznŊn² nŊkterĨch 
regulativŢ.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Poģadovan® nen² 
pŚedmŊtem zmŊny ļ. 2 
¼zemn²ho pl§nu 
Olbramovice. Nicm®nŊ 
formulace bude upravena na 
dŊtsk§ hŚiġtŊ a mal§ 
sportoviġtŊ rekreaļn²ho 
charakteru, bez z§zem². 

Pro celkovĨ vĨznam by to ale nemŊlo m²t z§sadn² vliv ï byla 
snaha dodrģet pokud moģno stejn® podm²nky vyuģit² ploch.  
V pŚ²padŊ vyhovŊn² poģadavku DO by ¼prava znamenala 
opakovan® veŚejn® projedn§n² (jednalo by se o podstatnou 
¼pravu). Z toho dŢvodu bude ¼prava regulativŢ pro st§vaj²c² 
plochu OS v s²dle Tomice provŊŚena zmŊnou ļ. 3 ĐP 
Olbramovice (na z§kladŊ poģadavku poŚizovatele s odkazem 
na toto stanovisko DO) 
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Plochy vĩroby a skladov§n² ð VL ð lehkĩ prţmysl  
Plochy vĩroby a skladov§n² ð VZ ð zemŋdŋlsk§ vĩroba  
Plochy sm²Ģen® vĩrobn² ð VS ð plochy sm²Ģen® vĩrobn²  
U vĨġe uvedenĨch ploch poģadujeme v podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n²:  

dŚevinami (stromy). V definici v kapitole 6.1.1 je pouze uvedeno, ģe se jedn§ o 
nezpevnŊn® plochy.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK 
 
 
 
 
 
 
Plochy vodn² a vodohospod§śsk® ð W  
Poģadujeme v podm²nk§ch prostorov®ho uspoŚ§d§n² upŚesnit v pŚ²pustn®m 
vyuģit² stavby pro rybn²ky, jsou t²m myġleny hr§ze, poģer§ky, atd. nebo sila, 
sklady apod. souvisej²c² s obhospodaŚov§n²m rybn²kŢ? S hr§z² apod. 
souhlas²me, se sily, sklady atd. NE. Rybn²ky jsou VKP a aģ na vĨjimky nejsou 
na naġem ¼zem² hospod§Śsk® ale extenzivn².  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana VKP Ä 4 odst. 2 ZOPaK 
 
 
Plochy - ZSn ð zeleŕ ð soukrom§ a vyhrazen§ ð nezastavŋn§  
Poģadujeme, aby v podm²nŊnŊ pŚ²pustn®m vyuģit² bylo u oplocen² upŚesnŊno, 
ģe lze pouze oplocen² bez podezd²vky prŢhledn® z pletiva nebo dŚevŊn® 
plaŔkov®.  
Toto org§n ochrany pŚ²rody poģadoval jiģ ve stanovisku ke zmŊnŊ ļ. 1 ĐP v roce 
2019.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dŚevin Ä 7 odst. 1 
ZOPaK 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Plochy - ZO ð zeleŕ ð ochrann§ a izolaĽn²  
Poģadujeme, aby v t®to ploġe nebyly moģn® ģ§dn® stavby dle Ä 18 odst. 5 
stavebn²ho z§kona. Plochy ochrann® a izolaļn² zelenŊ jsou vymezeny pouze v 
m²stech, kde je zeleŔ urļen§ ke zm²rnŊn² nebo zamezen² negativn²ch vlivŢ, 
umisŠov§n² jinĨch staveb nebo zaŚ²zen² mimo nezbytnŊ nutn® vyjmenovan® v 
pŚ²pustn®m vyuģit², by proto bylo zcela nevhodn®.  
OdŢvodnŊn²:  
Ochrana krajinn®ho r§zu dle Ä 12 odst. 1 ZOPaK a ochrana dŚevin Ä 7 odst. 1 
ZOPaK 
 

Nen² nutno doplŔovat. N§vrh 
zmŊny obsahuje definice 
zastavŊn® plochy a 
zpevnŊn® ploch. Minim§ln² 
koeficient zelenŊ je pak 
minim§ln² pod²l souļtu 
vġech nezpevnŊnĨch ploch 
(tedy plochy, kter® nejsou 
zastavŊn® ani zpevnŊn®). 
Poģadavek bude do 
regulativŢ doplnŊn ve 
smyslu, ģe v ploch§ch 
zelenŊ je ģ§douc² uplatnit 
zejm®na vzrostl® dŚeviny. 
 
 
Vyhovuje se ļ§steļnŊ ï 
bude uvedeno, ģe jsou 
pŚ²pustn® stavby a zaŚ²zen² 
pro chov ryb. 
 
 
 
 
 
Poģadovan® je mimo 
podrobnost ¼zemn²ho pl§nu. 
Dle Ä 43 odst. 3 ¼zemn² pl§n 
ani vyhodnocen² vlivŢ na 
udrģitelnĨ rozvoj ¼zem² 
nesm² obsahovat 
podrobnosti n§leģej²c² svĨm 
obsahem regulaļn²mu pl§nu 
nebo ¼zemn²m rozhodnut²m. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Vyhovuje se. Um²sŠov§n² 
staveb, zaŚ²zen² a jinĨch 
opatŚen² v nezastavŊn®m 
¼zem² podle Ä18 odst. 5 
stavebn²ho z§kona bude 
vylouļeno s vĨjimkou 
dopravn² a technick® 
infrastruktury (viz pŚ²pustn® 
vyuģit²). 
 

Pro plochy v nezastavŊn®m ¼zem² je jiģ v n§vrhu zmŊny ļ. 2 ĐP 
Olbramovice v kap. 6.1.3 ï Plochy v nezastavŊn®m ¼zem² a 
z§kaz staveb dle Ä 18 odst. 5 stanovena podm²nka tĨkaj²c² se 
oplocen². Oplocov§n² pozemkŢ zemŊdŊlsk®ho pŢdn²ho fondu a 
lesn²ch pozemkŢ je podm²nŊnŊ pŚ²pustn® pouze v r§mci sadŢ, 
plant§ģ², lesn²ch ġkolek a obdobnĨch pŊstebn²ch ploch, na kterĨch 
je nutn® zabezpeļit ochranu majetku. 
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Plochy - ZP ð zeleŕ ð pś²rodn² charakter (s²deln²)  
Jedn§ se o plochy v zastavŊn®m ¼zem², pozn. umisŠov§n² staveb, zaŚ²zen² éé 
podle Ä 18 odst. 5 stavebn²ho z§kon by tedy nemŊla bĨt uv§dŊna. 

Vyhovuje se. Podm²nka pro 
um²sŠov§n² staveb, zaŚ²zen² 
a jinĨch opatŚen² v 
nezastavŊn®m ¼zem² podle 
Ä18 odst. 5 stavebn²ho 
z§kona bude odstranŊna, 
jelikoģ tato podm²nka se 
vztahuje pouze na 
nezastavŊn® ¼zem². 

 
 

Z§kon Ľ. 201/2012 S., o ochranŋ ovzduĢ², v platn®m znŋn² 

 
Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 
Z§kon Ľ. 289/1995 Sb., o les²ch, v platn®m znŋn² 

 
Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 
Z§kon Ľ. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizac²ch, v platn®m znŋn² 

 
Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 
Z§kon Ľ. 449/2001 Sb., o myslivosti, v platn®m znŋn² 

 
Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 
Z§kon Ľ. 99/2004 Sb., o ryb§śstv², v platn®m znŋn² 

 
Bez pŚipom²nek Bez poģadavku na Śeġen². 

 Z§kon Ľ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®Ľi, v platn®m znŋn² 

MŊstskĨ ¼Śad Votice, Odbor vĨstavby, ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho 
prostŚed², OddŊlen² ¼zemn²ho pl§nov§n² a ģivotn²ho prostŚed², je dle ustanoven² 
Ä 29 odst. 2 p²sm. c) z§kona ļ. 20/1987 Sb., o st§tn² pam§tkov® p®ļi, ve znŊn² 
pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ (dle jen Ăz§kon o st§tn² pam§tkov® p®ļiñ); dle ustanoven² Ä 
4 odst. 2 p²sm. b) a Ä 52 odst. 3 z§kona ļ. 183/2006 Sb., stavebn² z§kon, ve 
znŊn² pozdŊjġ²ch pŚedpisŢ, pŚ²sluġnĨ k uplatnŊn² stanoviska k n§vrhu ¼zemn²ho 
pl§nu obce k veŚejn®mu projedn§n².  
 
K dokumentaci OLBRAMOVICE - NĆVRH ZMŉNY Ļ. 2 ĐZEMNĉHO PLĆNU 
PRO VEřEJN£ PROJEDNĆNĉ (ZKRĆCEN£ POřĉZENĉ), z ļervence 2020, 
zhotovitel Ing. arch. Milan Salaba,, nem§ org§n st§tn² pam§tkov® p®ļe 
pŚipom²nek.  
 
Toto vyj§dŚen² nenahrazuje rozhodnut² ani opatŚen² jinĨch org§nŢ st§tn² spr§vy. 

Bez poģadavku na Śeġen². 

Povod² Vltavy 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 
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Pozn.: V pŚedchoz² tabulce jsou vyhodnocena rovnŊģ stanoviska / vyj§dŚen² uplatnŊn§ subjekty v pozici 
opr§vnŊn®ho investora. Pokud by z nich vyplĨvaly konkr®tn² poģadavky, poŚizovatel by byl nucen o nich zpracovat 
rozhodnut². Vzhledem k tomu, ģe obsaģen® poģadavky maj² form§ln² charakter a nevztahuj² se ke konkr®tn²mu 
Śeġen² zmŊny ļ. 2 ĐP Olbramovice, je u nich uvedeno pouze vyhodnocen² (GasNet, s.r.o., Povod² Vltavy). 

 
Obr. - k vyhodnocen² DO na str. 95 (MŊĐ Votice, Odd. ĐP a ĢP a pam. p®ļe ï plocha OL DS Zm2-2 ï u n§dr. Olbramovice) 

Ministerstvo 
vnitra 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 

Krajsk§ 
hygienick§ 
stanice 

 

Bez poģadavku na Śeġen². 
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Stanovisko Krajsk®ho ¼śadu StśedoĽesk®ho kraje jako nadś²zen®ho org§nu dle Ä 55b odst. 4 
stavebn²ho z§kona 

 

PoŚizovatel zaslal upravenĨ n§vrh zmŊny ¼zemn²ho pl§nu, uplatnŊn§ stanoviska, sdŊlen² dotļenĨch org§nŢ a ostatn² 
pod§n², n§mitky krajsk®mu ¼Śadu jako nadŚ²zen®mu spr§vn²mu org§nu ¼zemn²ho pl§nov§n² pro obce k vyd§n² 
stanoviska dle ustanoven² Ä 55b odst. 4 stavebn²ho z§kona opatŚen²m ļ. j. 41993/2020/ĐPĢP-MV ze dne 18. 11. 
2020. KrajskĨ ¼Śad ve stanovisku ze dne 14. 12. 2020 pod ļ.j. 173374/2020/KUSK konstatuje, ģe posoudil n§vrh 
zmŊny ¼zemn²ho pl§nu podle ustanoven² Ä 55b odst. 4 stavebn²ho z hlediska zajiġtŊn² koordinace vyuģ²v§n² ¼zem², 
zejm®na s ohledem na ġirġ² ¼zemn² vztahy a z hlediska souladu s politikou ¼zemn²ho rozvoje a s ¼zemnŊ pl§novac² 
dokumentac² vydanou krajem a neshledal Ĥ§dn® rozpory a lze postupovat v dalĢ²m ś²zen² o zmŋnŋ ¼zemn²ho 
pl§nu. 
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K n§vrhu rozhodnut² o n§mitk§ch a k n§vrhu vyhodnocen² pśipom²nek dle Ä 53 odst. 1 stavebn²ho 
z§kona byla uplatnŋna tato stanoviska: 
 
ļ²slo DotĽenĩ org§n / Ľ.j. / datum doruĽen² 

Obsah 
Zpţsob vypoś§d§n² 

1. Obvodn² b§ŕskĩ ¼śad pro ¼zem² Hlavn²ho 
mŋsta Prahy a kraje StśedoĽesk®ho/ SBS 01080/2021/OBđ-02/13. 1. 
2021  
 

 

Bez poģadavkŢ na ¼pravu 
dokumentace. 

2. Krajsk§ hygienick§ stanice StśedoĽesk®ho kraje se s²dlem v 
Praze/KHSSC 00379/2021/1. 2. 2021 
 

 
 

Bez poģadavkŢ na ¼pravu 
dokumentace. 

 
 

17.2 Vyhodnocení připomínek k návrhu změny územního plánu dle § 52 
odst. 3 stavebního zákona  

Nebyla uplatnŊna ģ§dn§ pŚipom²nka. 
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Grafická část odůvodnění změny č. 2 územního 
plánu  

 

O1 ï Koordinaļn² vĨkres ï celkovĨ (sch®ma)   1: 20 000 

O1a ï Koordinaļn² vĨkres ï vĨŚez pro plochu Zm2-1     1: 5 000 

O1b ï Koordinaļn² vĨkres ï vĨŚez pro plochu Zm2-2      1: 5 000 

O1c ï Koordinaļn² vĨkres ï vĨŚez pro plochu Zm2-3     1: 5 000 
 
 
 
 
 

Příloha č. 1 - Srovnávací text s vyznačením změn   
v textové části územního plánu Olbramovice  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

Poučení: 
 
Proti zmŊnŊ ļ. 2 ¼zemn²ho pl§nu Olbramovice vydan® formou opatŚen² obecn® povahy nelze podat 
opravnĨ prostŚedek (Ä 173 odst. 2 z§kona ļ. 500/2004 Sb., spr§vn² Ś§d). 
 
 
 
 
 
 
 

éééééééééé  éééééééééé 
Frantiġek Zoul  Ivan Nov§k 

m²stostarosta obce  starosta obce 
 
 

 


