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1.

VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMiI

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno ke dni 13.84.20158 a je upfesnéno

v grafické ¢&asti - Vykrese zakladniho ¢&lenéni Gzemi- €.1, Hlavnim vykrese- €2 a
informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2.

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1

KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Rozvoj obce Olbramovice bude zalozen na téchto rozvojovych potencidlech:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych Uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu — a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné Gzemi, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana pfedev§im obnovou navsi,
vefejnych prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny,

podpora rozvoje komerénich aktivit, cest. ruchu a podnikani za uc¢elem posileni
turistiky v pfirodé, sportovnich a relaxac¢nich aktivit s vyuzitim polohy obce a
stavajicich rekreacnich lokalit a sportovist,

zamezeni aktivit omezujicich spinéni pfedchazejicich cild 1) a 2) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni rozvoj),

- a to vymezenim ploch pro podnikani, posilenim ploch obcéanské a
technické vybavenosti, posilenim vyrobni tradice obce pfi zachovani
krajinného razu uzemi

posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté
v Udolnich ¢astech na spojnicich mezi mistnimi ¢astmi a okolnimi sidly a
s pfechodem z mistnich ¢asti do vysSich partii vrchoviny pfi sou¢asném respektovani
a rozvijeni prvkd ochrany pfirody a krajiny

vyfeSeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Gzemi na silnicich |.tfidy i
hlavnich mistnich komunikacich, véetné podpory vedeni prelozky /3 v trase dle
pfipravované projektové dokumentace a podpory vedeni pfelozky /18 a 11/121 v trase
dle nadfizené Uzemné planovaci dokumentace pfi zajiSténi bezkolizniho kfizeni se
stavajicimi  komunikacemi, drahou, Uzemnim systémem ekologické stability
a navrzenymi turistickymi a cyklistickymi trasami

zabezpeceni dostate¢ného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (téz pro
navstévniky obce) spolu s upravenim pfijezdld do vSech lokalit a s rozvijenim
pobytové funkce hlavnich vefejnych prostranstvi (shromazdovaci prostory pro
kulturni a spolecenské akce)

podpora obnovy vefejnych prostranstvi véetné sidelni zelené, navazujiciho
obcanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a civilizaénich
hodnot Gzemi



8) plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro vefejnou zelen a vedlej§i komunikace prevadét do dopravné zklidnéného
rezimu — na obytné ulice

9) zachovani harmonického méfitka krajiny s pfirozenymi dominantami kulturnich
pamatek a okolnich zalesnénych svah( a zaroven usilovat o zvySeni ekologické
stability zemédélskych pozemku a diverzifikaci zemédélstvi

10) podpora agroturistiky a ekologického zemédélstvi — obnova a rozvoj zemédélskych
usedlosti se zahradami a sady prechazejicimi do volné krajiny.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMI

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cilti Programt rozvoje Stredoc¢eského Kraje :
dosahnout vyvazeného hospodarského, kulturniho a vzdélanostniho rdstu se silnymi a
vzajemné vyhodnymi vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na dalSi regiony, pfi
respektovani podminek ochrany zivotniho prostiedi tak, aby region obstal v porovnani
s ostatnimi regiony v CR i v zahranici, tj.

« zvySovani pfitazlivosti Uzemi Stfredoceského kraje pro zivot obyvatel

* budovani a rozvoj technické infrastruktury

* se zvlastnim ddrazem na venkovsky prostor, zvySovani pfitazlivosti regionu dlslednou

ochranou a trvale udrzitelnym vyuzitim pfirodniho a kulturniho dédictvi regionu a

nabidkou rekreacnich a sportovnich aktivit
Uzemni plan na zakladé nich vytyéuje presnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje
hodnot :

» dobudovani a modernizace nadfazené silniéni sité prochazejici tzemim

« zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidel a krajiny

» zachovani pfirodnich hodnot Uzemi

» vymezeni dalich rozvojovych Uzemi obce pro bydleni a podnikani

* pfednostni vyuziti ,brownfields” a byvalych zemédélskych areall pro zastavbu

MIMO TYTO CILE NAVRHUJE OCHRANU,ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH HODNOT:
* Revitalizace namésti a parkovych vefejnych prostranstvi vSech mistnich ¢asti, doplnéni
ozelenéni obvodu i intravilanu obce

» Revitalizace a rozvoj byvalych zemédélskych aredll, spolu s nové navrzenymi na
objekty slouzici agroturistice

» Obnova niv vodoteci a vihkych luk v celém spravnim Gzemi

» Ochrana jedineénosti samot v krajiné véetné chatovych osad pred dal$im zastavovanim
jejich okoli pfi sou¢asné ochrané pfirodnich hodnot v jejich blizkosti

» Rozvoj rekreaéni oblasti u Podhrazského rybnika pfi sou¢asné ochrané prostupnosti
okolniho Uzemi, diky obnoveni Ucelovych cest v krajiné s vedenim novych turistickych
tras

2.2.1 ZACHOVANi URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije :

1) zachovat hospodarské dvory a domkarska staveni ve vSech mistnich ¢astech, jejichz
raz bude dale zachovan zastavovanim novou zastavbou pouze historizujiciho
vzhledu. Stavajici moderni zastavbu p¥ijeji-rekenstrukei-upravovat obdobné.

2) pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovévat strukturu
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3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

2.2.2

zastavby (tj. uliéni &aru, stavebni ¢aru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povaleé¢ného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.

nepodporovat zastavovani docasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

zahradkarské osady v sidlech, pouze ty mimo plochy uréené k bydleni zachovat, ale
komplexné regenerovat na pobytovou funkci.

dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20.stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

nové vyrobni aredly rozclenit na mensi celky se zastavbou, kterd bude skryta
v ochranné zeleni. Dodrzet opatfeni k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz,
zejména ozelenéni po jejich obvodu, které vychazi z plvodnich druhu.

zachovat propojeni vSech mistnich ¢asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci.

zachovat napojeni sidel na nadfazenou silniéni sit ve stavajicim rozsahu a pfi
budovéani obchvatu Olbramovic a KreSic je doplnit o chybéjici ochrannou zelen,
pripadné o ochranné valy proti hluku a U¢elové komunikace pro pFistup k pozemkam.

DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Uzemni plan planuje :

10) revitalizovat naves, pfilehlé vefejné budovy, volné pozemky a okoli hlavni silnice v

Olbramovicich na zékladé architektonické studie.

11)v rozvojovych plochach nad 2ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah

vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkum vyhlaSky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi.

12) nejen v plochach s vyznacenymi dudlezitymi péSimi propojenimi realizovat pési
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komunikace v soubéhu s mistnimi komunikacemi nebo jako soucéast obytnych ulic.
Plochy nevyuzivanych komunikaci v rdmci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro verejnou zelen nebo pro predzahradky priléhajicich domd a vedlejSi
komunikace prevadét do dopravné zklidnéného rezimu.

OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY

Uzemni plan uklada :

13) pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat tradicnich vyhledd a prahledd a méfitek

staveb s ohledem na krajinny raz,

14) zachovat vyznamné panoramatické pohledy na obec, jeji mistni ¢asti a na samoty v

krajiné z pfijezdovych komunikaci a cest,

15) chranit dotéené Gzemi na zakladé vyhlageného Pfirodniho parku Dzbany — Zebrak,

16) chranit celé Uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném

Uzemi a zastavitelnych plochach, ale disledné i v Gzemich nezastavénych,

17) nezasahovat negativné do Evropsky vyznamné lokality Slavkov, pfirodni rezervace

Podhrazsky rybnik, ochranného pasma pamatnych stromd a vyznamnych krajinnych
prvkd,
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18) nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizd, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodote¢i pro obnoveni
pfirozeného stavu lesozemédeélské krajiny.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan uréuje :
19) nebudou prekroceny hodnoty maximalniho  narlstu obyvatel o 570 trvale
ubytovanych osob (o 46% vice nez dnes — celkem 1800 obyv.) a 90 luzek narustu

hromadného ubytovani (celkem 200 lizek), na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojové plochy.

20)vzhledem ke slozité konfiguraci obce nedovolit otevirani rozvojovych ploch bez
vybudovani naroénych siti vefejné infrastruktury (v€etné velikostné odpovidajicich
reten¢nich nadrzi) — predpoklad je az 20 let, béhem kterych by mohl byt navrh
uzemniho planu zrealizovan.

21)rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach v mimo zastavéné Uzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k hranicim nezastavéného Uzemi.

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH
LOKALIT

ZSJHdil- | Katastralni Uzemi- |Oznaceni | Dil&i lokality / prostorové odloucena
ZSJd) Kod | —Sidle pro potfeby | zastavéna uzemi

katastr. uzemniho
uzemi planu

709921 | Zahradnice ZA U strazniho domku
V éepicich

767735 |Tomice_u Votic TO Skuhrov
Dvir Semtin
Pod lesem
TreShovka
Mezi lukami
Podhraz

709859 |KreSice u KR Stryckov
Olbramovic

Babice
Radotin
Spejchar
Na skalach
Podoli
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ZSJd{di- | Katastralni Gzemi- | Oznaceni | Dil¢i lokality / prostoroveé odlou¢ena

ZSd} Kod | —Sidie pro potreby | zastavéna uzemi
katastr. uzemniho
uzemi planu

Podol-hajovna
Slavkov

709875 | Olbramovice_ OL Méstecko
u Votic

Na Doubkach
Kochnov

Na Vrchach
Novy mlyn
Veselka
Semtin
Mokiany
Buda
Semtinek

Presnéjsi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.2.1 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCNIHO VYUZITI
SIDEL

Uzemni plan mésta poditd s maximalnim nar(istem obyvatel pfiblizné do 1800 trvale

ubytovanych osob. a-s-celkem200-ty-lazky-hromadného-ubytovant:
PROSTOROVE USPORADANI

Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
Uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v izemnim obvodu Olbramovice se bude rozvijet pfedevSim v rdmci mistnich
sidel, s ohledem na nutnost pfednostniho vyuZiti proluk a UGprav stavajici zastavby.

2) Pro dalsi Gzemni rozvoj budou predevSim vyuZity nezastavéné plochy zastavéného
Uzemi a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné Uzemi (s ohledem na
ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu pfirody a krajiny).

3) Stanovuje se ochrana hospodaiskych dvort Olbramovice €.p. 1, Tomice &.p. 1, Podoli
¢.p.2 a Babice €.p.1 zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6. v Il. Casti
navrhu UP.

4) Dalsi rozvoj kompakini zastavby je navrzen v navaznosti na zastavéné Gzemi prostorové
odlou¢ené lokality Babice v KreSicich a Farmy Capi hnizdo a lokality Pod Horou
v Tomicich, které se nachazi mimo zastavbu mistnich sidelnich ¢asti.

5) Mimo vymezené zastavéné a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych prostorové
oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuziti kromé
Ucelovych zafizeni pro obhospodarovani krajiny, omezeného vyuziti ploch pro souvisejici
technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
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a pro odstranovani jejich disledku, opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci.
OBYTNA A REKREACNI UZEMi

Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu
v lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné Uzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach.

V Olbramovicich se po¢ita s vyuzitim pro ubytovani a rekreaci. Jsou pro né vymezeny
predev§im plochy smiSené a sportovni ve stavajicim zastavéném uUzemi sidla a
v prostorové odloucenych lokalitach Babice, Podoli, Capi hnizdo.

S mens§imi ubytovacimi kapacitami (privat) a individualni rekreaci se pocita v celém
spravnim obvodu obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNi PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

Uzemni plan umistuje plochy vefejného vybaveni a komeréniho vybaveni predevsim
v tésném kontaktu navsi a hlavni komunikace v Olbramovicich a pfedpoklada na nich
vznik chybéjicich kapacit budov ob&anského vybaveni.

10) Eventudlni dalSi zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&andm v rozsahu

odpovidajicim moznostem rozvoje obce a mistnich ¢asti se umozni v ramci ploch se
smiSenym vyuzitim a plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch ob&anského
vybaveni.

11) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob&andm je mozné zejména v ramci

ploch smisenych, eventualné v parteru obytnych domd v Olbramovicich ¢i na navsich
mistnich ¢asti.

12) Umisténi novych ploch sportu je rozdéleno na plochy sportovnich zafizeni, slouzici

k rekreaci nejen mistnim ob&anim v blizkosti Olbramovic, na plochy rekreace specifické
— golfového hrfisté (omezené vyuziti), a na plochy hfist v ramci vefejnych prostranstvi
v celém sidle (nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

13) Dal8i plochy rekreace jsou navrzeny u zemédélskych usedlosti v krajiné, kde se

pfedpoklada vystavba zazemi pro kemping, pfipadné zfizeni penzionu a objektlu jako
zazemi pro jizdy na konich; a dale nové objekty pro agroturistiku v celém FeSeném
uzemi, kombinujici potfebné plochy smiSené, pfirodni a také velmi omezené zemédélské
vyroby s ochrannymi pasmy nezasahujicimi obytné plochy.

URBANISTICKA KOMPOZICE

14) V ramci celého spravniho Uzemi obce bude chranéna dochovana cilevédoma skladba

vybranych prostort, &asti urbannich a krajinnych prvk( za ucéelem rozvoje jejich
vzajemnych harmonickych vztahd. Mezi né se radi pohledové horizonty, panoramata,
urbanistické a pohledové osy, pruhledy, dominanty, pfiméfené méritko a proporce

zastavby.”

VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH_S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V feSeném Uzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v ¢asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podmiriujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na ¢&asovém horizontu
(pfedpoklad je do roku 2030), pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro
rodinné a bytové domy v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na
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financovani technické a dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé
pripravy investice realné pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska
Uzemniho planu podminéné pfipustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu,
Ze investor aZz do doby napojeni zajisti individualni cisténi odpadnich vod v kvalité
odpovidajici pozadavkiim zakona a dotéenych organu.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMiI)

Plochy pro zastavbu a souvisejici vefejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funkénich ploch s dirazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

& | Plocha e
gigﬁg,' rozrc]:i(i)lné é:’:;?ga?ggﬁ , Hlavrjl' vyuziti » vel“’;ggrglrgz]pl)%léné
wyusit ey a stanoveni podminek pro vyuziti ploch stavby
ZA BV Z1 rodinné domy volné stojici V T51;
| z13 -
| z14 :
SV Z3 rodinné domy volné stojici s provozovnami
TO BV Z1 rodinné domy volné stojici podminény V T52;
hlukovym posouzenim
Z8 rodinné domy volné stojici
Z15
Z16 rodinné domy venkovského typu mimo OP
silnice lll. tfidy
| sV z5
212 rodinné domy volné stojici s provozovnami
| RN 224 rekreace na plochach pfirodniho charakteru |-
KR BV Z1 rodinné domy volné stojici venkovského typu
z2
223 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T19, VT50;
725 V T32, W D08;
729 W D07;
Z30 rodinné domy volné stojici venkovského typu | W DO07;
podminéné hlukovym posouzenim
740 rodinné domy volné stojici venkovského typu
746 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T19, V T50;
s podminkou realizace ve 2. etapé
| Z51 rodinné domy volné stojici venkovského typu |-
| z52 -
| 753 W D08
SV Z4 rodinné domy volné stojici s provozovnami
Z5 objekt pro lesnictvi s integrovanym bydlenim
oL BV Z6 rodinné domy volné stojici W DO05;
Z14 rodinné domy volné stojici mimo OP vn 22kV |V T14, V T13;

15




Ozna¢. | Plocha P T
lokality | rozdilné | Poradové Hlavni vyuzt vefgggrglrgzggéné
ho | Cisloplochy | 3 stanoveni podminek pro vyuziti ploch stavby
vyuziti
Z14c V. T14, VT13;
Z15 rodinné domy volné stojici podminény
hlukovym posouzenim
Z18 rodinné domy volné stojici s podminkou
743 zpracovani tzemni studie W D09, V T43:
Z53 rodinné domy volné stojici
754
Z74 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T18, V T48;
Z76 rodinné domy volné stojici s provozovnami |V T48;
podminény hlukovym posouzenim
Z80 rodinné domy volné stojici venkovského typu
794 V T49;
795 V T49;
799
2102
z116 -
SV 732 rodinné domy volné stojici s provozovnami
s podminkou hlukového posouzeni
752 V T42;
VL Z36 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou |V T25, V T46;
zpracovani Uzemni studie a minimalniho
ozelenéni 20%
Z47 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou
zachovani a nové vysadby vzrostlé zelené
oddélujici aredl od krajiny a
748 minimalniho ozelenéni 20%
Z59 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou |W D01, V T10,
minimalniho ozelenéni 20% V T22,V T30,
V T40;
Z73 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou
minimalniho ozelenéni 20%
Z118 lehké haly pro vyrobu &i sklad s podminkou
zpracovani Uzemni studie, nebudou zde
umistovany stavby, které by znemoznily €i
podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou
je vymezen koridor prelozky I/3 a plocha
bude ozelenéna po obvodu stromovou
zeleni, min. podil 20% ze zastavitelné plochy
DS Z51 parkovisté u nadrazi V T42;
VS Z37 femeslna vyroba s podminkou hlukového V T25;

posouzeni
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Oznag.| Plocha |~ S Podmifiujici
lokality | rozdilné | Poradove Hlavni vyuzit verejné pros]pééné
ho | Cisloplochy | 3 stanoveni podminek pro vyuziti ploch stavby
vyuziti
OH Z25 rozSifeni hibitova s podminkou nezastinéni
stavby kostela objemem a vySkou zastavby
ov Z24 objekt obéanského vybaveni s podminkou
nezastinéni stavby kostela objemem a
vySkou zastavby
| RZ 2105 | zahradkafska osada

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEMi)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese - €. 2 a

dal$ich

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

Oznad. Plocha
lokality | rozdilné | Poradové Hlavni vyuziti vp'o(vjmiﬁujiqiv ,
ho ¢islo plochy i i " vefejné prospésné
vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch stavby
TO BV 214 rodinné domy volné stojici
| z22
TI Z9 nova Cistirna odpadnich vod obce
KR BV 227 rodinné domy volné stojici V T32;
736 rodinné domy volné stojici s
SV .
Z37 provozovnami
oL BV Z5 rodinné domy volné stojici
Z11
212
| Z14b
Z19
rodinné domy volné stojici podminény
Z20 . .
hlukovym posouzenim
| 722 :
Z41 rodinné domy volné stojici W D04
| Z43b :
rodinné domy volné stojici s podminkou
267 ] .
hlukového posouzeni
Z79 rodinny diim volné stojici
z87 .
290 venkovského typu
| Z115 .
| Z120 :
SV Z16 rodinny diim volné stojici s provozovnou
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Oznaé. | Plocha

lokality | rozdilné | Pofadové Hiavni vyuziti Podmifujici
ho Cislo plochy : : - verejné prospésné
vyuziti a stanoveni podminek pro vyuZziti ploch stavby
723 rodinny ddm volné stojici s provozovnou
766 s podminkou hlukového posouzeni
VS 745 femeslna )/yroba s podminkou hlukového
posouzeni
Rz Z57 zahradkarska osada

3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi

Plocha
Oznat. | rozdilné | Pofadove Hlavni vyuziti Souvisejici vefejné
lokalit ho ¢islo ploch rospésné stavb
y - plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch prosp 4
vyuziti
oL VAY, P39 zelen vefejna — park P P93;

14)15) Uzemni plan predpoklada moznost asanace pozemki opusténych a nevyuzivanych
objektu, pfedev§im budov po byvalé zemédélské vyrobé — na pozemcich p.¢. 11 a 65/1
az 4 v Tomicich a pozemcich p.¢.930/2 a 90 v Radotiné.

15}16) V pripadé realizace asanace predchozich lokalit se bude postupovat nasledovné :

Nahrady ¢asti hospodarskych budov u €.p. 4 TO budou stat na pozemcich vymezenych
pro zemédélské zazemi (agroturisticky areal) ve tvaru odpovidajicim protilehlé casti
s obytnou budovou, uprostfed kterého je situovan hlavni vjezd jako osa celého
obnoveného arealu.

Nahrady stavby p.€. 90 KR budou stat na pfiléhajicim pozemku byvalé zemédélské
stavby, vychazejici z komplexni nové parcelace s plochami urenymi pro agroturisticky
areal.

16}17) V pripadé ponechani objektl garazi v plochach dopravy musi dojit k jejich komplexni
rekonstrukci véetné Ucelovych komunikaci mezi nimi. Vzhledem k zimnim podminkam

se doporucuje celkové zastfeSeni a vytvofeni vzdy jediného garazového hlidaného
objektu.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

17118) Uzemni plan umoziiuje podminéné vyuziti téchto pozemkl (plochy ZV a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfi¢lenéni k pfiléhajicim domdm a jejich
soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)

48}19) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.

19)20) Planuji se nasledujici nové parkové plochy (na vefejnych prostranstvich) :
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Oznad.

Plocha
rozdilné

Poradové

Souvisejici verejné

Hlavni vyuziti 2&NE
lokality ho cislo plochy , , " prospesnev ste’wby
v a stanoveni podminek pro vyuziti ploch a opatreni
vyuziti
ZA yAY z7 Zelen vefejna — park P P94;
| KR yAY Z44 Zelen vefejna — parkvenkovni jizdarna
oL yAY Z21 Zelen vefejna — park P P92,
Z18a
Z100
P39 P P93;
Z121 Zelen verejna — venkovni jizdarna
20)21) Planuji se nésledujici nové plochy ochranné zelené:
Plocha e
Oznac. | rozdilné | Pofadové 7 L SR VElEE
" o Hlavni vyuziti prospésné stavby
lokality ho cislo plochy . . o v
v a stanoveni podminek pro vyuziti ploch a opatreni
vyuziti
oL K17 ochraqpa zelen s funkci pfechodu sidla
do krajiny
Z0 K60 ochrannd zelen s funkci pfechodu V G80;
K61 pramyslové zény do krajiny V G80;
K106 ochrannd zelefi kolem vodotece
K107 ochranna zelefi u potoka
K117 ochrannd zelefi u pfipojeni z obchvatu

Olbramovic

| 2122) Pas ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami
na trvalém travnim porostu.

| 22)23) Pri realizaci prelozek silnic a Upravach jejich koridort budou zbytkové plochy po
realizaci dopravni stavby navraceny do ZPF, pfipadné vyuzity jako doprovodna zeleri.

Verejna prostranstvi (VP) viz kapitola Verejna infrastruktura
Zahrady (ZS)

23)24) Umozriuje se vyuziti zahrad v zastavéném Gzemi pro pfistavby stavajicich objektu.
24)25) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

25)26) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni_nebo samo
péstitelsky.

26)27) V mistech, kde nevytvéfi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené&) mezi plochami

zastavénymi ¢i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude
v ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

27428) Planuji se nasledujici nové plochy soukromé zelené:
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Oznagd.
lokality

Plocha
rozdilné
ho
vyuZiti

Pofadové
cislo plochy

Hlavni vyuZiti

a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

souvisejici verejné
prospésné stavby

ZA

ZS

Z1a
Z1b
Z3a

Zelen soukromé — zahrada

T0

ZS

Z1a
Z2
Z3

Z5a

Z5b
Z6

Z8a

Z10

Z11

Z12a

Z13

Z15a
Z15b

Zelen soukroma — zahrada

KR

ZS

Z1a
Z2a
Z21
Z23a
Z25
£29a
Z30a
Z30b
Z40a

Zelen soukroma - zahrada

oL

ZS

Z14a

726
7227
Z43a
Z54a
Z67a
Z74a
Z74b
Z76a
792
Z93
Z94a
295
Z99a
Z116a

Zelen soukroma - zahrada
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4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI , VYMEZENI PLOCH A
KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU, VCETNE
STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI-

Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

1) Uzemni plan povaZuje stavajici uspofadani na celostatni trati &.220 Benedov — Ceské
Budéjovice a regionalni trati ¢. 223 Olbramovice — SedI¢any za stabilizované. Neplanuje
zadné nové useky ani likvidaci trati, ani zadné nové Zeleznicni objekty Ci plochy, vychazi
pouze ze schvalené dokumentace pro stavebni povoleni na prestavbu koridoru. Useky
jednokolejné traté mimo nové vedeni IV. Zelezni¢niho koridoru uklada zménit z funkce
dopravni na vefejné pristupné plochy, pfipadné vefejna prostranstvi u sidel.

4.1.2  SILNICNi DOPRAVA
Uzemni plan uvazuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako

vvvvvv

mimo zastavéné Casti Olbramovic a KreSic. V grafické ¢asti jsou upfesnény podrobnosti,
ochrann& pasma dopravnich liniovych staveb a ¢isla komunikaci (silnic).

Plochy silnic s rozliSenim dle tfid jsou souc&asti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy Gcéelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
vefejnych prostranstvi.

DOPRAVA V POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typl
komunikaci. Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi
respektovani prostorovych pozadavkl danych platnou legislativou. V koridorech nebudou
umistovany stavby, které by znemoznily ¢i podstatné ztizily umisténi stavby, pro kterou je
koridor vymezen.

SILNICE L.TRIDY:

1) Reseni tzemniho planu planuje vedeni prelozek silnice 1/3 (obchvat Olbramovic) a silnice
I/18 (obchvat Kresic) v koridorech v proménné §ifi a feSeni doplfiuje o Urovhovy najezd
ze stavajici 1/8 od Olbramovic (v mistech odpojeni prelozky ze sméru od Votic),
mimourovrové kfizeni s turistickymi a cyklistickymi trasami.

2) Vymezuje se koridor pro prelozku stavajici silnice 1/18 v Sifce min. 100m. Podminkou pro
umisténi vefejné infrastruktury — plochy DS je zajisténi snizeni hlukové zatéze sidla
KfeSice dopravou, ochrana a rozvoj doprovodné zelené a zfizeni mimouroviiového
kfizeni biokoridoru a stavajicich komunikaci do Podoli a Slavkova.

3) Vymezuje se koridor pro pfelozku stavajici silnice 1/3. Podminkou pro umisténi vefejné
infrastruktury — plochy DS je zajisténi snizeni hlukové zatéze sidla Olbramovice
dopravou, ochrana a rozvoj doprovodné zelené a zfizeni mimouroviového kfizeni pro
pési v misté stavajici komunikace na Semtinek a v misté stavajici cesty do Méstecka.
Kolem prelozky silnice 1/3 bude vytvofen pas ochranné zelené smérem do pfirodniho
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parku, ktery zamezi vlivu stavby prelozky na krajinny raz. Pfipadné negativni zmény vlivd
stavby je pozadovano feSit v dalSich projektovych fazich (hluku, vibraci, imisi,
odtokovych pomér(, pfistupd k okolnim pozemkim, zatizeni komunikaci dopravou atd.)
Reseni Uzemniho planu umozZriuje po realizaci obchvatu Olbramovic, obchvatu Kesic,
Upravu hlavnich komunikaci v celém prubéhu tak, aby doslo k maximalnimu snizeni
negativnich G¢inka dopravy na obytnou zastavbu a jeji obyvatele.

SILNICE ILA lILTRIDY:

Upfesnuje se vymezeni koridoru silnice 11/121 (zapadni obchvat Votic) s napojenim na
silnici /18 u Veselky vymezenim zastavitelné plochy pro obchvat.

MiSTNi KOMUNIKACE

Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné a
technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostiiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uliéni prostor v zastavbé rodinnych domu
a v zastavbeé bytovych domu dle pfislusné vyhlasky, ktery by umoznil bezkolizni umisténi
siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke v8em novym stavbam pro poZarni
techniku dle pfisluSnych CSN a predpisl, zaroven nebude ztizen pristup ke stavajicim
stavbam.

V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové mistni
komunikace:

KFeSice — skute¢né vedeni mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace v
mistni ¢asti Podoli (VP — Z8)

KreSice — skute¢né vedeni mistni komunikace k arealu Marilla umoznujici plnohodnotné
spojeni vyrobniho arealu v sousednim katastru se silnici 1. tfidy (VP — Z14)

KreSice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni v
jizni ¢asti obce Kresice (Z25) (VP — Z26)

KreSice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni v
jihovychodni ¢asti obce Kresice (230, Z29) (VP — Z28)

KresSice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhové plochy na bydleni (VP

—754)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umoziujici pfijezd do navrhovych lokalit
bydleni na severozapadé (VP — Z3)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace v centralni ¢asti obce umozniujici plnohodnotné
napojeni stavajici zastavby na soucasnou sit mistnich komunikaci (VP — Z40)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace feSici napojeni navrhové lokality bydleni (Z41)
na silnici lll. tfidy (VP — Z42)

Olbramovice — vedeni mistni komunikace zajistujici dopravni dostupnost navrhové
lokality na bydleni (Z43) na jihozapadnim okraji obce (VP — Z44)

Olbramovice — skute€né vedeni mistni komunikace spojujici areél Marilla se silnici I. tfidy
ve vedlejSim katastru (VP — Z49)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umoznujici napojeni navrhové plochy
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vyroby a skladovani na silnici |. tfidy v mistni ¢asti Veselka (VP — Z58)

Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace FeSici napojeni stavajici mistni
komunikace z divodu planovaného obchvatu silnice 1. tfidy na kfizovatku silnic |.tFidy ve
vedlejSim katastru (VP — Z75)

V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na
skeletu mistnich komunikaci:

KreSice — zména rozmérd na normové parametry stavajici mistni komunikace zajistujici
spojeni navrhovych ploch pro bydleni (VP —Z24)

Olbramovice — zména trasy stavajici mistni komunikace Méstecka feSici napojeni na
silnici Ill. tfidy u kfizovatkového uzlu na obchvatu silnice I. tfidy u Olbramovic (VP — Z 33)

10) V souvislosti s Upravami parkovani ve vSech mistnich ¢astech Uzemni plan planuje

Upravu Sifky vozovek na skeletu mistnich komunikaci.
UCELOVE KOMUNIKACE

11) V izemnim planu je vyznacen stavajici skelet zakladnich funkénich G€elovych

komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplnéni. Nékteré komunikace v obci,
slouzici dnes pfevazné soukromym Gcelim, budou pfistupné vefejné.

12) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny GUzemni plan pfedepisuje obnovu zaniklych

Ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest).

13) V souvislosti s navrhovanym feSenim Gzemniho planu jsou vymezeny tyto nové ucelové

komunikace mimo zastavéné Uzemi:

Zahradnice — obnova uc¢elové komunikace podél stavajici zastavby na zapadé obce a
umoznujici zpfistupnéni ndvrhové plochy parku na byvalém télese drahy (VP - Z2)

Zahradnice — skute¢né vedeni UCelové komunikace na severovychodé vedouci k
podjezdu Zelezniéni traté (VP — Z5)

Zahradnice — vedeni UcCelové komunikace umoziujici spojeni objektu rekreaéniho
bydleni na zdpadé katastralniho Gzemi se stavajici siti ucelovych komunikaci v centraini
¢asti uzemi (VP — Z9)

Zahradnice — vedeni nové U¢elové komunikace pfi byvalém télese Zelezni¢ni drahy pro
zpfistupnéni objektu bydleni na severozapadé katastralniho tzemi (VP — Z11)

Tomice — vedeni Gcelové komunikace propojujici na severozapadé Uzemi stavajici sit
Ucelovych komunikaci (VP — Z4)

Tomice — obnova vedeni G&elové komunikace pod farmou Capi hnizdo (VP — Z17)

Tomice — vedeni nové ucelové komunikace propojujici skelet stavajici sité Ucelovych

komunikaci na jihu zemi smérem k lokalité Buda v sousednim katastru (VP — Z18)

Tomice — vedeni nové Ucelové komunikace umoznujici pfistup k navrhované ploSe
rekreace (VP — Z23)

KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zpfistupnujici krajinu v oblasti Habrovec
(VP — Z6)

KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace k hrazi Drazského rybnika (VP — Z7)

KreSice — skute¢né vedeni vefejné pristupné Ucelové komunikace od agroturistického
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arealu v mistni ¢asti Podoli k mistni komunikaci vedouci do KfeSic (VP — Z9)

KreSice — skutecné vedeni Gcelové komunikace napojujici stavajici oblast rekreaéniho
charakteru v lokalité Na skalach na mistni komunikaci vedouci od arealu Marilla jizné k
silnici I. tfidy (VP — Z12)

KreSice — skute¢né vedeni UcCelové komunikace zpfistuprujici pozemky v lokalité Pod
Harkou (VP — Z33)

KfeSice — skutec¢né vedeni Ucelové komunikace propojujici stavajici sit Géelovych
komunikaci severozapadné od obce Radotin (VP — Z34)

KreSice — skute¢né vedeni ucelové komunikace pro zpfistupnéni lesa s napojenim na
mistni komunikaci severné od Radotina (VP — Z35)

KreSice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zpfistupnujici zemédeélské pozemky (VP
— Z38)

KreSice — vedeni Uc¢elové komunikace umoznujici propojeni stavajici sité ucelovych
komunikaci jizné od statku Babice (VP — Z45)

Olbramovice — skuteéné vedeni Ucelové komunikace zpfistuphujici les u vyrobniho
arealu na zapadé uzemi (VP — Z46)

Olbramovice — skutec¢né vedeni UCelové komunikace napojujici stavajici oblast
rekreaéniho charakteru v lokalité Na skalach sousedniho katastru na mistni komunikaci
od Marilly vedouci jizné k silnici I. tfidy (VP — Z50)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace FeSici pFijezd ke stavajici plose
bydleni na okraji mistni ¢asti Olbramovice Méstecko (VP — Z77)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zpfistupnujici lokalitu Novy mlyn
(VP —278)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici propojeni mistnich ¢asti
Kochnov a Semtin (VP — Z81)

Olbramovice — skutec¢né vedeni Gcelové komunikace zajistujici zpfistupnéni krajiny,
doplnéni stavajici sité ucelovych komunikaci v lokalité Pod Cesty a napojeni na sousedni
katastr (VP — Z82)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici zpfistupnéni pozemku v
lokalité Pod Cesty (VP — Z83)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace doplhujici stavajici sit Ucelovych
komunikaci jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (VP — Z84)

Olbramovice — skute¢né vedeni Uc¢elové komunikace zajistujici prijezd lesnické techniky
jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (VP — Z85)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici pfijezd ke skladovému
arealu jizné od mistni ¢asti Semtin (VP — Z86)

Olbramovice —vedeni nové Ucelové komunikace zajistujici pfijezd k navrhové plose
bydleni (Z87) v obci Semtin (VP — Z88)

Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici pfijezd ke stavajici plose
bydleni v obci Semtin (VP — Z89)
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e Olbramovice — skute¢né vedeni U¢elové komunikace doplfiujici stavajici sit ucelovych
komunikaci zapadné od mistni ¢asti Mokrany (VP — Z91)

e Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajistujici propojeni mistnich casti
Mokrany a Buda (VP — Z96)

e Olbramovice — vedeni nové Ucelové komunikace zajistujici zpfistupnéni mistni ¢asti
Buda z Tomic (VP — Z97)

e Olbramovice — vedeni nové Uc€elové komunikace zajistujici spojeni se sousednim
katastrem Tomice (VP — Z98)

e Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajiStujici zpfistupnéni lesa v
lokalité U Harek (VP —Z101)

14) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu budou provedeny tyto Upravy na
skeletu Ucelovych komunikaci:

e Olbramovice — skute€¢né napojeni Ucelové komunikace na silnici lll. tfidy na zapadé
Olbramovic (VP — Z1)

e Olbramovice — skute¢ny priibéh vedeni G¢elové komunikace slouzici téz pro zpfistupnéni
manipulacni plochy zapadné od obce (VP — Z2)

e Olbramovice — skutec¢ny prubéh vedeni Uc¢elové komunikace slouzici pro pfijezd do
severni ¢asti obce Olbramovice k silnici lll.tFidy (VP — Z13)

DOPRAVA V KLIDU

15) Plochy pro garazovani vozidel trvalych obyvatel nebudou dale rozSifovany. DalSi
potfebna stani budou vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektd na
pozemcich domd, citlivé k danym terénnim podminkéam dle pfedpokladu Upravy mistnich
komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

16) VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi povinné
splfovat pozadavky platnych pfedpis(i na odstavovani a parkovani vozidel.

17) Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném Uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemka. Vyjimeéné Ize pfipustit parkovani v uli€énim prostoru,
ktery na to musi byt pfizplsoben, aby nedochazelo k poruSovani zakona o provozu na
pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjsich predpisu.

18) Pro navstévniky budou vymezena nova verejna parkovisté v rdmci Uprav vefejnych
prostranstvi a dale budou zfizena nova parkovisté :

e u zelezni¢ni stanice Olbramovice, s kapacitou pro vyuziti v systému P+R (50mist)
e u zelezni¢ni stanice Tomice, s kapacitou pro vyuziti v systému P+R (30mist)

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Gpravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje se
zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou, véetné zachovani zastavek na /18 a
I/3, a pfipadné Iépe zorganizovat spojeni mezi mistnimi ¢astmi a centrem v Olbramovicich
s obsluhou i mistnich ¢asti Radotin a Semtin.

4.1.4 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a pésiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreaéni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
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upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESi TURISTICKE TRASY

19) Uzemni plan vytvafi podminky pro vybudovani doplnéni turistickych tras v soub&hu s
cyklistickymi trasami mezi severni a jizni a dale také mezi vychodni a zgpadni €ésti
feSeného Uzemi. S tim souvisi mozné Upravy na stavajicim systému turistickych tras .

20) Uzemni plan planuje pfi budovani prelozky silnice 1/3 zachovani spojeni pé&simi
turistickymi  trasami v sou€asnych koridorech - pozaduje mimouroviiové kFizeni
s prelozkou silnice l.tfidy (podchod nebo nadchod) mezi Semtinem a Olbramovicemi,
Semtinkem a Olbramovicemi, Mésteckem a Olbramovicemi.

21) Pfi upravach vSechny trasy doplnit o doprovodnou zelen a pfipadné upravit pro
cykloturisty.

CYKLOTRASY

22) Uzemni plan navrhuje vybudovani cyklistickych-horskych tras v soub&hu s novymi
turistickymi trasami, které by zaroven zkracovaly stavajici konvenéni cyklotrasy.

23) Navrhuje se koridor cyklotrasy v soub&hu s nau¢nou stezkou.
4.1.5 DOPRAVNI VYBAVENOST
V navrhu tzemniho planu se dalSi dopravni vybavenost nepredpoklada.

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu se technicka infrastruktura fesi v koridorech v §ifi dle jednotlivych druhd.
Nékteré z téchto koridori nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaéeni zvoleno
vedeni prostfednictvim smérovych os.

4.21 HMOTOVE SYSTEMY

Koridory hmotovych systémud maji $ifi 2m od osy na obé strany. V pfipadé vedeni koridor(
pres vyznamné krajinné prvky (VKP) bude volena nejkratsi trasa kolmo na VKP.

ZASOBOVANi VODOU

1) Vnavrhu Uzemniho planu je plné prebiran stavajici funkéni vodarensky systém a
vyuzivan pro zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti stavajici
soustavy (mistni ¢asti Olbramovice, Veselka).

2) Navrhuje se pfipojeni vodovodnich soustav pro mistni ¢ast Slavkov a prostorovée
odlou¢enou lokalitu Podoli z vodovodniho pfivadéce do Olbramovic (odbocka Benesov-
SedI¢any). V pfipadé obou &asti neni nutné zfizovat nové vodojemy, postaci Cerpaci
stanice.

3) V ramci mistnich sidel vySe jmenovanych budou pfi rekonstrukci vodovodni sité osazeny
hydranty.

4) Ostatni mistni ¢asti (KfeSice, Radotin, Zahradnice, Tomice, Semtin, Semtinek, Mokrany,
Kochnov) a prostorové odloucené lokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroju (domovnich studni). Pro tyto
¢asti, kde neni vodojem vlbec zastoupen, musi byt udrzovany funkéni pFistupové cesty
kK vodnim nadrzim v blizkosti (rybniky ¢i pozarni nadrze) jejichz zachovani je podminkou
UP. Toto plati i pro dal§i prostorové odlouc¢ené lokality u rybnikd & umeélych vodnich
nadrzi v blizkosti.
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KANALIZACE

5) VSechny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci, jejiz
noveé Casti mohou byt zadstény do stavajici trubni oddilné sité, pokud je v mistni Casti na
tuto kanalizaci napojena COV. Jinak musi byt zajiSténo lokalni zneSkodfovani
v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou v
souladu s prislusnou legislativou. Nové rozvojové plochy s po¢tem nad 4RD a také nové
budovana verejna prostranstvi (vyjma park() budou také vybaveny oddilnou destovou
kanalizaci.

6) Pozaduje se 30% retence a 30% vsak desStovych vod pfimo na vSech stavebnich
pozemcich.

7) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zadstény budou pfimo do mistnich vodotedi,
nejlépe pres vodni nadrze s retenéni funkci. Parkovaci plochy a vefejna prostranstvi
budou vybaveny samostatnymi lapaci oleji a benzinu. Destové vody ze stfeSnich ploch
budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych povrsich tizemi.

8) Navrh predpokladad nova krytd technologicka zafizeni COV monoblokového typu,
s maximalni kapacitou :

150 E.O. v Tomicich
300 E.O. v ramci pramyslové zény ve Veselce
9) Navrhuje se rozsiteni kapacity COV v Olbramovicich na max. 2000 E.O.

10) Stavajici kryté technologické zafizeni COV ve Veselce disponuje dostateénou
kapacitou (s moznosti pfipadné intenzifikace).

11) Cerstvé biologické kaly budou z Cisticich zafizeni mistnich Casti svazeny do nového
kalového hospodarstvi pfi COV Olbramovice nebo kompostovany.

Ostatni vySe nezminéné mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale
vybaveny lokalnim zneskodriovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokove jimky
vyvazené do COV, ale Iépe nové domovni COV)

12) Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni vodu zvlast z dernych (splagkovych)
vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod, které budou akumulovany v nédrzich a
vyuzivany jako uzitkova voda.

13) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci mohou byt odvodnény do prulehd,
které zpomali odtok a zajisti ¢astecné vsakovani a vypareni. Parkovaci plochy a verejna
prostranstvi budou vybaveny samostatnymi deStovymi sbéradi.

VODNI TOKY A NADRZE

| 14) V mistnich ¢astech i prostorové odloucenych lokalitach budou zachovany vSechny vodni
plochy v ramci sidel (neni pfitomna vodovodni sit, ktera by pokryla hasebni zdsah) a
zaroven musi byt udrzovany pristupové cesty k nadrzim.

15) Stanovuje se komplexni feSeni protipovodriové a protierozni ochrany pomoci pfirodé
blizkych opatieni:

e  Vodni toky s vyznamné upravenym vodnim rezimem na zemédélské pldé
budou revitalizovany snizenim kapacity koryta a zvySenim kapacity rozlivi do

udolni nivy.
eV Udolich Konopistského a Janovského potoka s funquijici retenci budou

realizovany dil¢i opatreni pro zlepSeni hydromorfologické struktury vodnich
tokl a obnovu pfirozené nivni vegetace.
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o Zkapacitnéni koryt vodnich tokl na pozadovany navrhovy pratok bude
pozadovan pouze v ramci zastavénych uzemi.

16) ZajiStovat zvySenou ochranu Janovského a KonopiStského potoka a zlepSeni jejich
jakosti tak, aby se staly trvale vhodnymi pro podporu zivota ryb nalezejicich k
pUvodnim druhlm zajiStujicim pfirozenou rozmanitost nebo Kk druhdm jejichz
pritomnost je vhodna. O tento cilovy stav usilovat prostrednictvim &iSténi odpadnich
vod nejlepSimi dostupnymi technologiemi a dodrzovanim nitratové smérnice v krajiné,
zejména na zemédélské pudé.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systéma maji Sitky dle zplsobu vedeni — u plynovodu STL 2m od
osy, u kabelového vedeni elektro 22kV 2m od osy a u vzdusného vedeni elektro 22kV 7m
od osy na obé strany.

ELEKTRICKA ENERGIE

13}17) Uzemni plan vymezuje koridor Gizemni rezervy pro umisténi vedeni VN 110kV dle
ZUR v upfesnéné trase ve spravnim Uzemi.

14)18) Uzemni plan vyuziva &ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV
pro zajisténi odbérd pro navrzené nové lokality v celém FfeSeném Uzemi, planuje jejich
posileni vramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé,ze jejich
kapacita nestaci.

15)19) Pro odbéry v nové lokalité bytovych domud a nerusiciho pramyslu ve vychodni ¢asti
Olbramovic u obchvatu je naplanovana nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je k
nadzemnimu vn vedeni 22 kV vedoucimu jizné od intravilanu obce a je zokruhovana
pfes TSN nésledujici. Pro odbéry v nové lokalité ob&anského vybaveni u navsi je
navrzena nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym
kabelovym vn vedenim 22 kV pfed TS za silnici I/3 a propojena s TSN predchozi. Pro
odbéry v nové lokalité bydleni na jihu Olbramovic je navrzena nova kompaktni
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vn vedenim 22
kV k vedeni VN k nadrazi a propojena pfed TSN u potoka.

16)20) Pro odbéry v nové lokalité primyslu v severni Casti Veselky je navrzena nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym vn
vedenim 22 kV pred TS ve Veselce.

+7421) Pro posileni novych odbérd v Semtiné a Mokfanech je naplanovana nové sloupova
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22kV pred
stavajici TS Semtina.

18)22) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v jizni ¢asti Méstecka je naplanovana nova
kompakini trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
vedenim 22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

19)23) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v zdpadni ¢asti KfeSic je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22
kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho zadpadné od intravilanu sidla.

20)24) Pro odbéry v nové lokalité bydleni na severu Zahradnice je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22
kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

2125) Pro odbéry v nové lokalité bydleni u vlakové stanice Tomice je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22
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kV pred stavajici TS Tomice.

| 26) Pfipojeni novych lokalit na spotfebni sit' rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV prislusné trafostanice, pfipadné
na nejbliz§im sitovém rozvadéc&i stavajicich rozvodl nn. PFipojeni uzivatelskych
rozvadécu jednotlivych objektd bude vzajemné propojeno smyckou, radialni pfipojeni na
pfislusnou TS se pfedpoklada na koncovych €astech Gzemi nebo lokality. Dodate¢né
mFizové propojeni trafostanic, s ohledem na soucasnou bezpe¢nou kvalitu distribuce
elektrického proudu, se nepfedpoklada.

Navrh predpoklada postupné snasSeni stavajicich vrchnich siti nn do kabeld a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.

VEREJNE OSVETLENI

| 22)27) Planuje se doplnéni vefejného osvétleni v rozvojovych plochach véetné potfebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN

| 23)28) V-uzemnim—planu—jeBude vyuzivana predevSim sit' stfedotlaka pro napojeni vSech
novych lokalit na okraji Olbramovic, Veselky a KreSic. VSechny nové odbéry budou piné

saturovany dostate¢nou prenosovou kapacitou navrhované STL sité i kapacitou
regulacni stanice.

| 24)29) V okolnich mistnich ¢astech a odlou¢enych lokalitdch se nepfedpoklada vybudovani
pfenosové sité zemniho plynu. Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroj energie.

ALTERNATIVNiI ENERGETICKE ZDROJE

| 25)30)Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupd, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znacek na
pozemnich komunikacich) pouze pfi umisténi jednotlivych zdroju vazanych na plochy

| pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vefejnou infrastrukturu.- Vzdy je nutné tyto zdroje
kombinovat se zdroji konvenénimi.

| 26)31)Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna cerpadla napojend na odbér
nizkopotencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtd. Nelze opomenout ani
biomasu, predevsSim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevSim vhodné
pro RD).

| 27y32) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.
4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SiT MTO

| 28)33) Uzemni plan propojuje budouci zastavbu v novych lokalitach, uvnitf intravilanu,
kabelovym napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfedev§im na jeho
severnim a jiznim okraji pfipojuje samostatnymi kabely z automatické digitalni Ustfedny.
V novych lokalitach jsou tyto radialni vétve ukonceny uzivatelskymi rozvadéci.

4.2.4 NAKLADANi S ODPADY

| 29)34) Uzemni plan dopliiuje systém o nova stanovisté pro sbér tfidénych komponentd,
pfedevsim u novych ploch uréenych k zastavbé.

| 30}35) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfizeni obecni (pfipadné jako soucast
zafizeni pro udrzbu vefejné zelené a kalového hospodarstvi COV Olbramovice)
kompostové deponie a kompostovou hmotu vyuzivat ke kultivaci obecni zelené.

| 3136) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpist.
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Stanovisté tfidéného odpadu jsou zakreslena ve vykrese v.infrastruktury—hmotové systémy.

4.3 OBCANSKE VYBAVENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY
(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNI SLUZBY, KULTURA, VEREJNA
SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného ob&anského vybaveni se povazuje za stabilizované. Planuje
se vSak doplnéni obcéanského vybaveni v prolukach v zastavéném Uzemi u navsi
Olbramovic. Prfipadného dalSiho potfebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude
dosazeno v ramci stavajicich funk&nich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektu.

4.4 DALSiIi OBEANSKE VYBAVENI

(OBCHODNi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANI, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY,VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob&andm (obchod, sluzby)
jsou vhodné pfedevsim plochy ve smiSeném méstském Gzemi podél osy tvofené navsi a
prilehlou ¢&asti hlavni ulice (silnice 1/3) v Olbramovicich. Mimo jadrové prostory zastavby
sidelnich €asti se neumozni vznik Cisté obchodnich ploch.

Dalsi rozvoj ob&anského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch ob&anského vybaveni, ploch smiSenych a vyrobnich, ploch rekreace, ploch technické
infrastruktury, ploch dopravnich. Jednd se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a
zaméstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a relaxaénich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢asu se budou rozvijet v Olbramovicich
v navaznosti na stavajici plochy u fotbalového hfisté. Pro sportovni vybaveni (hfisté) jsou
vyhrazeny plochy v celém sidle v ramci verfejnych parku.

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti verejnych prostranstvi jsou plochy Uéelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez

rozliSeni).

1) Mezi vefejna prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach :

Naves v Tomicich, KfeSicich, Zahradnici
Néaves a hlavni komunikace v Olbramovicich
Ostatni mistni a uc¢elové komunikace vSech tfid bez rozlideni.
OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI
2) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach vefejnych prostranstvi do 5085%.

3) V novych lokalitach pro vystavbu, i pfi rozSifovani lokalit stavajicich budou povinné
vznikat vefejna prostranstvi, jejichz souéasti budou pozemky vymezené jako vefejna
zelen. Minimalni velikost na 2Ha zastavitelnych ploch je 1000m2 vefejnych prostranstvi
bez obsluznych komunikaci.

4) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfip. kefd). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

5) PFi ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich

komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelené, do stavajicich ploch pro
vefejnou zelen nesmi byt sitémi negativné zasahovano.
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Uzemni plan uklada:

6) Prostor hlavnich komunikaci v Olbramovicich z navsi smérem na Votice, Prahu a
k Zelezni¢ni stanici spolu s postrannimi vefejnymi prostory zménit z pfevazné dopravni
funkce na prevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zeler.

7) Vytvorit navsi v mistnich ¢astech Radéjov, Kochnov, Semtin a zménit hlavni komunikace
z pfevazné dopravni funkce na pfevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zeler.

5. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY, VCETNE
VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI,
PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
ZMENY —VJEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH = OPATRENi, = OCHRANYYU  PRED
POVODNENMI, REKREACE!, DOBYVANI  LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVINPROSTORU A PODOBNE

VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti (funkénim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je pfedevsim zachovani struktury venkovské kulturni
krajiny na okraji pfirodniho parku Dzbany — Zebrék. Zakladnim pfedpokladem rozvoje
obce bude navaznost na pfirodni hodnoty spravniho Gzemi obce a jejich dalsi pozitivni
rozvoj.

2) Vyuziti pudy zlstane zachovano dle druhd katastralnich pozemkl, se zménami dle
navrhu tzemniho planu.

3) Hospodarské vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich
zdroji a USES. Na v8ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym vodnim
Utvardm budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty nenachazeji,
budou doplfiovany.

4) Neobhospodarované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanoviSté s ohledem na zajiSténi vhodnych podminek pro rozvoj

biodiverzity.

5) V mistech, kde nevytvari plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Gi zastavitelnymi_a plochami zemédélskymi prechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami o min. Sifce 5m.

4)6) V plochdch MZCHU a EVL bude respektovan aktuélni pldn péée nebo souhrn
doporuéenych opatreni pro zajiSténi pozadovanych biotoptl a optimalni biologickou
diverzitu.

5)7) Jsou vymezeny nové plochy pro trvalé travni porosty spolu s plochami pro mimolesni
vysokou a kefovou zelen :
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Oznag. | Plocha
lokality | rozdilné fofadové Upfesnéna charakteristika Souvisejici vefejné
ho | Cislo plochy hlavniho vyuziti prospésné stavby
vyuziti
ZA NP K4 mimolesni zelen V A88;
K6 V A88;
K8 V A87;
K15 V A87;
TO NP K20 mimolesni zelen V A100
K21 V A100
KR NP K10 doprovodna zelen na jako V U72;
K13 prvek USES vV U72;
K17 VvV U72;
K18 V uU72;
K31 V uU72;
K32 VvV U72;
w K39 vodni plocha
oL w K104 vodni plocha
NP K119 mimolesni zelen V A99;

Louky a pastviny, obnova mezi

6)8) Pocitd se s omezenym vyuzitim pozemk( TTP pro pastvu, v rozsahu, ktery by
nadmérné nenarusoval rostlinny kryt.

7A¥9) Navyseni ploch trvalych travnich porostd na ukor orné pudy je vyzadovano predevsim
na svazich a v Udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna Uzemi,-a
vodni plochy_a vodni zdroje pitné vody. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat
manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich uUtvard._Tam, kde je vymezena
hranice aktivni zény, bude zatravnéni vyZzadovano az po tuto hranici.

8}10) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajing.

9}11) Uzemni plan prebira navrh na vyhlageni VKP v lokalit¢ Pod Kopaninou v misté
pramenistni louky s bohatou vegetaci.

Lesy
12) Uzemni plan pogita se stavajici rozlohou lesa, pfitemz navrhuje i dalsi zalesfiovani.

10)13) Nové zakladané lesy budou primarné plnit ekostabilizaéni funkci (druhové bohaty les
s dobrymi retenénimi schopnostmi a s dobrymi podminkami pro rozvoj biodiverzity)

1114) Uzemni plan nepiipousti takové zmény v Gzemi, které by negativn& ovlivnily imisni
zatéz lesnich porostu, ktera se v sou¢asné dobé pohybuje v pasmu D — nejnizsi patrna
imisni zatéz.

12}15) Lesy budou v—pleehéeh—QSES-postupné nahrazovény ze smrkovych a/nebo borovych
monokultur na ekologicky stabilné&jsi smiSené porosty (cilového hospodaiského souboru

nebo cilovych ekosystému v plochach USESeie-mapevanéholesniho-typy).

Mimolesni vysoka zelen

13}16) Je navrzeno zaclenéni stavajicich vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni ozelenéni
obvodu stavajicich zemédeélskych areald.

14}17) Rozptylenou zelefi v krajiné pojima UP jako pozustatky tradiéniho hospodareni a
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usporadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikim pozemk( tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany pro
navrh na vyhlaseni Krajinnych prvki dle nafizeni viady.

18) Silnice v zastavéném Uzemi_a Ucelové i mistni komunikace v krajiné se planuji osazet
stromoradimi. Sou€asna stromoradi budou revidovana, popf. dopinéna o nové dreviny.

MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni _Uzemi obce Olbramovice lezi na hranici oblasti krajinného razu BeneSovsko,
Jistebnicko-Mili¢insko a SedI¢ansko. Tomuto usporadani také odpovidd navrh jednotlivych
mist krajinného razu uvnitf spravniho obvodu obce Olbramovice. Uzemni plan vymezuje tato
mista krajinného razu (dale jen MKR):

Semtinska hora — zahrnuje vychodni ¢ast spravniho obvodu obce Olbramovice se sidly
Kochnov, Semtin, Mokfady a dale zalesnény hrbet s prilehlymi zemédélskymi pozemky v
severnim _sméru_od téchto sidel. Uzemi se rozklada na vyrazné clenitém reliéfu, kde
dominuje zalesnény hibet Semtinské hory. Jednd se o lesozemédélskou pozdné
stiredovékou sidelni krajinu s drobnymi sidli na Upati kopcu s panoramatickymi vyhledy a s
Setnymi_pramenisti (Janovsky potok) od kterych se odviji také nazvy sidel (Kochnov,

Mokrany).

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e \lyrazné &lenity reliéf Uzemi s panoramatickymi vyhledy do krajiny

e Zalesnéné hrbety kopcl

e PFitomnost prameni$t a vodnich toku
Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Typicka urbanisticka struktura sidel uspofadana podél hlavni komunikace a s

fragmenty dochovanych zahumenicovych pluzin
e Bohaté prvky mimolesni zelené v krajiné a sadl v sidlech
e Bohata skladba lesnich porostl

Negativni_projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:
e Ovlivnény vodni rezim pudy a vodnich tokd — odvodriovaci soustavy za Ucelem
zlepSeni pldni Urodnosti pfirozené podmacenych pozemkd.
e Intenzivni zemédélské vyuziti nékterych pozemki

Opatreni k ochrané MKR Semtinska hora:
e Zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot Uzemi
e Vyuziti Uzemi pro mimoprodukéni funkce zemédélstvi,
e Zcela omezit funkci odvodnovacich staveb, obnova mokradll a posileni retenéni
funkce nivnich a glejovych pud
o Realizace prvkt USES a vyuziti institutt ochrany pfirody k rozvoii pfirodnich hodnot a
biodiverzity Uzemi.

Olbramovicko — zahrnuje centralni ¢ast spravniho obvodu obce Olbramovice se sidli
Tomice, Olbramovice, Veselka, KreSice, Zahradnice a Slavkov. Jedna se o vrcholné
stfedovékou mirné zvinénou lesozemédélskou krajinu, kde jsou lesni porosty zastoupeny v
jednotlivych nespojitych fragmentech. Vyrazné se uplatiiuji vodni toky s etnymi a rozlehlymi
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vodnimi nadrzemi.

Uzemni plan stanovuje v rdmci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Mirné zvinény reliéf s vodnimi toky a rozlehlymi vodnimi nadrzemi
Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:
e Typicka urbanisticka struktura sidel s navesnim uspofadanim
o Zemédélska krajina s enklavami lesnich porosta
e Fragmenty liniové a ploSné mimolesni zelené a zachovald sidelni zelen v sidlech
Negativni_projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:
e OQvlivnény vodni rezim nékterych vodnich tokud a pfilehlych nivnich a glejovych pud
e \/ysoké procento zornéni a intenzivni zemédélské vyuziti orné pldy a zemédélskych
pozemku
e Urbanizovana krajina s ¢etnymi prvky dopravni_infrastruktury a objektd priimyslové
vyroby
e Novodoba zastavba v Olbramovicich bez vazby na okolni krajinu a chybéjici zelen v
této zastavbé i jako soucast prechodu sidla do krajiny
Opatreni k ochrané MKR Olbramovicko:
e Dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch
e Vyuziti pozemk(l ve vazbé na vodni toky a vodni plochy k mimoprodukénim funkcim
zemédélstvi
o Realizace prvkt USES a vyuziti institutt ochrany pfirody k rozvoii pfirodnich hodnot a
biodiverzity Uzemi.

Radotinsko — zahrnuje jihozdpadni cip spravniho obvodu obce Olbramovice se sidli Radotin
a Babice. Jedna se o lesozemédélskou pozdné stifedovékou sidelni krajinu s drobnymi sidly
a pramenisti vodnich tokd.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény jako
typické projevy krajinného razu:

e Vyrazné Elenity reliéf Uzemi s panoramatickymi vyhledy do krajiny

e Zalesnéné hrbety kopcl

e Pritomnost pramenist a vodnich toku

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chréanény jako
typické projevy krajinného razu:

o Typicka urbanistickd struktura sidla Radotin usporadana podél hlavni komunikace s
vodnimi plochami v okoli sidla

e Samota Babice

e Bohaté prvky ploSné a liniové mimolesni zelené v krajiné

e Zachovalé fragmenty historickych pluzin a pritomnost trvalych travnich porostu

e Zachovala cestni sit' v krajiné propojujici sidla v severnim sméru

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
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opatreni:
e Intenzivni zemédélstvi na plochach orné ptdy
e Absence cestni sité, ktera by spojovala sidla v jiznim sméru

Opatreni k ochrané MKR Radotinsko :
e Zachovani a ochrana pfirodnich a krajinafskych hodnot Uzemi,
e Dosazeni vyvazeného poméru ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch,
* Rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi a lesa,
e QOchrana stavajici a rozvoj nové cestni sité v krajiné,
e Realizace prvkt USES a vyuziti institutti ochrany pfirody k rozvoiji pfirodnich hodnot a
biodiverzity Uzemi.
e QOchrana a rozvijeni mimolesni zelené v krajiné.

5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zajiténi migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fiSi. Vramci téchto prvk( budou cilova spolecenstva odpovidat potenciélnl’
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typum Dodrzovany budou pfi zabezpecovani funkénosti USES poZadované
parametry i navrzené trasovani. Pfi realizaci vysadeb v misté regionaiire-USES se bude

vychazet z B|ogeograf|ckeho cIenenl CR—H—dH—(GHH(—M—KGH—k—tGFe—Ha—H-FGW—biGGhGF

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejSi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). RusSivé &innosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a c&innosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organisml mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pFipustné Sir§i moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor muze byt
z CGasti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridord s Ucelovymi
komunikacemi, rekreacnimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné
povolovani liniovych staveb (pficné kfizeni), vodohospodarskych zafizeni, Cistiren
odpadnich vod atd. Ostatni zmény a Cinnosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylouc€eny &innosti a zmény vyuziti Gzemi zhorSujici jeho ekologickou
stabilitu.

5.2.1 REGIONALNI USES

kqd nazev kat. uzemi vyznam rozloha ha Cilové (nahradni)

ekosystémy

C |Podhrazsky Tomice reg. funkéni 51,566 LOMO, LONO,
rybnik BUAJ
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Navrh opatfeni:

RBC bude chranéno predevS§im na zakladé planu pécée schvaleného
vymezené-pro pfirodni rezervacei Podhrazsky rybnik.

530344

Semtinska

hora

Funkéni -174.5
mezofilni

Olbramovice BUKD, BUAD, SUB,

LONO

Navrh opatreni:

Les zlstane ve stavajicim rezimu hospodareni. V pfipadé probirek vychovnych
zasahu se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného hospodareni v lesich. Pri
vysadbach budou respektovany stanoviStni podminky a respektovany cilové

ekosystémy.

RBK |Podhrazsky Tomice reg. funkéni 409 LOMO, LONO,
387 |rybnik - Jezviny BUAJ
RBK-bude—chranén-predevsimjakoViP-dle—zakona6-114/1992-Sb;

NTvrh opatfeni:

V RBK bude
ponechano zatravnenl ktere bude doplneno o doprovodnou zelen

vodniho toku.

pe%enetalrm—pﬁmz%é—vege%aa— nvazni

druhy vegetace budou

likvidovany.
RBK |Podhrazsky Olbramovice, |reg. funkéni 4377 LOMO, LONO,
388 [rybnik — Tomice BUAJ
Tresnova Lhota
N4vrh opatfent: DB Cvlesnim porostu-a na pfitoku do Podhrazského rybnika pii
chodni-hranici-spravaino—lzemi-obece-bude-chranén-predevsim-jake

pozadovano posnenl ekologické stablllty pomoci vysadeb, ktera rozsifi
bfehovou a doprovodnou vegetaci vodniho toku. Nefunkéni ¢ast RBK
na orne pude bude zatravnena a osazena drevmam—edpewdaﬁem

5.2.2 LOKALNI BIOCENTRA

kdd
LBC

nazev

kat. azemi

vyznam rozloha ha

Cilové (nahradni)

ekosystémy

B¢ 2

U Hristé

Tomice

lekalni-funkéni_
— mezofilni,
hydrofilni

4,1 ha LOMO, LONO, BUAJ

B¢ 3

Pod
Jelencem

Tomice

VloZené do
RBK lekalni-
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

4,4 ha BUKD, BUAD, SUB, LONO

B¢ 4

Pod
Tomickou
horou

Tomice

Vlozené do 3 ha
RBK, funkéni —
mezofilni,

hydrofilnilekatn

Cunkeni

BUKD, BUAD, SUB, LONO

Hat

Kresice

lekélri-funkeni_|4,2 ha BUAD, LONO

36




kdd
LBC

nazev

kat. uzemi

vyznam

rozloha ha

Cilové_ (nahradni)

ekosystémy

— mezofilni

B¢ 6

U Martina

KreSice,

lekatni-funkeni-
mezofilni

3 ha

BUKD, BUAD, LONO

B¢ 7

Pod
Kopaninou

KreSice,

lekalni-funkeni_
— mezofilni,
hydrofilni

5,4 ha

BUKD, BUAD, LONO

Loat

||,|,f|v,

0 |Semtinska-

hora

lokalni funkani

Rybnik Novy
mlyn

Olbramovice

lekalni-funkéni_
— mezofilni,
hydrofilni

3,4 ha

BUAD, LONO

B¢ 12

Louka u
Méstecka

Olbramovice

lekalni-funkéni_
— mezofilni,

hydrofilni

3,4 ha

LOMO, LONO, BUAJ

B¢ 13

Rybnicek u
Kochnova

Olbramovice

lekalni-vlozené
do RBK,
funkéni —
mezofilni,
hydrofilni

3,45 ha

BUKD, BUAD, SUB, LONO

B¢ 14

OlSina u
Mokran

Olbramovice

lekalnpi-funkéni
— mezofilni,
hydrofilni

3,3 ha

BUKD, BUAD, SUB, LONO

B¢ 15

Louka u
Semtinku

Olbramovice

lekalni-funkéni_
— mezofilni
hydrofilni

3 ha

LOMO, LONO, BUAJ

NOVE NAVRZENA BIOCENTRA

BC 8

Velka Pluzina

KreSice —
zména
umisténi BC
opr.generelu

— mezofilni,

hydrofilni

lekakri-funkeni_

4,2 ha

BUKD, BUAD, LONO

N4
PNV

B¢ 10

Budska louka

Olbramovice

Navrzené

vloZzené

do

BUKD, BUAD, SUB,
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kdd |nazev kat. Gzemi |vyznam rozloha ha Cilové_(nahradni)
LBC ekosystémy
RBK, funkéni - LONO
mezofilni
hydrofilni
5.2.3 LOKALNI BIOKORIDORY
kdd |nazev kat. G1zemi  vyznam délkam Cilové_(nahradni)
LBK ekosystémy
BK 15|Tozice — Tomice lekakri-funkéni- (780 LOMO, LONO, BUAJ
Podhrazsky mezofilni,
rybnik hydrofilni
BK 14 |Cerveny vrch |KieSice — lelatnri-funkeni_|450
propojeni - mezofilni
hrani¢niho
BCs
KfeSicemi
BUKD, BUAD, LONO
BK 13 |Kopanina Kresice — lokalni- 3000
spojuje Castecné
spravni obce |funkéni —
Vrchotovy viezens 2
Janovice a  |BGmezofilni
Votice
BUAD, LONO

Navrh opatfeni:

Na orné pidé jsou navrzeny pasy zelené NP — K10, K13, K17, K18 pro
zajlstenl funkénosti LBK. Wsadba—d;ewa—v—teeh%e—p&seeh—bude—edpewd&t—

BH

12 |Janovicky
potok

Kresice

lekalni-funkéni
- VE E’ ;_
hydrofilni,
mezofilni

2000

BUKD, BUAD, LONO

BH

10 [Lesni potok

Tomice

Lokalni-funkeéni
 osend
Behydrofilni,
mezofilni

750

BUKD, BUAD, SUB,
LONO

BH

9 |Niva

Konopist'skéh
o potoka

Tomice

Olbramovice,

lokalni funkéni
~ vlosené.2
Behydrofilni,
mezofilni

2350

LOMO, LONO, BUAJ

BH

3 |Janovsky

potok

Olbramovice

Lokalni-funkéni
— pfevzato-

’ z ’
YpaSUYhydrofil
ni, mezofilni

2556

LOMO, LONO, BUAJ,
BUKD, BUAD,
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kdd |nazev kat. azemi  vyznam délkam Cilové_(nahradni)
LBK ekosystémy

NOVE NAVRZENE BIOKORIDORY

8 |Pod Horou |Tomice Lekalni-funkéni|300 LOMO, LONO, BUAJ

— hydrofilni,
mezofilni

11 [Slavkov Kresice Funkéni — 1160 BUAD, LONO (ATT, ATV)

hydrofilni,
mezofiln

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gizemniho planu je vytvoreni prostupné krajiny. Uzemni plan vytvari
krajinu prostupnou pro ¢lovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i zivo€ichy
(sit USES). Tyto prvky uklada uzemni plan chranit.

Na zakladé pozemkové Upravy nebo pasportu stezek a cest v krajiné bude obnovovana
zanikla cestni sit v krajiné. Soucasti vSech uUc¢elovych komunikaci bude pas na kazdou
stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

Pfi oplocovani pozemkuU v nezastavéném Uzemi (vyjma lesa) bude uzivano pouze pevné
oploceni z pfirodnich material(, prostupné pro volné zijici zivo€ichy nebo mobilni elektrické
ohradniky.

Zemeédélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni vlady a to
predevs§im mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veSkeré krajinné zelené a navrzeni
novych krajinnych prvkd.

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyZaduje zatravnéni svazitych &asti pozemku a tidolnic, které jsou prokazatelné
ohrozovany vodni erozi. Je navrzena obnova a zfizeni liniové zelené a remizkl na takto
identifikovanych mistech a dale kolem stavajicich polnich cest a na plochach USES.

S ohledem na Kklimaticky region a pravdépodobnost d¢etnosti srazek bude v ramci

pozemkovych Uprav dusledné FeSena ochrana zemédélské pudy pred vodni erozi
(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatieni organizaénich
(protierozni__rozmisténi _plodin, pdsové péstovani plodin, delimitace kultur _atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni prikopy zachytné, sbérné, svodné, prllehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

Na plochach uréenych k zastavbé budou odtokové poméry feSeny pfisluSnou ¢&asti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se 30% retence a 30% vsak destovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Bude také zvySovana vymeéra lesnich pozemkl zalesnovanim nevhodné situovanych ploch,
vSe pii dodrzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

Podrobné provéri erozni ohrozenost katastrt krajinny plan nebo plan spoleénych zarizeni,
ktery navrhne také optimalni reSeni identifikovanych problému.
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5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Planuje se rozvijet komplexni krajinna opatreni s ochrannym protipovodniovym Uc¢inkem, jako
je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti obnova mokradud, podmacenych luk
a_revitalizace vodnich tok(. Tato opatfeni budou souéasné posilovat autoregulaéni
schopnost krajiny pfi dlouhotrvajicich suchach. Nebudou déle povolovany opatieni k Upravé
vodniho rezimu pUdy —odvodriovani, zavilahy, napfimovani malych vodnich tokl, a naopak
podporovat rekultivace Uzemi po asanaci skladek a pozemkové Upravy s cilem optimalni
skladby kultur: les - pole — louky, obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

Drobné vodni toky v krajiné budou revitalizovany — likvidovano bude opevnéni a odtok vody
bude zajistén v ramci pfirozeného tvaru koryta s meandry, tGnémi a bfehovymi porosty. V
ramci_vodnich tokd bude pozadovano manipulaéni pasmo dle vodniho zakona jako
nezastavitelné s trvalymi travnimi porosty.

V _uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do podurovnovych zelenych
prilehu slouzicich pro zpomaleni odtoku privalovych srazek do vodotece, popripadé budou
akumulovany v akumulaénich nadrzich s jejich naslednym vyuziti pfi udrzbé zelené.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZIiVANI KRAJINY

1) Pro veétSi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty,
propojujici mistni ¢asti se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych znacenych
cest na Uzemi CR. Dale se predpoklada rekreacéni vyuziti vyhrazenych aredltd a
specialnich stezek pro jizdu na konich. Tyto stezky budou oddéleny od ostatnich (pésich,
cyklistickych a vozovych) cest a budou zfizovany a udrzovany jako soucast jezdeckych
areald.

2) Rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat piislusnost vetsmy Gzemi v Pfirodnim parku
Dzbany - Zebrak a bude omezeno v Gizemich podiéhajicich rezimu USES.

3) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spocivat predev§im v nenaro¢nych formach —
cykloturistice, péSi turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Pomérné nizka
intenzita pfedpokladaného rekreaéniho vyuziti nebude mit negativni dusledky na pfirodni
prostiedi.
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4) U jednotlivych sidel se rekreaéni vyuziti krajiny omezi na plochy vefejné zelené, vodni
plochy a vyhledové téz na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zaloZzenych ploch
ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci. Plochy pro golf nebudou dale
rozSifovany.

5) Pro vétsi vyuzivani silnic lll.tfidy a spojeni obci cyklistickou dopravou budou vyznaéeny a
udrzovany nové cyklistické zna¢ené trasy mezi nimi.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTU

V Uzemi se nenachazeji ani nepredpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
lozisek nerostnych surovin.

6. STANOVENIi PODMINEK PRO _ VYUZITi PLOCH
| S-ROZDILNYM___ZPUSOBEM  VYUZITIM S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNI VYUZITI),
POKUD JE MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VC.STANOVENI, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V
ZAKAZU - STAVEBDLE§18 ODST.5 SZ), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi TECHTO
PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNiICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE
REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY
ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANiI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY
JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY O
OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZiVANI UZEMiVYHL-501/2006

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (dale jen
sfunk&nich ploch“ ) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
Uzemi.

Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni komunikace
s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické c¢asti) a také podrobné rozdéleni
ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické stezky,cyklistické traté,
plochy lesniho hospodarstvi,atd.)
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Pro Uzemni plan jsou stanoveny tyto podrobnéji ¢lenéné plochy funkéniho vyuziti :
Plochy bydleni — BV, BH

Plochy smisené obytné — SV
Plochy ob&anského vybaveni — OV, OM, OS, OH
Plochy smisené vyrobni - VS

Plochy vyroby a skladovani — VL, VZ
Plochy systému sidelni zelené - ZO, ZS, ZV, ZP
Plochy rekreace — RZ, RI, RN, RX

Plochy technické infrastruktury — Tl

Plochy dopravni infrastruktury — DS, DZ
Plochy zemédélské —NZ, NZp
Plochy lesni — NL

Plochy pfirodni — NP

Plochy vodni a vodohospodarské — W

Plochy vefejnych prostranstvi — VP

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi - nejsou uvazovany

Stanovené déleni je véetné obecné (predpokladané) charakteristiky hlavniho vyuziti
uvedeno v nasledujici tabulce :

znacka |nazev funkéni plochy obecné charakteristika
BV PLOCHY BYDLENI - bydleni venkovského typu v rodinnych domech,
v rodinnych domech — resp. v dvojdomech - nizkopodlazni zastavbé s
venkovské moznym spojenim se zemédélskou ¢innosti -
hospodarskym vyuzitim pozemki (rostlinna
vyroba, chov drobného domaciho zvifectva ) -
vzdy pouze pro vlastni potfebu a nenarusujicim
obytné objekty sousedu.
BH PLOCHY BYDLENI - bydleni v bytovych domech s moznym nebytovym
v bytovych domech vyuzitim parter (t.j. 1. nadzemnich podlazi)
neruSicimi obsluznymi funkcemi mistniho
vyznamu
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - |bydleni v rodinnych domech; obéanské vybaveni
venkovské v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu
mistnich obyvatel i regionu
ov PLOCHY OBCAN. VYBAVENI |plochy uréené pro plnéni funkci ob&anského
—verejna infrastruktura vybaveni — Skolstvi, zdravotnictvi, statni sprava,
kultura, télovychova, sluzby, obchod
OM PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy komeré&niho vybaveni (obchod,
komeréni zafizeni mala a administrativa, ubytovani, stravovani),
stfedni supermarkety a obdobné komeréné obchodni
arealy
0S PLOCHY OBCAN. VYBAVENI - | plochy a objekty sportovnich zafizeni anebo

télovychovnd a sportovni
zafizeni

obdobnych provozt, vychazejici ze sportovni (
pohybové ) relaxace obyvatel
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

OH

PLOCHY OBCAN.VYBAVENI
- hibitovy

hibitov

VS PLOCHY SMISENE VYROBNI |vyrobny a provozovny Zivnostenského charakteru

femeslné vyroby, sluzeb — napf. sidla firem, sluzby, hranice negativnich
vlivd nad pfipustnou mez bude na hranici této
plochy rozdilného vyuziti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku)

VL PLOCHY V)'(BOBY A plochy vyrobnich areal lehkého pramyslu,
SKLADOVANI — lehky pramysl | hranice negativnich vlivii nad pfipustnou mez

bude na hranici této plochy rozdilného vyuziti
(pfipadné na hranici vlastniho pozemku)

VZ PLOCHY V)’/F;OBY A vyrobny a provozovny zemédélského charakteru,
SKLADOVANI — zemédélska ochranné pasmo plynouci z rozsahu ploch
vyroba rostlinné &i zivocisné vyroby nesmi zasahnout

plochy s bydlenim

Z0 PLOCHY SYSTEMU SIDELNI |izolagni zele, liniova zeler podél komunikaci a
ZELENE — ochrann a izolaéni | vodotedi

ZS PLOCHY SYSTEMU SIDELNI |plochy soukromé zelené —zahrady,
ZELENE-soukromd, vyhrazené | pfedzahrédky.

zZV PLOCHY SYSTEMU SIDELNI | plochy vefejné zelen& —parky a parkové
ZELENE-na vefejnych upravena zelen, uliéni zelen jako soucast
prostranstvich vefejného prostoru

ZP PLOCHY SYSTEMU SIDELNI | plochy zelen& udrzované v pfirodé blizkém stavu
ZELENE - pfirodniho
charakteru v sidle

Rz PLOCHY REKREACE - zahradkarské chaty, pozemky
zahradkarské osady

RI PLOCHY REKREACE - chalupy a chaty s vlastni zahradou, vyhovuijici
rodinna rekreace definici rodinného domu dle SZ

RN PLOCHY REKREACE — chaty a chalupy stavebné neuzplisobené pro
na plochach pfirodniho celoro¢ni obyvani, vefejna tabofisté, rekreacni
charakteru louky (kempy), pfirodni koupalisté

RX PLOCHY REKREACE — aredl golfového hristé v pfirodni zeleni bez
specifické oploceni - jen nezbytné technické vybaveni

TI PLOCHY TECHICKE INFRAST |objekty a provozy technického vybaveni tizemi -
- inZenyrské stavby zejmeéna objekty technicke infrastruktury —

vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

DS PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |silniéni infrastruktura, garazovani nebo parkovani
- silniéni vozidel; ¢erpaci stanice pohonnych hmot,

odstavné plochy

Dz PLOCHY DOPRAVNI INFRAS |traté, zastavky, stanice, vledky, apod.

- drazni

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE — orna puda;

orna plida stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
NZp PLOCHY ZEMEDELSKE - louky a pastviny, extenzivni zele, sady:

nizka a rozptylena zelen —
maloplo$na zelen, louky,
pastviny (TTP)

specifické vyuziti ploch TTP;

stavby nezbytné pro obhospodarovani

(napf. skladovani sena, pfistfesky pro pastvu,
mobilni véeliny, posedy)
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znacka

nazev funkéni plochy

obecné charakteristika

NL

PLOCHY LESNi —
plochy uzivané pro funkci lesa
(PUPFL)

lesni porosty (PUPFL);

stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. plochy pro skladovani dreva, krmiva,
krmelce, posedy, lesni cesty)

NP PLOCHY PRIRODNI — plochy zelen& udrzované v prirodé blizkém stavu,

- vysoké zelené- izolaéni a meze a remizky
| doprovodna zelen v krajiné _stavby nezbytné pro obhospodarovani
(napf. mobilni véeliny, posedy)

w PLOCHY VODNi,A ] vodni toky a plochy
VODOHOSPODARSKE —
vodni toky a plochy

VP VEREJNA PROSTRANSTVI | vefejna prostranstvi — ulice, navsi, trzisté a dalsi

verejné prostory - pfi rozdéleni dle typu
upfesnéné na umisténi mistnich nebo G&elovych
komunikaci

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném Uzemi je pfedmétem grafické casti —
Hlavni vykres Cislo 2.

Definice uzivanych pojmu :

Hlavni vyuziti — Funkce, které Ize v Uzemi pfipustit a které by mély byt v izemi vzdy
zastoupeny (pfevazujici vyuziti). Rozvojové (navrhové) plochy maji upfesnény lcel

| vyuziti blize specifikovan v kapitole 3, vSechny plochy pak v kapitole 6.1.

Pripustné vyuziti. — Funkce, které Ize v Gzemi obecné pfipustit. Pfipadné funkéni a
prostorové kolize je tfeba fesit pfedevsim s ohledem na hlavni vyuZiti.

Podminéné pripustné vyuziti. — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti
musi byt eliminovan navrhem vhodnych opatfeni. Proto je obecné zavedena pro takto

oznacené Ucely vyuziti podminka 0 :

Pfi zpracovani projektovych dokumentaci musi byt zpracovano podrobné;jsi feSeni
dokladujici konkrétni ucely vyuziti plochy pfedpokladané k vyuziti i ploch okolnich a jejich
mozného vzajemného ovlivnéni tak, aby nebylo schvalované vyuziti na Gjmu
pFipustnému vyuziti v Gzemi (funkéni ploSe).

Nepripustné vyuziti — Funkce, jejiz negativni dopad na plochy rozdilného vyuziti nelze
pFipustit. Timto se v8ak nevylucuje umistovani staveb dle §18 odst.5 Stavebniho zékona
v nezastavéném Uzemi.

Pouzité znacky

Pfipustné vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti

Nepfipustné vyuziti

( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy wvyuZiti oznacuje ty, u nichZz nebylo uvedeno
v pfedchozich polozkach vyuziti GZeji specifikované )

6.1.2

PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMi A ZASTAVITELNE PLOCHY
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH

pLocr-| [BV|BH|SV |OV |OM |OS |OH|VS |VL |VZ 2V [ZS |ZO|ZP |[RZ Rl RNTI DS|DZ|VP
: > 5 o |5
w [z [Z |z [z |2 S PR T R T R ETH R P (7))
z |G @& &6 |d|a 21222z |z < = L s
E > > > |> |9 |30 YW |W|wu C - | |~
@ > g <<= | x (x| Id 7|4 oL (%)
3 0 0 |WEds@d |> | v W (W Wi 82 £ |£ |Z
s O |> 8|82 |5 |2 | N N ININ (w3l s s |<
=ils |w [= [Z%|28> lw |3 |5 852 |8 8382 2 Q&Fx £ £ |
ZoE 3 |2 |25|235|2 |Zslm | [@3@ e @1 |3 (B35S | (< |b
R e B Lo | |, pN|O O |[FE-E K- |3 | |E£T | X 1O
) g = ) S Il @ > c
; ; . QslosfE POSOEOsSIO |ZF|E |[Egwflomdvgnm XX X550 (& |& |r
( termin ,ostatni“ uvedeny za druhy vyuZiti >2> 8= |ME e @FA | = o> >8> 5> g g > g W giw ow 30 O |a
oznaduje ty, u nichZ nebylo uvedeno mgmE® |O2/O8 OO |NF|>_|>57ND5N0HN g gk S § 550 O | L
. ? e s S e >2>0(> [>8>F[>F(> |>F>Y>al>S>a>q>>E>E>5>9> (> |Z
v pfedchozich polozkach vyuziti Uzeji IS IS IL|TE|TS|T3|L |ITHo|ZE5 3T ToLlgXoIsLlIGLeL L [
specifikované ) QERSQLIQe QS5 |QE5(Q2QE|Q5QBQFQLFHLAEQLRERLQERZRLEQ Q4
O5/0202|0O|0s|02|08|0O 3|0 =038 O 50O g0 g0 ¢o L0 g0E0 50 Jx
Jolaac|aQ|JE | J38 |5 € _|—£‘<_|E_|>_|:_|c_|§_|‘c“_|‘g_|m_l,,<3_lg_|~§L1J
UGELY VYUZITi PLOCH... v os-osnogongjag|ag|onE|og|osa §a &a ga o sa oo z|a sapla g>

trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event.
Dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych

bydleni ve vicebytovych domech

ubytovani v zafizenich penzionového nebo internatniho
typu

sluzebni byty, pohotovostni ubytovani nebo bydleni
majitele

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni sezénniho
charakteru

pronajimatelné rekreacni ubytovaci zafizeni s celoro¢nim
provozem

rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
uzplsobené pro celoroéni uzivani

rekreacni chalupy a rekrea¢ni domky stavebné
neuzpusobené pro celoroéni uzivani

zahradkarské chaty

zakladni Skolska a vychovna zafizeni (jesle, materské a
zakladni Skoly, Skolni druziny a kluby)

ostatni 8kolsk& a vzdélavaci zafizeni mist. vyznamu
(napf.hudebni, jazykové a vytvarné Skoly, autoskoly)
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH
PLOCH>

BV

kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a
Ctenarské kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

BH

SV OV Om

0S

OH

VS

VL

vZ

yA'

ZS

Z0O

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

lokalni zarizeni cirkvi

denni stacionare a vycvikova stfediska zdravotné
postizenych

azylové domy a domovy seniort - do 20 lGzek

zafizeni pe€ovatelské sluzby

zafizeni socialni péce — ostatni

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (naptiklad
|ékarské ordinace)

zdravotnickd zafizeni mistniho vyznamu (obvodni
zdravotni stiediska)

Iékarny

sluzby prvni pomoci

stanice nebo sluzebny zachranné sluzby

hrbitov

drobné venkovni vefejné plochy a zafizeni pro sport a
rekreaci rezidentt

verejna prostranstvi obecné

sportovni hristé

kryté sportovni haly, kuzelny, plavecké bazény, jizdarny
apod.

sportovni aredly a stadiony,
prirodni koupalisté

drobné maloobchodni prodejny
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

0S

OH

VS

VL

vZ

yA'

ZS

Z0O

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

maloobchodni prodejny potravinaiské

maloobchodni prodejny nepotravinaiské

obchodni domy a nakupni centra

trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného
zboZi

prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny,
potieby pro zahradkare a kutily)

autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obcerstvovaciho
provozu - kromé heren a erotickych klubu

zafizeni rychlého obgerstveni (napfiklad snack bary,
bufety, pizzerie) s dennim provozem

restauracni a pohostinska zafizeni s dennim provozem -
kromé heren a erotickych klubu

klubova, restauraéni a pohostinska zafizeni kromé heren a
erotickych klubt - ostatni

télovychovna (fit-centra), sauny pro verejnost a relaxaéni
zarizeni - kromé erotickych salonu

herny

komer¢ni zaf. volného ¢asu (napf. kina, diskotéky, centra
vol. éasu) — kromé heren a erotickych klubt — obecné

no¢ni kluby a erotické salény

hotely a ubytovaci zafizeni

hotely a spole¢enské centra véetné doprovodného
vybaveni

Autokempy nebo taboristé pro karavany

hostely, turistické ubytovny a dal§i obdobna zafizeni bez
stravovaciho provozu

hostely, ubytovny a zafizeni pro Skoly v pfirodé a obdobna
zafizeni se stravovanim pro ubytované

zafizeni pro agroturistiku
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

0S

VS

VL

vZ

yA'

ZS

Z0O

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

jednotlivé kancelare jako souc¢ast obytnych domu

administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi —
obecné

policejni stanice a sluzebny

socialni provozy obsluhujici provozovny a arealy:
stravovani, zdravotni péce,
rehabilitace,sluz.zaméstnancim

archivy a depozitare

drob. a neobtézujici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb - kromé
autoservist

malé autoservisy

nevyrobni sluzby a sbérny sluzeb — ostatni

drobné a neobtézujici Femeslnické provozovny a opravny

neobtézujici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a arealy -
ostatni

vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi

sklady v¢etné pronajimatelnych

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci, vozovny,
prekladisté

doplrikové stavby - skleniky, altany a bazény a;.

doplrikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat
(krélici, slepice apod.)

dopliikové stavby pro chov drobnych hospodarskych zvifat
(malé domaci hospodarstvi)

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a
kozeSinovych zvirat

skladové stavby pro zemédélskou vyrobu (napfiklad
sklady krmiva, hnojiv apod.)
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH
PLOCH>

BV

BH

SV

ov

Oom

0S

OH

VS

VL

vZ

yA'

ZS

Z0O

ZP

RZ

RI

RN

Tl

DS

DZ

VP

zartizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich
odpadu

zatizeni komunalni hygieny — ostatni

hasi¢ské stanice

technické vybaveni nezbytné pro zabezpeceni funkce zény
(trafo, vyménikova stanice, komunikace apod.)

technické vybaveni — ostatni

autobusova a vlakova nadrazi / terminaly/ zastavky

stavebni dvory a zafizeni pro Gdrzbu technickych siti a
komunikaci

objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v areélech

A1

jednotlivé garaze (1 az 2 garaze)

fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily — rezidenti

hromadné garaze pro osobni automobily — ubytovani
navstévnici

hromadné garaze — ostatni

manipulacni a odstavné plochy pro dopravni prostfedky

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty / uzivatele

parkovaci a odstavné plochy a hromadné &i skupinové
garaze pro verejnost

parkovisté a odstavna stani vyhrazend pro hosty,
navstévniky a personal

Cerpaci stanice pohonnych hmot

Mistni a Uc¢elové komunikace
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UGELY VYUZITi/ JEDNOTLIVE TYPY FUNKCNICH
PLOCH>

silniéni infrastruktura

zeleznicni infrastruktura

drobné plochy verejné zelené slouzici pfevazné mistnim
obyvatellim, s détskymi hristi

drobné plochy verejné zelené, détska hristé a hfisté pro
mladez - ostatni

rekrea¢ni odpoginkové plochy

vefejna a okrasnd zelen

ochrannd a izolaéni zelen

vyhrazena a soukroma zelen véetné oploceni

pujcovny sportovnich a rekreacnich potieb a skladisté
téchto potreb pro potfeby pljcovny

vodni plochy




6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reseni Gzemniho planu mimo vymezené zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy nepfipousti
vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stéavajiciho
stavebniho vyuziti kromé UCelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny (funkénich ploch
pro zemédélstvi, lesnictvi — prvovyrobu, ochranu pfirody a krajiny), omezeného vyuziti ploch
pro souvisejici technické vybaveni (sité TI), staveb, zafizeni a opatfeni pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki
(protierozni opatfeni - pfedevsim plochy ochranné zelené, vodni plochy, protipovodnova
opatfeni a dalSi vodni dila, ktera jsou uvedena ve vodnim zakoné), a opatfeni a staveb pro
turistiku a rekreaci (cyklistické stezky, ucelové komunikace, informaéni tabule, hygienicka
zafizeni apod.; v€etné omezeného wvyuziti ploch RX pro stavajici golfovy areal -
jamky,cesty,sité TI)

Oploceni je mozné jen jako docasné, a to pouze mimo pfirodni krajinné prvky, vyznamné
krajinné prvky a Uzemni systém ekologické stability a pfi zachovani prichodnosti a
prostupnosti krajiny.

Stavby jiné, nez je uvedeno v charakteristice jednotlivych ploch v pfedchozi kapitole, obecné
v této kapitole a v pfipustném a podminéné pfipustném vyuziti nize, je zakazano
v nezastavéném Uzemi umistovat. Uvedené stavby v podminéné pfipustném vyuziti je
mozno umistit az na zakladé prokazani, ze umisténi staveb a jejich vySkovéa hladina vyrazné
nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu krajiny a zohledruje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny.

Technickd a dopravni infrastruktura muze byt v nezastavéném Gzemi umistovana
s podminkou nezbytné nutného rozsahu, nejlépe mimo prvky USES a VKP pfi zachovani
odstupu kvili ochrannému pasmu, pfipadné pres né nejkrat§i moznou trasou kolmo.

Uzemnim planem je v nezastavéném Gzemi vylou&ena moznost umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro tézbu nerostl na zakladé §18 odst.5 stavebniho zakona ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Do nezastavéného Uzemi patfi :

PLOCHY REKREACE - specifické (RX)
PLOCHY PRIRODNI - vysoké zelené- izolaéni a doprovodna
zelen v krajiné (NP)

PLOCHY ZEMEDELSKE - orn4 plida (
PLOCHY ZEMEDELSKE ~ —(TTP) (
PLOCHY LESNI — (PUPFL) (NL)
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (
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orna puda
maloplo$na zelen, louky, pastviny (TTP)

extenzivni zelen, meze, remizky

sady, ochrannd zelen

lesni porosty

vodni plochy a toky

stavby nezbytné pro obhospodarovani

oploceni

technicka infrastruktura

Ucelova komunikace -

Podminéné pfipustné vyuziti ploch zemédélskych:

Zalesnéni, pokud nepfesahuje vyméru 1 ha, sou€asné navazuje na stavajici pozemky
uréené k plnéni funkce lesa, je umisténo mimo lokality s vyskytem zvlasté chranénych druht
rostlin a zivo¢ichd a mimo BPEJ 1. a 2. tfidy ochrany. Vysadba rychle rostoucich drevin je
povazovana za specificky zplsob zalesnéni — vztahuji se na ni stejné podminky (viz vyse).

6.2 STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI,
VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

1) V mistech, kde nevytvari plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi €i zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvoreny trvalym
travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

2) Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemkl nadvofi, zahrad apod., pokud maji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu).

3) Intenzita vyuziti stavajici plochy (stabilizované) pfi Upravach zastavéni neprekroci
miru vyuziti dalSich stejnych funkénich ploch v blizkosti véetné vysSkové hladiny,
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pripadné bude odpovidat mife vyuziti a vySkové regulaci zastavby stanovené pro
nejbliz§i navrhovou funkéni plochu stejného typu.

Definice uzivanych pojmu

e Vyskova regulace zastavby — Pocet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v riznych ¢astech zastavby lisi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné komunikaci.
Pokud jsou stavebné upravena k G€elim vyuziti podkrovi o svétlé vySce nejméné 1,70 m
alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho podlazi zastavby.
Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z maximalniho pfipustného poctu
nadzemnich podlazi + oznaceni ,,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti vyuziti podkrovi.
Oznaceni ,min.”“ ur€uje pfipadny minimalni poc¢et podlazi a ,max.“ pfipadnou maximalni
vySku zastavby v metrech pro konkrétni plochu, kterd je regulovana nad ramec obecné
vySkové hladiny zastavby uvedené pod tabulkou.

¢ Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod drovni
okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.

| e Zastavéna plocha — obecné plocha ohrani¢end ortogonalnimi prdméty vnéjsiho lice

svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni viz
Stavebni zakon).

e Minimalni velikost stavebniho pozemku — geodeticky oddéleny pozemek musi mit

minimalné tuto vymeéru(stavajici pozemky jiz oddélené pred schvélenim tohoto uzemniho

planu mohou mit nizSi, adekvatné se vSak snizuje i jejich maximalni zastavéna plocha).

stanoveni rozmezi vyméry pro
vymezovani stavebnich pozemku a
intenzity jejich vyuziti
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TO | BV Z1 0,5807| 1+P 1200 300
SV Z5 0,2829| P 1400 400
BV Z8 0,1042( 1+P cely-pozemek 300
900
Tl Z9 0,1321 1+P nestanovena cely pozemek
SV 212 0,5456| 1+P 1200 300
BV Z14 0,1879| 1+P 900 250
BV Z15 0,1962| 1+P 900 250
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pezemek2100
BV Z2 0,2100 1+P cely 300
pozemek2000
SV Z4 0,0951 1+P cely 250
pozemek800
SV Z5 0,1254 1+P 300
poezemek1100
BV Z23 1,0342 1+P 1200 300
BV Z25 0,6194| 1+P 1000 300
BV 227 0,0805| 1+P cely 250
pozemek700
BV Z29 0,5556| 1+P 1000 300
4608
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BV Z19 0,0921 1+P cely 250
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BV 743 6.0557| 1+P 900 250
78072
BV Z43b 0,1127| 1+P 900 250
VS 45 0,3114] 1+P 1500 300
VL 747 0,9521| 1+P 4000 2000
VL 48 0,6684| 1+P 4000 2000
sV Z52 0,2004| 1+P 1000 300
BV 753 0,2076| 1+P 1000 300
BV Z54 0,6250| 1+P 1000 300
RZ 57 0,3828| 1+P 300 50
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sV 766 0,2933| 24P 1500 400
BV 267 0,3849| 1+P 1200 300
VL 73 04850 1+P 4000 2000
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SV Z76 1,0599| 1+P 1200 300
BV Z79 0,1280| 1+P cely 300
pozemek1100
BV Z80 0,1120| 1+P sk 300
pozemek1000
BV 287 0,1265| 1+P cely 300
pozemek1100
BV Z90 0,3179| 1+P 1200 300
BV 794 0,1398| 1+P cely 300
pozemek1200
BV 795 0,1131 1+P sk 300
pozemek1000
BV Z99 0,1535| 1+P cely 300
pozemek1400
BV 2102 0,1048| 1+P cely 300
pozemek900
RZ Z165 b b 300 50
BV Z115 0,1851 1+P 800 250
BV Z116 0,7829| 1+P 800 250
VL 7118 1,6622| 1+P 4000 2000
BV 2120 0,2028| 1+P 1000 300
Celé | RZ v8echny - 1+0 bez omezeni 50
azemi stabilizované
Celé | ZS v8echny -1 140 bez omezeni 50
Gzemi stabilizované
i ndvrhové
Cele | NZ v§echny | 140, bez omezeni 250
azemi | NZp stabilizované max. 8m
NL i ndvrhové

Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

| ®* Nové navrhovana zastavba bude respektovat vzhled dle plvodni historické—pedherské
zastavby, ktera je charakteristicka vyrazné obdélnymi tvary pudorysu a stfechami s
moznosti vestavby podkrovi. U ploch vyroby a skladovani nebylo prostorové usporadani
dohodnuto s organem ochrany pfirody vramci zpracovani Uzemniho planu, proto
v pfipadé vystavby na téchto plochach bude schvéleni prostorového feSeni
v navazujicich dokumentacich vazano na souhlas odboru Zivotniho prostfedi a
pamatkové péce MéU Votice.
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® Celkova vyska zastavby nesmi prekrocit 12m nad okolnim terénem stavebniho pozemku,
v okrajovych plochach v ndvaznosti na nezastavéné Gzemi a v okoli kulturnich pamatek
bude FfeSena ve stavajici hladiné zastavby.

7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA KPOZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNI', A :I'ECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V) :

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS

vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim Gzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby
(neni uréen k vyvlastnéni koridor, nybrz stavba v ném navrzena).

7.1.1  VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENi KORIDORU (W D
+V D)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 12 m vymezenym vzdy 6 m od osy stavby pro dopravu, v pfipadé prelozek koridory
proménné Sirky

ozna- | katastr. | ucel stavby
ceni tuzemi
v oL koridor prelozky 1/3 — obchvat Olbramovic
D016

TO

ZA
v KR Koridor prelozky 1/18 — Usek Kresice —
D038 Veselka

oL
v oL koridor pielozky 11/121 — zapadni obchvat
D102 Votic
w oL Komunikace pro obsluhu ploch pramyslu
DO1 s doprovodnou zeleni
w KR Komunikace pro obsluhu ploch primyslu
D02 s doprovodnou zeleni

oL
w oL Komunikace propojujici Méstecko
D03 s kfizovatkou silnic I. tfidy u Veselky
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ozna- | katastr. | ucel stavby

ceni Uuzemi

\[’)V04 oL Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy
\[/)\/05 oL Komunik. zpfistupriujici rozvojové plochy
w oL Komunik. zpfistupriujici stabilizované
D06 plochy

\II/)V07 KR Komunik. zpfistupiiujici rozvojové plochy
\ISVOB KR Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy
\II/)VOQ oL Komunik. zpfistupnujici rozvojové plochy

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENI, VYMEZENi KORIDORU (W T
+VT)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:

- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby

ozna- | katastr. | UCel stavby
cent | zemi
a) odvodnéni a kanalizace
\ oL Nova destova kanalizace pro pramyslovou
T10 z6nu Veselka
\Y oL Nova destova kanalizace pro Z14
T13
\Y oL Nova spl.kanalizace pro Z14
T14
\ oL Nova destova kanalizace na pfijezdu od
T15 obchvatu Olbramovic
\Y TO Nova spl.kanalizace pro celou obec
T16 Tomice
w TO Nova COV Tomice
T17
\Y oL Nova spl.kanalizace pro Z74
T18
\ KR Nové destova kanalizace pro zgpadni
T19 lokalitu bydleni
b) vodovody
\ KR vodovodni pfivadé¢ BeneSov — Sedi¢any
V12
OL
Y KR Novy vodovod pro Radotin
T20
\ KR Novy vodovod pro Podoli
T21
\Y oL Novy vodovod pro pramyslovou zénu
T22 Veselka
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ozna- | katastr. | UCel stavby
cent | tzemi
\Y oL Novy vodovod pro Z14
T24
\" oL Novy vodovod pro rozvojové plochy u
T25 obchvatu Olbramovic
C) plynovody
\Y oL Novy plynovod pro priimyslovou zénu
T30 Veselka
\Y KR Novy plynovod pro rozvojové lokality
T32
d) energetika
\" oL Nova TS pro pramyslovou zénu Veselka
T40 véetné kabelového pfipojeni 22kV
\ oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T43 rozvojové plochy bydleni v€. nové TS
\ OL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani
T44 sité vn 22kV
\Y oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T45 rozvojové plochy obéanského vybaveni
vC. nové TS
\ oL Nova TS pro primyslovou zénu u
T46 obchvatu Olbramovic véetné kabelového
pfipojeni 22kV
\ oL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani
T47 sité vn 22Kv
\ oL Nové kabelové vedeni 22kV pro
T48 rozvojové plochy ve Méstecku v&. nové TS
\ oL Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T49 v Mokfanech v€. nové TS
\ KR Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T50 bydleni na zapadé vE. nové TS
\Y ZA Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T51 bydleni na zapadé v¢. nové TS
\ TO Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy
T52 bydleni u zastavky v&. nové TS

Sité telekomunikaci vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu vefejné
prosp.staveb samostatné uvadény,budou budovany soucasné s investicemi do komunikace

7.1.3. SNIZOVANi OHROZENI V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNIMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANi RETENCNICH SCHOPNOSTI UZEMi (W K+R)

ozna- | katastr. | pfedmét / ucel

ceni | (zemi

W KR Doplnéni vefejné cesty o ochrannou zelen

R60 a jeji Uprava na protierozni prvek

VR61 | TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni
a jeji Uprava na protierozni prvek

w TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni

R62 oL a jeji Uprava na protierozni prvek u Budy

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)
Ptejimaji se tyto vefejné prospésna opatteni ze ZUR Stredodeského kraje :
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ozna- katastr. | pfedmét / ucel

ceni Uzemi

VU TO Zalozeni regionalniho biocentra

RC 755 Podhrazsky rybnik (Gprava zelené)

VU oL Zalozeni regionalniho biocentra

RC Semtinska hora {peuze-se-dotyka-

530344 hranice feSeného-izemi)

VU TO Zalozeni regionalniho biokoridoru

RK 387 Podhrazsky rybnik — Jezviny (Up.zelené)

VU OL, TO | Zalozeni regionéalniho biokoridoru

RK 388 Podhrazsky rybnik - Semtinska hora
(Uprava zelené)

VU OL Zalozeni regionalniho biokoridoru

RK TreSnova Lhota - Semtinska hora (pouze

6002 se dotyka hranice feSeného Uzemi)

Dal$i veFejné prospésna opatieni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES,nové zakladané

ozna- | katastr. pfedmét / ucel

cent | tzemi

\Y TO Zalozeni navrzeného biokoridoru BK8

u7o (Uprava zelené)

Y] KR ZaloZeni navrZeného biocentra BC8

u71 (Uprava zelené)

\ KR Zalozeni mimolesni zelené v biokoridoru

u7z2 BK13

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A STAVBY K OCHRANE PRIRODNIHO,
KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi (VG + W G)

ozn | katastr. Gcel stavby

ac. Uzemi

\ oL Ochranna zelen novych primyslovych
G80 ploch Veselka

W oL RozSifeni  hibitova Olbramovice a
G81 presunuti hrobovych mist od kostela

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY STATU (V B)
Verfejné prospésné opatfeni neni stanoveno. Na tato opatfeni se predkupni pravo
nevztahuje.

7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV (V A)

Na tyto Upravy se predkupni pravo nevztahuije.

ozna- | katastr. | pfedmét / Uc¢el asanace

ceni | (zemi

VA85 | TO asanace ploch byvalého zemédélského
arealu (skladu)

V A86 | KR asanace ploch byvalého zemédélského
arealu (skladu)
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ozna- | katastr. | pfedmét / Uc¢el asanace

ceni | izemi

V A87 | ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice
na krajinny prvek

V A88 | ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice
na krajinny prvek

V A99 | OL upravy télesa byvalého koridoru zeleznice
na krajinny prvek

V. TO0 upravy télesa byvalého koridoru zeleznice

A100 na krajinny prvek

8. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CiSEL
POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE_§85 ODST1+ KATASTRALNIHO
ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENi PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI
PRAVO (P)

Dalsi stavby s pfedkupnim pravem (W + oznaceni) jsou soucasti pfedchozi kapitoly €. 7
8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

lok. oznac¢ | ucel stavby

oL P O90 | Vefejné vybaveni obce Olbramovice

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVi (P P)

Vymezuji se nasledujici vefejna prostranstvi:

lok. oznac¢ | ucel stavby

OL P P92 | Vefejny park ZV Z21

oL P P93 | Vefejny park ZV P39

ZA P P94 | Vefejny park ZV Z7

oL P P95 | Rekonstrukce  stavajici komunikace a
vytvorfeni vefejného prostranstvi

s parkovanim, novymi zastavkami BUS a
izola¢ni a parkovou zeleni podél silnice 1/3 v
Olbramovicich

oL P P96 | Uprava stavajici komunikace, vysadba
parkové zelené a reorganizace parkovani u
zelezniéni stanice
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8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVi
(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE OLBRAMOVICE K UVEDENYM POZEMKUM DO

LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

lok.- druh VPS / VP ve prospéch | kat. uzemi dotéené pozemky
ozn.
W DO1 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 2062/6, 1347/1,
Olbramovice | u Votic 1364/4, 1364/6,
1364/2, 1364/5, 2062/5
W D02 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Kiesice u 93/1, 96/3, 93/18,
Olbramovice | Olbramovic 93/17
Olbr. u Votic | 1378/1, 1384/1
W D03 | Pro dopravni infrastrukturu | opec Olbramovice | 2063, 1252/1, 1252/6,
Olbramovice | u Votic 1248/1, 1248/4
W D04 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1490/9
Olbramovice | u Votic
W D05 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1505/1
Olbramovice | u Votic
W D06 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice
Olbramovice | u Votic
W D07 | Pro dopravni infrastrukturu | gpec Kresice u 628/13, 625/2, 625/1,
Olbramovice | Olbramovic 627, 626, 624/1, 624/2,
628/17
W D08 | Pro dopravni infrastrukturu | opec Kresice u 595/13, 595/10, 595/8
Olbramovice | Olbramovic
W D09 Pro dopravni infrastrukturu | gpec Olbramovice | 1725/1
Olbramovice | u Votic
W T17 Pro technickou obec Tomice u 98/3
infrastrukturu Olbramovice | Votic
W R60 | Pro snizeni ohrozeni obec Kresice u 149, 144/5, 144/4,
v (zemi povodnémi a Olbramovice | Olbramovic | 129/8
jinymi pfir. katastrofami
W R62 Pro snizeni ohroiepi obec Tomice u 347/1, 388
v izemi povodnémi a Olbramovice | Votic
jinymi pfir. katastrofami
W G81 | Pro ochranu pfirodniho, | gbec Olbramovice | 97/1, 97/6
kultur. a archeolog. Olbramovice | u Votic
dédictvi
P 090 | Pro vefejné vybaveni obec Olbramovice | 97/1, 97/2, 97/6
Olbramovice | u Votic
P P92 | Pro vefejné prostranstvi | gpec Olbramovice | 1662/70, 1662/71,
Olbramovice | u Votic 1662/10, 1662/34
P P95 | Pro vefejné prostranstvi | gpec Olbramovice |93, 21/31, 3/16
Olbramovice | u Votic
P P96 Pro vefejné prostranstvi | gpec Olbramovice | 1394, st. 93
Olbramovice | u Votic
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9. STANOVENIi KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST.6 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro navrh tzemniho planu Olbramovice neni relevantni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

POCGET LISTU TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNEN:I : 30
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE BEZ ODUVODNENI : 5

v

ROCETVWIKRESU GRARICKE CASTI DOKUMENTACE ODUYVODNEMN-3

CAST Il

1. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENi MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITi , VCETNE
PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

oznac. Cislo upresnéna charakteristika hlavniho vyuziti DalSi souviseijici
lokality plochy stavby
OL, TO |R1 Koridor vedeni VN 110kV do Votic

Podminkou pro budouci vyuziti Gzemni rezervy je v pfipadé pfipravy vystavby:
e provedeni posouzeni vlivu investice na zivotni prostfedi, véetné fauny, hluénosti atd.
podle zadkona o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi a prokazani vefejného zajmu.

2.  VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE, STANOVENi PODMINEK
PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI
DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI
CINNOSTI

3.1 VYMEZENi PLOCH PRO UZEMNi STUDIE

V feSeném Uzemi se stanovuji tato komplexni Uzemi, jez budou soucasti zpracovani
Uzemnich studii : VSechny lokality jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho ¢lenéni Gzemi.
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UZEMi U PRELOZKY SILNICE I/3

Zahrnuje Uzemi podél nového pfijezdu do obce z obchvatu s navrzenymi plochami VS — Z37,
VL - Z36, VL — Z118, ZO — K117 a ZO — K107, obsahujici nové mistni komunikace, sidelni
zeler a velké mnozstvi vyrobnich hal. Soucasti feSeni bude i stavajici plocha BH, kde jsou
na bytovych domech navrzeny stfeSni vestavby, dale plochy OM, VS s pfedpoklady
nastaveb pfi hlavni komunikaci Prazské a také plochy navazujici sidelni zelené (ZS).

V Urovni komunikaci bude zahrnut pfijezd od Prahy a Votic (nebudou hlavni pfijezdy po
vybudovani obchvatu) na dnesni silnici 1/3, novy pfijezd do obce od obchvatu a vystavba
ploch parkovani podél nich.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Nové rozvojové plochy budou obslouzeny samostatnymi mistnimi komunikacemi
s jedinou prisecnou kfizovatkou na novém pfijezdu k hlavni komunikaci, stavajici
vyjezd od bytovych dom bude zruden

b) Bude zachovan vyjezd od byvalého zemédélského druzstva na stavajici silnici 1/3 a
pres ni smérem k Voticim na obchvat.

c) Pri vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené, na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné
dominanty v Uzemi.

d) Plochy VL budou jako celek ozelenény po obvodu stromovou zeleni.
e) Navrhuje se Ih{ita pro pofizeni studie do 31.12.202349.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi OLBRAMOVICE JIH

Zahrnuje Uzemi nejvétsi rozvojové plochy pod silnici Ill.tfidy od silnice I/3 po zelezniéni
stanici Olbramovice s navrzenymi plochami BV — Z43 a ZS — Z43a, obsahujici nové mistni
komunikace, sidelni zelefi a velké mnozstvi rodinnych domu v ¢lenitém terénu.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Pred vystavbou provést stavebné geologicky prazkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci lokality z hledisek zakladani staveb. V 0zemi pramenisteé (VKP)
nenavrhovat zadné stavby, vymezit OP Il.stupné vodniho zdroje a toto nezastavovat
rodinnymi domy.

b) Navrh zastavovani plochy zohledni stavajici oddélené pozemky a vyuzije zbyvajici
¢ast plochy na parcely pro samostatné rodinné domy.

c) Pri vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelen&, vymezit 1000m’ vefejnych prostranstvi vyjma komunikaci na kazdé 2ha
zastavitelné plochy.

d) Optimalizovat prostorové usporadani stavebnich objekid a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného rdzu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Gzemi.

e) Hlukové posoudit zastavbu v severni ¢asti lokality nedaleko Zelezniéniho koridoru.
f) Navrhuje se |lhdta pro pofizeni studie do 31.12. 202349.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi OLBRAMOVICE SEVER

Zahrnuje Uzemi rozvojové plochy v proluce mezi potokem a novou zastavbou na levé strané
od silnice l.tfidy s navrzenymi plochami BV — Z18 a ZV — Z18a, obsahujici nové mistni
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komunikace, sidelni zelefi a mnozstvi rodinnych domu v exponované lokalité.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a)

b)

Pred vystavbou provést stavebné geologicky prizkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci lokality z hledisek zakladani staveb.

Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelend, vymezit 1000m® vefejnych prostranstvi vyjma komunikaci na kazdé 2ha
zastavitelné plochy.

Optimalizovat prostorové uspofadani stavebnich objektd a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Gzemi.

e)d) Navrhuje se Ih(ta pro pofizeni studie do 31.12. 202319.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU VE VESELCE

Zahrnuje Uzemi dne$nich poli severné od lokality Veselka v Olbramovicich pfi silnici 1/18
smérem Kk silnici 1/3 s navrzenymi plochami VL — Z59 a ZO — K60 a K61, obsahujici dale
nové mistni a uc€elové komunikace pro z6nu. Mnozstvi novych vyrobnich hal menSich
rozmérd ukrytych v ochranné zeleni, které budou realizovany postupné (ij.nejdfive pfi
stavajici zastavbé a postupné dale od obce), ale na zakladé jednotného zastavovaciho

planu,

musi byt FeSeno vcetné napojeni na stavajici silnici 1/18 (pfedpoklad ponizeni na

silnici Il.tfidy po vybudovani dalnice D3).

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a)

b)

h)

Pfed vystavbou provést stavebné geologicky prizkum, ktery by umoznil bezkonfliktni
koncepci aredlu z hledisek zakladani staveb.

Pokud budou prekroeny hygienické limity hluku v nejbliz§im chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru, budou navrzena G¢inna
protihlukova opatfeni. Proces vystavby zajistit tak, aby odpovidal pozadavku
minimalizace hlukové zatéze.

Pokud by byl v feSeném Uzemi umistén novy zdroj zneciStovani ovzdusi, nutno
situaci fesit a v souladu se zédkonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a z hledisek zabezpeceni zajml ochrany
ovzdusi bude respektovan zakon ¢. 201/2012 Sb.

Vytvéret podminky pro napojeni novych vyrobnich kapacit na energeticky plyn.

Zajistit vystavbu COV s odpovidajici &istici kapacitou dle pozadavkd zakona
(pfedpoklad cca 300E.O.) v ramci vystavby arealu.

Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené. Optimalizovat prostorové usporadani objektového souboru a strukturu zelené
na ploSe, véetné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické feSeni staveb s
ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret nevhodné
dominanty v Uzemi.

e

nevratny zabor zemédélského ptdniho fondu a opatfeni pro maximalni zdrzeni resp.
zasaknuti destovych vod na pozemcich (v€. retenéni nadrze min.1000m3).

Za zvy$ené zabory ZPF jako kompenzaci zvétsit rozsah ozelenéni areald, a to nejen
po obvodu rozvojové lokality.

ki) Navrhuje se lhdta pro pofizeni studie do 31.12. 202349.
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4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANiIM REGULACNIHO PLANU, ZADANI REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHYC.9, STANOVENI, ZDA
SE BUDE JEDNAT O REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO
NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU
STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.

5. STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v celém feS§eném Uzemi se neuvazuje pro vSechny rozvojové plochy,
stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

V8echny navrzené plochy vyjma plochy BV — Z46 (KfeSice) a veskera verejna infrastruktura
jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do roku 2035), pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

Plochy zafazené do 2. Etapy (BV — Z46) budou vyuzitelné po splnéni nasledujicich
podminek:

Plocha Z46 bude vyuzitelna po 70% naplnéni plochy Z23.

6. VYMEZENI URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE-
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU-CAST-
PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN-AUTORIZOVANY-
ARCHITEKT

U budov alokalit zvlasté oznacenych Uzemim planem (Urbanisticky a architektonicky
hodnotné soubory zastavby a architektonicky cenné budovy &i pfimo kulturni pamatky) se
predepisuje pozadovat architektonickou ¢ast projektové dokumentace od autorizovaného
architekta.

Stanovu1e se ochrana hospodafskych dvori Olbramovice €.p.1,Tomice €.p.1,Podoli €.p.2 a
Babice ¢€.p.1 zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6. 1l. ¢asti navrhu UP.
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