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CAST I.
1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 17. 11. 2023 na zakladé platnych katastralnich
map platnych ke dni 25. 10. 2023 (pro k. u. Zahradnice), ke dni 25. 10. 2023 (pro k. u.
KFeSice u Olbramovic), ke dni 17. 11. 2023 (pro k. U. Tomice u Votic) a ke dni 16. 11. 2023
(pro k. u. Olbramovice u Votic). Je zobrazeno v grafické ¢asti - Vykrese zakladniho ¢lenéni
uzemi - €.1, Hlavnim vykrese - €.2 a informativné zobrazeno ve vykresech dalSich.

2. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE
Rozvoj obce Olbramovice bude zalozen na téchto rozvojovych potencialech:

1) podpora rozvoje bydleni pfednostné v ramci zastavénych uzemi — v prolukach a
zadnich pozemcich v navaznosti na stavajici zastavbu — a dale na rozvojovych
plochach v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, pfi respektovani urbanistické
struktury historické zastavby, ktera bude revitalizovana pfedevSim obnovou navsi,
verejnych prostranstvi a pfechodu zastavby do krajiny,

2) podpora rozvoje komercénich aktivit, cest. ruchu a podnikani za ucelem posileni
turistiky v pfirodé, sportovnich a relaxaCnich aktivit s vyuzitim polohy obce a
stavajicich rekreacnich lokalit a sportovist,

3) zamezeni aktivit omezujicich splnéni pfedchazejicich cild 1) a 2) pfi sou¢asném
respektovani urbanistické struktury sidel (pfipustit pouze pozitivni koncepéni
rozvoj),

- a to vymezenim ploch pro podnikani, posilenim ploch ob&anské a technické
vybavenosti, posilenim vyrobni tradice obce pfi zachovani krajinného razu dzemi

4) posileni prostupnosti krajiny, posileni turistickych a cyklistickych tras, zvlasté v
udolnich ¢astech na spojnicich mezi mistnimi ¢astmi a okolnimi sidly a s
pfechodem z mistnich ¢asti do vy&Sich partii vrchoviny pfi sou€asném respektovani
a rozvijeni prvkl ochrany pfirody a krajiny

5) vyfedeni zavad dopravni infrastruktury v celém spravnim Uzemi na silnicich I. tfidy i
hlavnich mistnich komunikacich, podpory vedeni pfelozky 1/18 a 11/121 v trase dle
nadfizené uUzemné planovaci dokumentace (vymezenim upfesnénych tzv.
prahlednych koridorG pro umisténi stavby D038 — silnice 11/18: usek KfeSice —
Veselka a stavby D102 — silnice 11/121: Votice, zapadni obchvat dle ZUR
StfedoCeského kraje) pfi zajiSténi bezkolizniho kfizeni sestavajicimi komunikacemi,
drahou, uUzemnim systémem ekologické stability a navrzenymi turistickymi a
cyklistickymi trasami; obdobné je vymezen koridor pro umisténi stavby D016 —
silnice 1/3: Olbramovice, obchvat (v dobé dokon&eni navrhu Zmeény €. 3 v realizaci -
pfed dokoncenim)

6) zabezpeCeni dostateCného mnozstvi parkovacich a odstavnych mist (téz pro
navstévniky obce) spolu s upravenim pfijezdd do vSech lokalit a s rozvijenim
pobytové funkce hlavnich vefejnych prostranstvi (shromazdovaci prostory pro
kulturni a spolecenské akce)

7) podpora obnovy vefejnych prostranstvi vCetné sidelni zelené, navazujiciho
oblanského vybaveni a okolni krajinné zelené coby soucasti kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

8) plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro vefejnou zelen a vedlejSi komunikace pfevadét do dopravné zklidnéného
rezimu — na obytné ulice
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9) zachovani harmonického méfitka krajiny s pfirozenymi dominantami kulturnich
pamatek a okolnich zalesnénych svah( a zaroven usilovat o zvySeni ekologické
stability zemédélskych pozemki a diverzifikaci zemédélstvi

10) podpora agroturistiky a ekologického zemédélstvi — obnova a rozvoj zemédélskych
usedlosti se zahradami a sady pfechazejicimi do volné krajiny.

11)zachovat stavajici sidelni strukturu obce sestavajici se z jadrového obytného sidla
Olbramovice Ves a dalSich vétSich sidel (Tomice a KreSice), a nékolika obytnymi
nebo obytné-rekreacnimi drobnymi prostorové oddélenymi sidly a samotami ve
volné krajiné, zamezit nezadoucimu propojovani sidel a nezakladat na uzemi obce
Zadna nova sidla.

2.2 OCHRANA A ROZVOJ CIVILIZACNICH A KULTURNICH
HODNOT V UZEMi

Rozvoj obce vychazi z hlavnich cild Programi rozvoje Stredoceského kraje:
dosahnout vyvazeného hospodaFského, kulturniho a vzdélanostniho ristu se silnymi a
vzajemné vyhodnymi vazbami na hlavni mésto Prahu, ale také na dalSi regiony, pfi
respektovani podminek ochrany Zivotniho prostfedi tak, aby region obstal v porovnani s
ostatnimi regiony v CR i v zahranici, tj.
* zvySovani pfitazlivosti Uzemi StfedoCeského kraje pro Zivot obyvatel
* budovani a rozvoj technické infrastruktury
* se zvlastnim durazem na venkovsky prostor, zvySovani pfitazlivosti regionu dislednou
ochranou a trvale udrzitelnym vyuzZitim pfirodniho a kulturniho dédictvi regionu a
nabidkou rekreaCnich a sportovnich aktivit

Uzemni plan na zakladé nich vytyéuje pfesnéji tyto hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot:

» dobudovani a modernizace nadfazené silni¢ni sité prochazejici uzemim

« zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidel a krajiny

« zachovani pfirodnich hodnot uzemi

* vymezeni dalSich rozvojovych uzemi obce pro bydleni a podnikani

« pfednostni vyuziti ,brownfields* a byvalych zemédélskych areall pro zastavbu

MIMO TYTO CILE NAVRHUJE OCHRANU, ROZVOJ TECHTO SPECIFICKYCH HODNOT:

* Revitalizace namésti a parkovych vefejnych prostranstvi vSech mistnich ¢&asti,
doplnéni ozelenéni obvodu i intravilanu obce

* Revitalizace a rozvoj byvalych zemédélskych areall, spolu s nové navrzenymi na
objekty slouzici agroturistice

* Obnova niv vodoteci a vihkych luk v celém spravnim tuzemi

* Ochrana jedine¢nosti samot v krajiné v€etné chatovych osad pred dalSim
zastavovanim jejich okoli pfi sou¢asné ochrané pfirodnich hodnot v jejich blizkosti

* Rozvoj rekreaéni oblasti u Podhrazského rybnika pfi sou¢asné ochrané prostupnosti
okolniho uzemi, diky obnoveni ucelovych cest v krajiné s vedenim novych turistickych tras

2.2.1 ZACHOVANI URBANISTICKE STRUKTURY OBCE
Uzemni plan stanovuije:

1) zachovat hospodaiské dvory a domkarska staveni ve v3ech mistnich Castech,
jejichz raz bude dale =zachovan zastavovanim novou zastavbou pouze
historizujiciho vzhledu. Stavajici moderni zastavbu upravovat obdobné.

2) pfi vyuziti proluk nebo stavajicich (stabilizovanych) ploch zachovavat strukturu
zastavby (tj. uliéni Caru, stavebni Caru, orientaci os k vefejnému prostranstvi),
charakter a architektonicky vyraz dle okolni historické zastavby.

3) bytovou vystavbu spolu s rodinnou vystavbou z povalecného rozvoje obce doplnit o
stfechy s moznosti vestavby podkrovi, stavajici podkrovi upravovat pro nové bytové
jednotky.
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4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

Pi

nepodporovat zastavovani doCasnymi stavbami. Stavajici objekty tohoto typu
asanovat nebo komplexné regenerovat.

zahradkaiské osady v sidlech, pouze ty mimo plochy uréené k bydleni zachovat,
ale komplexné regenerovat na pobytovou funkci.

dokomponovat nové vzniklé lokality samostatnych RD z pfelomu 20. stoleti novymi
plochami pro rozvoj bydleni, rekreace a odpocinku.

nové vyrobni arealy roz€lenit na mensi celky se zastavbou, ktera bude skryta v
ochranné zeleni. Dodrzet opatfeni k eliminaci negativniho vlivu na krajinny raz,
zejména ozelenéni po jejich obvodu, které vychazi z pavodnich druh(.

zachovat propojeni vSech mistnich €asti do krajiny obnovou a doplnénim komunikaci.

zachovat napojeni sidel na nadfazenou silni¢ni sit ve stavajicim rozsahu a pfi
budovani obchvatu Olbramovic a KfeSic je doplnit o chybéjici ochrannou zelen,
pfipadné o ochranné valy proti hluku a ucelové komunikace pro pfistup k
pozemkum.

chranit nejvyznamnéjSi nemovité kulturni pamatky na uUzemi obce, které se
uplatfiuji v urbanistické struktufe nebo ve struktufe krajiny obce:

52591/2-273 - tvrz - tvrzi§té PFikop, archeologické stopy (Olbramovice);
20138/2-153 - kostel VSech Svatych (Olbramovice);

16383/2-154 - sousosi Kalvarie (Olbramovice);

28459/2-3956 - sypka (Olbramovice);

37502/2-80 - zemédélsky dvir €.p.1 (KfeSice);

15485/2-3993 - tvrz, archeologické stopy, u dvora Stryckov (Slavkov).

umistovani novych staveb a pfi zménach stavajicich staveb v Dblizkosti

urbanistickych a architektonickych dominant kostela Vsech Svatych a sypky v jadru
obce, bude na tyto dominanty citlivé reagovano a bude zachovan jejich kompoziéni a
dominantni vyznam ve struktufe zastavby obce.

2.2.2 DOKOMPONOVANi VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Uzemni plan planuje:

11)

12)

13)

14)

revitalizovat naves, pfilehlé vefejné budovy, volné pozemky a okoli hlavni silnice v
Olbramovicich na zakladé architektonické studie.

v rozvojovych plochach nad 2 ha navazujicich na plochy zelené realizovat rozsah
vefejné zelené dle zakresu s pfihlédnutim k pozadavkim vyhlasky o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi.

nejen v plochach s vyznacenymi dllezitymi p&Simi propojenimi realizovat pési
komunikace v soub&hu s mistnimi komunikacemi nebo jako soucast obytnych ulic.
Plochy nevyuzivanych komunikaci v ramci obce, pfipadné okolnich ploch vefejnych
vyuzit pro vefejnou zelefi nebo pro pfedzahradky pfiléhajicich domu a vedlejsi
komunikace prevadét do dopravné zklidnéného rezimu.

chranit a respektovat vyznamna vefejna prostranstvi na uzemi obce Olbramovice.
Na uzemi obce Olbramovice byla schvalena moznost vyuZiti Uzemni studie
verejnych prostranstvi — USVP 4, ktera je zpracovana jako zakladni koncepéni
(ideovy) material, navrhujici hlavni zasady prostorového uspofadani a funk&niho
vyuziti vefejného prostranstvi.

2.2.3 OCHRANA VYZNAMNYCH SOUCASTI OBRAZU KRAJINY
Uzemni plan uklada:

15)

pfi vystavbé budov i vysadbé zelené dbat tradi¢nich vyhledd a pruhledd a méfitek
staveb s ohledem na krajinny raz,
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3.

16)

17)

18)

19)

20)

21)

zachovat vyznamné panoramatické pohledy na obec, jeji mistni ¢asti a na samoty v
krajiné z pfijezdovych komunikaci a cest,

chranit dotCené Gzemi na zakladé vyhlaseného Prirodniho parku Dzbany — Zebrak,
respektovat uzemi pfirodniho parku Dzbany — Zebrak jako uzemi se zvySenymi
naroky na ochranu krajinného razu a na zachovani vzhledu a typickych znaku
oblasti, na zachovani ekologickych funkci tzemi a pfirodnich hodnot,

chranit celé uzemi na zakladé navrzeného feSeni vyuziti ploch nejen v zastavéném
Uzemi a zastavitelnych plochach, ale dusledné i v uzemich nezastavénych,

nezasahovat negativné do Evropsky vyznamné lokality Slavkov, pfirodni rezervace
Podhrazsky rybnik, ochranného pasma pamatnych stromd a vyznamnych
krajinnych prvkd,

nevyuzivat plochy vysoké a nizké zelené a cesty (ostatni pozemky, ttp) v krajiné
pfimo pro zemédélskou produkci a umoznit tak pfirozenou obnovu remizl, podobné
nezakladat a rekultivovat meliorace a uméla koryta vodoteCi pro obnoveni
pfirozeného stavu lesozemédélské krajiny.

chranit udolni prostory Janovského, Janovického, Konopistského potoka jako
vyznamné Krajinné osy uzemi obce. Chranit udolni prostory pfed zastavovanim nad
ramec existujici zastavby.

2.2.4 OCHRANA PRED NEKONCEPCNIM ROZVOJEM OBCE
Uzemni plan uréuje:

22)

23)

24)

25)

nebudou pfekro€eny hodnoty maximalniho narlstu obyvatel o 570 trvale
ubytovanych osob (o 46% vice nez dnes — celkem 1800 obyv.) a 90 Iizek narustu
hromadného ubytovani (celkem 200 lGzek), na jejichz kapacitu jsou navrzeny
rozvojoveé plochy.

vzhledem ke slozité konfiguraci obce nedovolit otevirani rozvojovych ploch bez
vybudovani narocnych siti vefejné infrastruktury (v€etné velikostné odpovidajicich
retenCnich nadrzi) — pfedpoklad je az 20 let, b&éhem kterych by mohl byt navrh
uzemniho planu zrealizovan.

rozvoj zastavby na zastavitelnych plochach v mimo zastavéné uUzemi realizovat
smérem od hranic zastavéného Uzemi k hranicim nezastavéného uzemi.

principy ochrany a rozvoje hodnot zUstavaji v platnosti s tim, Ze vzhledem k fakticke
nedostupnosti nékterych rozvojovych ploch, rdznému stupni pfipravy vystavby a
zvySenému zajmu o vyuziti i jinych ploch jsou navrzeny k rozvoji dalSi potencialné
vhodné plochy. Pfednostné jde o proluky, drobné upfesnéni a zahusténi zastavby
v sidlech.

URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNIi ZELENE

3.1 PROSTOROVE USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3 8



Kod katastr. | Katastralni Oznaceni pro potfeby Dilci lokality / prostorové odlouc¢ena
uzemi uzemni uzemniho planu zastavéna uzemi

U strazniho domku

V Cepicich

Skuhrov

Dvir Semtin

Pod lesem

TreSnovka

Mezi lukami

Podhraz

700859 |KreSiceu |KR Stryckov
Babice

Olbramovic Radotin

Spejchar

Na skalach
Podoli
Podol-hajovna
Slavkov
Méstecko

Na Doubkach
Kochnov

Na Vrchach
Novy mlyn
Veselka
Semtin
Mokrany
Buda
Semtinek

709921 Zahradnice |ZA

767735 Tomice u TO
Votic

709875 Olbramovice | OL
u Votic

PfesnéjSi vymezeni urbanistickych jednotek a lokalit je obsazeno ve vykrese zakladniho
¢lenéni Cislo 1.

3.2 URBANISTICKA KONCEPCE

3.21 ZASADY ROZVOJE PROSTOROVEHO USPORADANI A FUNKCENIHO VYUZITi
SIDEL

Uzemni plan pogitd s maximalnim nardstem obyvatel pfiblizné do 1800 trvale ubytovanych
osob.

PROSTOROVE USPORADANI
Urbanisticka struktura sidla bude citlivé dokomponovana v ramci stavajiciho zastavéného
uzemi a pomoci nové zastavby na okrajich rozSifena do ucelenych kompaktnich sidelnich
jednotek v zemédélské krajiné.

1) Osidleni v uizemnim obvodu Olbramovice se bude rozvijet pfedevsim v ramci mistnich
sidel, s ohledem na nutnost pfednostniho vyuziti proluk a Uprav stavajici zastavby.

2) Pro dalsi uzemni rozvoj budou prfedevSim vyuzity nezastavéné plochy zastavéného
Uzemi a zastavitelné plochy pfimo navazujici na zastavéné uUzemi (s ohledem na
ochranna pasma vefejné infrastruktury a ochranu pfirody a krajiny).

3) Stanovuje se ochrana hospodérskych dvort Olbramovice €.p.1, Tomice €.p.1, Podoli €.p.2 a
Babice &.p.1 zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6. v Il. ¢asti navrhu UP.

4) DalSi rozvoj kompaktni zastavby je navrzen v navaznosti na zastavéné uzemi prostorové
odlou¢ené lokality Babice v KreSicich a Farmy Capi hnizdo, které se nachazi mimo
zastavbu mistnich sidelnich ¢asti.
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5) Mimo vymezené zastavéné a zastavitelné plochy se nepfipusti vznik novych prostorové
oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani stavajiciho stavebniho vyuzZiti kromé
ucelovych zafizeni pro obhospodafovani krajiny, omezeného vyuZiti ploch pro souvisejici
technické vybaveni, zafizeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstrafiovani jejich dlsledku, opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci.

6) Jadrové sidlo Olbramovice Ves rozvijet primarné jako obytné sidlo s koncentraci
kapacitné odpovidajiciho a optimalné dostupného obCanského vybaveni; zménami v
Uzemi neohrozit primarné obytnou funkci sidla.

7) Bydleni plo3né rozvijet zejména ve formach méné intenzivni individualni rodinné
zastavby, a to v ndvaznosti na zastavéné uzemi a stavajici obytné plochy.

8) Intenzivnéjsi formy obytné zastavby (dvojdomy a fadové domy) rozvijet pfedevsim v
urbanisticky vhodnych lokalitach a v nejvétsi rozvojové lokalité Olbramovice jih (Z43 a
Z43a).

OBYTNA A REKREACNI UZEMi

9) Bydleni bude rozvijeno ve vlastnich sidlech a bude umoznéno v omezeném rozsahu v
lokalitach pfimo navazujicich na zastavéné uUzemi sidel ve vymezenych rozvojovych
plochach. Vhodnost lokalit pro bydleni je nutné provéfit v naslednych schvalovacich
fizenich ve vztahu k hygienickym limitdm hluku z pozemni dopravy pro venkovni
chranény prostor staveb ve smyslu nafizeni vlady o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi
ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

10) V Olbramovicich se pocita s vyuzitim pro ubytovani a rekreaci. Jsou pro né vymezeny
predevSim plochy smiSené a sportovni ve stavajicim zastavéném uzemi sidla a v
prostorové odloucenych lokalitach Babice, Podoli, Capi hnizdo.

11) S menSimi ubytovacimi kapacitami (privat) a individudlni rekreaci se pocitda v celém
spravnim obvodu obce.

OBCANSKE VYBAVENI, SPORTOVNI PLOCHY A ZARIZENi VOLNEHO CASU

12) Uzemni plan umistuje plochy vefejného vybaveni a komeréniho vybaveni predevsim v
tésném kontaktu navsi a hlavni komunikace v Olbramovicich a pfedpoklada na nich vznik
chybéjicich kapacit budov ob&anského vybaveni.

13) Eventualni dalSi zfizovani obcanského vybaveni slouziciho ob&anim v rozsahu
odpovidajicim moznostem rozvoje obce a mistnich €asti se umozni v ramci ploch se
smiSenym vyuzitim a plochach sportovnich nad ramec stavajicich ploch ob&anského
vybaveni.

14) Umistovani obchodu a sluzeb slouzicich mistnim ob¢anim je mozné zejména v ramci
ploch smiSenych, eventualné v parteru obytnych domd v Olbramovicich ¢i na navsich
mistnich &asti.

15) Umisténi novych ploch sportu je rozdéleno na plochy sportovnich zafizeni, slouzici k
rekreaci nejen mistnim ob&anim v blizkosti Olbramovic, na plochy rekreace specifické —
golfového hristé (omezené vyuziti), a na plochy hfist v ramci vefejnych prostranstvi v
celém sidle (nepfevazujici vyuziti na pozemcich ostatnich — sidelni zelené).

16) Dalsi plochy rekreace jsou navrzeny u zemédélskych usedlosti v krajiné, kde se
predpoklada vystavba zazemi pro kemping, pfipadné zfizeni penzionu a objektl jako
zazemi pro jizdy na konich; a dale nové objekty pro agroturistiku v celém FeSeném
uzemi, kombinujici potfebné plochy smiSené, pfirodni a také velmi omezené zemédélské
vyroby s ochrannymi pasmy nezasahujicimi obytné plochy.

17) DalSi rozSifeni ploch pro ubytovani, rekreaci a souvisejici aktivity (rozSifeni ekocentra,
agroturistika, apod.) je navrzeno u farmy Capi hnizdo.

URBANISTICKA KOMPOZICE

18) V ramci celého spravniho Uzemi obce bude chranéna dochovana cilevédoma skladba
vybranych prostort, ¢asti urbannich a krajinnych prvkd za ucelem rozvoje jejich vzajemnych
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harmonickych vztah(. Mezi né se fadi pohledové horizonty, panoramata, urbanistické a
pohledové osy, prihledy, dominanty, pfiméfené méfitko a proporce zastavby.”

19) Sidlo Tomice se vyznaCuje neobvyklou venkovskou zastavbou kolem vodoteCe s
podélnym vefejnym prostranstvim (nema charakter navsi). Jde o zachovalou strukturu
staveb s mensim rozsahem nové vystavby, ktera jen v minimalni mife ovliviuje svym
pojetim celkovy prostor. Pozaduje se dodrzet shodnou vyskovou hladinu zastavby,
hmotové a vyrazem staveb se pfizpUsobit stavajici typické zastavbé.

Zména &. 3: Doplnéno nékolik bodu v ¢astech prostorové usporadani (6, 7, 8) a obéanského
vybaveni (17).

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti (funk&nim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

V FfeSeném uUzemi se mimo regulativy funkéniho vyuziti uvedené v €asti 6. uplatni téz dalsi
regulativy tykajici se podminujicich staveb infrastruktury.

Plochy a vefejna infrastruktura jsou realizovatelné nezavisle na Casovém horizontu
(pFedpoklad je do roku 2030), v pfipadech, kdy jsou takové investice vyhodnoceny jako
nezbytné, pouze se zavislosti na podminujicich VPS. (K vystavbé pro rodinné a bytové domy
v rozvojovych plochach nebude mozné vyzadovat investice na financovani technické a
dopravni infrastruktury pro tyto pozemky.) Pokud nebude v dobé pfipravy investice realné
pocitat s napojenim na vefejnou kanalizaci, Ize z hlediska Uzemniho planu podminéné
pripustit vystavbu na nize uvedenych plochach za predpokladu, ze investor az do doby
napojeni zajisti individualni ¢isténi odpadnich vod v kvalité odpovidajici pozadavkim zakona
a dotéenych organd.

3.3 ZASTAVITELNE PLOCHY (MIMO ZASTAVENE UZEMi)

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych plochach

(tabulky podrobnéji specifikuji vyuziti funk&nich ploch s ddrazem na nutné vybudovani
podminujicich VPS pfed samotnou vystavbou na plose)

Oznag Plocha . . A Podmifujici
znac. i~y Poradové Hlavni vyuZiti e .
lokality zaliong Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch VEre|ne prospesne
vyuziti stavby
ZA BV Z1 rodinné domy volné stojici
SV Z3 rodinné domy volIné stojici s provozovnami
TO BV Z1 rodinné domy volné stojici podminény V 152,
hlukovym posouzenim
Z8 rodinné domy volné stojici
215
216 rodinné domy venkovského typu mimo OP
silnice Ill. tfidy
SV 212 rodinné domy volIné stojici s provozovnami
KR BV Z1 rodinné domy volIné stojici venkovského typu
Z2
Z23 rodinné domy volné stojici venkovského typu |V T19,
Z25 V 132, W D08;
Z29 W D07;
Z30 rodinné domy volné stojici venkovského typu
podminéné hlukovym posouzenim W D07,
Z40 rodinné domy volné stojici venkovského typu
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minimalniho ozelenéni 20%

Oznac Plocha ” . A Podmifujici
znac. o Poradové Hlavni vyuziti Ly e
lokality rozdlln_e 12 Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch VEre|ne prospesne
vyuziti stavby
246 rodinné domy volIné stojici venkovského typu
s podminkou realizace ve 2. etapé V T19,
Z53 rodinné domy volné stojici venkovského typu
s podminkou nepfesahnout vyskou sousedni
objekty, nenarusit krajinny raz a charakter
sidla W D08
SV Z4 rodinné domy volné stojici s provozovnami
Z5 objekt pro lesnictvi s integrovanym bydlenim
VZ 2122 zemédélska vyroba v blizkosti pavodni
venkovské zastavby - nova zastavba bude
respektovat stavajici charakter staveb
zejména objemem, vyskou, barevnosti a
materidlem .
oL BV 76 rodinné domy volné stojici W D05;
714 rodinné domy volné stojici mimo OP vn 22kV | v T14, V T13:
Z14c VT14,VT13;
215 rodinné domy volné stojici podminény
hlukovym posouzenim
218 rodinné domy volné stojici s podminkou
743 zpracovani Uzemni studie W D09, V T43;
753 rodinné domy volné stojici
774 rodinné domy volné stojici venkovského typu | v T18, v T48:
Z76 rodinné domy volné stojici s provozovnami |V T48;
podminény hlukovym posouzenim
Z80 rodinné domy volné stojici venkovského typu
294
295
Z99
2102
2116 -
SV Z32 rodinné domy volné stojici s provozovnami s
752 podminkou hlukového posouzeni V T42;
VL 736 lehké haly pro vyrobu €i sklad s podminkou |V T25, V T46;
zpracovani Uzemni studie a minimalniho
ozelenéni 20%
Z47 lehké haly pro vyrobu ¢i sklad s podminkou
zachovani a nové vysadby vzrostlé zelené
oddélujici areél od krajiny a minimélniho
748 ozelenéni 20%
Z59 lehké haly pro vyrobu €i sklad s podminkou | W D01, V T10,
minimalniho ozelenéni 20% V 122,V T30,
V T40;
Z73 lehké haly pro vyrobu ¢i sklad s podminkou
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Oznac Plocha ” . A Podmifujici
znac. o Poradové Hlavni vyuziti Ly e
lokality zliions Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch VEre|ne prospesne
vyuziti stavby
Z118 lehké haly pro vyrobu €i sklad s podminkou
zpracovani Uzemni studie, nebudou zde
umistovany stavby, které by znemoznily i
podstatné ztiZily umisténi stavby, pro kterou
je vymezen koridor prelozky 1/3 a plocha
bude ozelenéna po obvodu stromovou
zeleni, min. podil 20% ze zastavitelné plochy
DS Z51 parkovisté u nadraZi V T42,
VS z37 femeslna vyroba s podminkou hlukového
posouzeni V T25;
OH 725 rozsifeni hibitova s podminkou nezastinéni
stavby kostela objemem a vySkou zastavby
ov 224 objekt ob&anského vybaveni s podminkou
nezastinéni stavby kostela objemem a
vy$kou zastavby
Zména ¢&. 2:
Oznag.| Flooha | b dove Hiavni vyuziti s
lokality Rl g Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch VErejne prospesne
vyuziti stavby
parkovisté u nadraZzi; mezi stavajicimi stromy
na Uzemi VKP a navrZenou plochou DS -
dopravni infrastruktura - silniéni zdstane 11 m
Siroky péas k ochrané VKP a dfevin jako plocha
OL | DS,NZp Zm2-2 NZp 3LF;))Iochy zem@dalské — trvale tjravn ipporosty,
nizka a rozptylena zelen, pficemz dal$i 4 m (v
ramci plochy DS) jsou vyuZitelné pro komunikaci
v ramci parkovi$té, nikoliv pro parkovaci stani
Zména ¢. 3:
Oznas.| Flooha | pordove Hiavni vyuziti LPoelilfe
lokality ezallie Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch VEre|ne prospesne
vyuziti stavby
rodinné domy volIné stojici venkovského
oL BV 7m3-02 typu; pgd[ninka: olpat,Feni Ifeozmirnéni
potenciélnich negativnich vlivi z dopravy (poloha
pfi sjezdu z prelozky I/3 do centra obce)
pouze drobné upfesnéni rozsahu plochy Z18,
BV, PV Zm3-03b | uvedeni do souladu s projednanou Uzemni
studii plochy U4 a aktualnim stavem dle KN
rodinné domy volné stojici venkovského
BV, PV Zm3-03c | typu; rozsifeni plochy Z18 o 3 pozemky
véetné UCelného komunikacniho propojeni
mistni komunikace propojujici stavajici
PV Zm3-03d | zastavbu s rozvojovou plochou Z18 (Cast
navazujici na Zm3-03c)
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. | Plocha , . A Podmifujici
Oznac. 0 Pofadové Hlavni vyuZiti v .
lokality rozd|Irv1§ h 1 &islo plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch Vere|ne prospesne

vyuziti stavby
BV Zm3-11 rodinné domy venkovského typu
rodinny dim volné stojici venkovského typu;
BV Zm3-37 podminka spinéni pozadavkd RSD
KR BV Zm3-21 rodinny dim volné stojici venkovského typu
BV Zm3-36 rodinny diim volné stojici venkovského typu
aredl resortu — parkova zelef, roz$ifeni kapacit
7V OM1 ubytovéni a sluzeb v arealu, pfistiesky pro
TO ,VZ ! Zm3-34a | zvifata, rozSifeni staji pro hospodéarska zvifata,
doprovodné plochy, v areélu staji mozné
ubytovani zaméstnancl
staje a souvisejici hospodéafskeé a jezdecké U&ely
VZ Zm3-34b | (z vétsi casti stavby doCasného charakteru — kryté
pistfeSky pro vybéh koni)
BV Zm3-35 rodinny diim volné stojici venkovského typu
ZA BV Zm3-07 rodinné domy volné stojici venkovského typu
BV Zm3-19a | rodinny dim volné stojici venkovského typu

* Navrhované zastavitelné plochy Zm3-08, Zm3-25 a Zm3-28d byly z navrhu zmény Gzemniho planu

vypustény na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt po spoleéném jednani.

3.4 ZASTAVITELNE PLOCHY (V ZASTAVENEM UZEM:i)

Vymezeni zastavéného Uzemi je provedeno v grafické ¢asti - Hlavnim vykrese - €. 2 a dalSich.

Zastavitelné plochy v zastavéném Uzemi se nachazeji v téchto lokalitach:

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v zastavitelnych

plochach
Oznac. quch,a Poradové Hlavni vyuZiti vaocvjmihuji(ziv )
lokality roigﬂ;ﬁiho Cislo plochy a stanoveni podmine)li pro vyuziti ploch verejnstg\:ct));pesne
TO BV 214 rodinné domy volné stojici
rodinné domy volné stojici s podminkou
Z22 neposkodit strom pfi zapadni hranici zemnimi
pracemi, terénnimi Upravami nebo vystavbou
Tl 29 nova €istirna odpadnich vod obce
KR BV 227 rodinné domy volné stojici V 132,
SV 236 rodinné domy volné stojici s provozovnami
Z37
oL BV Z5 rodinné domy volné stojici
Z11
212
Z14b
219
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. | Plocha . . A Podmiriujici
I%iglai‘t(; rozdiIn_é e é::?c:a;ﬂg::/ﬁy a stanoveni pl-clnlgrmhg)liupzrlg vyuZziti ploch HREs DTS
vyuziti stavby
720 rodinné domy volné stojici podminény
hlukovym posouzenim
Z41 rodinné domy volné stojici
Z43b
767 rodinné domy volné stojici s podminkou
hlukového posouzeni
779 rodinny dim volIné stojici venkovského typu
Z87
Z90
2115
SV 216 rodinny diim voIné stojici s provozovnou
Z23 rodinny dim volné stojici s provozovnou s
766 podminkou hlukového posouzeni
VS 745 femesIna vyroba s podminkou hlukového
posouzeni
ZA BV 2124 rodinné domy volné stojici
Zména €. 2:
o b T Hiavni vyuziti Leumtif
lokality ezallile Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch VETejne prospesne
vyuziti stavby
10 VL 7m2-1 vyroba a skladovani — vyuziti byvalé
betonarny, soulad se stavem
oL BV 7m2-3 rod[nny dum vqlne stojici, ponechani zahrady
v zapadni ¢asti pozemku
Zména €. 3:
Oznac. quch,a Poradové Hlavni vyuZiti VF?O(vjmmu“Cv'v .
lokality rozdlln_e e Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch VEre|ne prospesne
vyuziti stavby
oL BV Zm3-03a | jen drobné upfesnéni (rozSifeni) plochy Z18
BV Zm3-30 rodinny diim volné stojici venkovského typu
KR SV Zm3-04 rodinny diim volné stojici s provozovnou
BV Zm3-14 rodinny dum volné stojici venkovského typu
) pfistfeSek pro skladovani a chov zvifat
sV Zm3-24 v ramci plochy smiSené
TO SV Zm3-16 hospodafska budova
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3.5 ZASADY PRO PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pro zastavbu a souvisejici verejné prospésné stavby v prestavbovém uzemi

« | Plocha ST P Podmifujici
I?)iglai]t(; rozdiineho éz(l)c:asjngﬁy a stanoveni pl-cl)lgr\;%?l:upzrlg vyuziti ploch vefejné prospesné
vyuZiti stavby
OL yAY P39 zelen vefejna — park
Zména €. 3:

. | Plocha ” . A Podmifujici
gigﬁf 7| ezl éll':;(l)c:aslgxﬁ a stanoveni p%lgrm;?l:upzrlg vyuZiti ploch NereiMs prospesie
Y1 wyuziti y y stavby
oL SV Zm3-27 rodinny diim voIné stojici s provozovnou PP93-WD0O6

BV, PV Zm3-28e | vyména Casti ploch dle stavu a KN
yAY Zm3-31 vefejné prostranstvi - zelen

20) Uzemni plan predpokladd moznost asanace pozemkl opu$ténych a nevyuZivanych
objekt(l, predevsim budov po byvalé zemédélské vyrobé — na pozemcich p.¢. 11 a 65/1
az 4 v Tomicich a pozemcich p.€.930/2 a 90 v Radotiné.

21) V pripadé realizace asanace predchozich lokalit se bude postupovat nasledovné:

Nahrady ¢asti hospodarskych budov u €.p. 4 TO budou stat na pozemcich vymezenych
pro zemédeélské zazemi (agroturisticky areal) ve tvaru odpovidajicim protilehlé ¢asti s

obytnou budovou,

obnoveného arealu.

Nahrady stavby p.&. 90 KR budou stat na pfiléhajicim pozemku byvalé zemédélské stavby,
vychazejici z komplexni nové parcelace s plochami uréenymi pro agroturisticky aredl.

22) V pfipadé ponechani objektu garazi v plochach dopravy musi dojit k jejich komplexni
rekonstrukci véetné ucelovych komunikaci mezi nimi. Vzhledem k zimnim podminkam se
doporucuje celkové zastfeSeni a vytvoreni vzdy jediného garazového hlidaného objektu.

3.6 ZASADY PRO ZELEN V SIiDLE

Poloverejna zelen (predzahradky)

23) Uzemni plan umoziiuje podminéné vyuziti téchto pozemkd (plochy ZV a VP mezi
obytnymi plochami a komunikacemi) v pfipadé pfic¢lenéni k pfiléhajicim domim a
jejich soukromé vyuziti.

Verejna zelen (ZV, ZO)
24) Stanovuje se maximalni podil zpevnénych ploch v plochach parkové zelené do 15%.
25) Planuiji se nasledujici nové parkové plochy (na verejnych prostranstvich):

uprostied kterého je situovan hlavni vjezd jako osa celého

. | Plocha . ) L Souvisejici
I?)igﬁt(; e =1 éiF;?c:a;ﬂgZﬁy a stanoveni pl-(l)lgr\;]r;:]giu;g vyuziti ploch EEIS gOEkT S
vyuZiti stavby a opatfeni
ZA YA Z7 Zelen vefejna — park P P94;
KR 7V 744 Zelen vefejna — venkovni jizdérna pfirodniho
typu bez staveb
oL YA 221 Zelen vefejna — park P P92,
Z18a
2100
P39 P P93;
OL yAY Zm3-31 | Zelen vefejna — park
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26) Planuji se nasledujici nové plochy ochranné zelené:

Oznac. ‘ oEtljc?ﬂ:; o Poradové Hlavni vyuziti vefejsr%nrl)lrsoes“:é $ne
lokality vyuzii Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch stavby a opatfeni
OL Z0 ochranna zelen s funkci pfechodu sidla do krajiny

rusi se — nahrazuje se €asti pl. Zm3-03c (PV -
komunikace v¢. pasu ochranné zelené)

K60 ochranna zeleri s funkci pfechodu primyslové V G80;

K61 zony do krajiny V G80;

K106 ochranna zelefi kolem vodotecée

K107 ochranna zelen u potoka

K117 ochranna zelefi u pfipojeni z obchvatu Olbramovic

27) Pas ochranné zelené bude v celé Sifi tvofen kefovymi bloky a stromovymi skupinami
na trvalém travnim porostu.

28) Pri realizaci prelozek silnic a Upravach jejich koridord budou zbytkové plochy po
realizaci dopravni stavby navraceny do ZPF, pfipadné vyuZity jako doprovodna zelen.

Verejna prostranstvi (VP) viz kapitola Verejna infrastruktura

Zahrady (ZS/ZSn)
29) Umoznuje se vyuziti zahrad v zastavéném Uzemi pro pfistavby stavajicich objektu.
30) Planuji se zmény kultur na zahrady v mistech pfechodu zastavby do krajiny.

31) Upravy stavajicich zahrad budou mit charakter obytny, rekreaéni nebo samo
péstitelsky.

32)V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

33) Planuiji se nasledujici nové plochy soukromé zelené a sadu:

Plocha
rozdilného
vyuziti
ZA ZS Z1a Zelef soukroma - zahrada
Z1b -
Z3a
TO ZS Z1a Zelen soukroma - zahrada
72
Z3
Z5b
Z6
Z8a
Z10
Z11
Z12a
213
Z15a
Z15b

Souvisejici
vefejné
prospésné stavby

Pofadové Hlavni vyuziti
Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuziti ploch

Oznac.
lokality
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Plocha
rozdilného
vyuZiti
KR ZS Z1a Zelen soukroma - zahrada
Z2a
Z21
Z23a
Z25
Z30a
Z40a
Z53a
oL ZS Z14a Zelen soukroma - zahrada
Z15a
226
227
Z43a
Z54a
Z67a
Z74a

ZSn K74b Zelen soukroma - zahrada nezastavéna bez
moznosti terénnich Uprav, stavby min. 30 m od
hranice nivy, nezasahovat do bfehovych
porostu, pro zivogichy prostupné oploceni,
respektovat omezeni dané zakonem o vodach
S Z76a Zelen soukroma - zahrada

292

293
Z9%a

295
Z99a
Z116a

Souvisejici
vefejné
prospésné stavby

Oznac.
lokality

Pofadové Hlavni vyuZiti
Cislo plochy a stanoveni podminek pro vyuZiti ploch

* Navrhovana zastavitelna plocha Zm3-08 byla z navrhu zmény Uzemniho planu vypusténa na zakladé
nesouhlasnych stanovisek dotéenych organu po spole¢ném jednani.

Zména 6. 3:

Doplnény plochy vefejné zelené (Zm3-31)

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMiISTOVANI, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENiI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti (funkénim vyuZzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1
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4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

1) Uzemni plan povazuje stavajici usporadani na celostatni trati ¢.220 BenesSov — Ceské
Budéjovice a regionalni trati €. 223 Olbramovice — Sedlany za stabilizované. Neplanuje
zadné nove useky ani likvidaci trati, ani zadné noveé zelezniCni objekty Ci plochy, vychazi
pouze ze schvalené dokumentace pro stavebni povoleni na prestavbu koridoru. Useky
jednokolejné traté mimo nové vedeni IV. Zelezni¢niho koridoru uklada zménit z funkce
dopravni na verfejné pristupné plochy, pfipadné vefejna prostranstvi u sidel.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA
Uzemni plan uvaZuje se silniéni siti a mistnimi komunikacemi (dale MK) jako

tahd mimo zastavéné casti Olbramovic a KreSic. V grafické Casti jsou upfesnény
podrobnosti, ochranna pasma dopravnich liniovych staveb a isla komunikaci (silnic).

Plochy silnic s rozliSenim dle tfid jsou sou€asti ploch dopravni infrastruktury — silni¢ni.

Plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid bez rozliSeni) jsou soucasti ploch
verejnych prostranstvi.

DOPRAVA V POHYBU

Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury jsou uvedeny nize u jednotlivych typl
komunikaci. Obecné je koridor dopravni infrastruktury mozno vyuzit v celé jeho Sifi pfi
respektovani prostorovych pozadavkl danych platnou legislativou. Podminky pro vyuziti
dopravnich koridor(l (KD-1, KD-2, KD-3):

- koridory jsou vymezeny jako prekryvna vrstva s podminkami vyuziti, které maji
prednost pfed podminkami vyuziti ostatnich ploch s rozdilnym zpUisobem vyuziti;

- do doby realizace predmétné dopravni infrastruktury je v koridorech nepfipustné
provadét stavby a Cinnosti, které by znemoznily, ztizily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci pfedmétné dopravni infrastruktury (v€etné staveb souvisejicich);

- do doby realizace pfedmétné dopravni infrastruktury je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura za splnéni podminky odsouhlaseni majetkového spravce
planovanych pfedmétnych staveb dop. infrastruktury (nutna vzajemna koordinace);

- po realizaci pfedmétné dopravni infrastruktury se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije
pro funk&ni vyuziti plochy pod koridorem;

- v misté k¥izeni koridoru s prvky USES musi byt zachovana prostupnost pro migraci
fauny a flory, u prvkd USES nesmi byt naruSena funkénost;

- realizaci predmétné dopravni infrastruktury umoznit pfirodé blizké zachovani
prichodnosti vodnich tokd.

- v misté kfizeni koridord dopravni infrastruktury s koridory technické infrastruktury a
cyklostezkou zajistit moznost realizace vSech zamér( vzajemnou koordinaci
(pFipustné vyuziti podminéné splnénim pozadavku dalSich vymezenych zamérq, jejich
slucitelnosti).

Stanovuje se nové vymezované zastavitelné plochy a plochy prestavby dopravné
napojovat vzdy pfednostné na stavajici systém pozemnich komunikaci, a to pfednostné
do stavajicich kfizovatek, pokud jejich technické FfeSeni a kapacita takové pfipojeni
umozni.

Konkrétni poloha dopravniho napojeni navrhovanych ploch zmén na systém pozemnich
komunikaci obce se explicitné nevymezuje a bude FeSena v ramci jednotlivych stuprid
projektové dokumentace ve vztahu ke konkrétnimu urbanistickému uspofadani
navrhovanych ploch.
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

SILNICE I. TRIDY:

Reseni Uzemniho planu planuje vedeni pielozek silnice 1/3 (obchvat Olbramovic) a
silnice 1/18 (obchvat KfieSic) v koridorech v proménné Sifi a feSeni dopliuje o
urovnovy najezd ze stavajici I/3 od Olbramovic (v mistech odpojeni pfelozky ze sméru
od Votic), mimouroviové kfizeni s turistickymi a cyklistickymi trasami.

Vymezuje se koridor pro prelozku stavajici silnice 1/18 v Sifce min. 100m — oznaceny
jako KD-3 (severni obchvat Kfesic). Podminkou pro umisténi vefejné infrastruktury —
plochy DS je zajisténi snizeni hlukové zatéze sidla KreSice dopravou, ochrana a
rozvoj doprovodné zelené a zfizeni mimourovioveho kfiZeni biokoridoru a stavajicich
komunikaci do Podoli a Slavkova. Oproti vymezeni v ZUR SK je koridor upfesnén dle
mistnich pomérd (zausténi stavajiciho podjezdu pod Zeleznici na Veselce,
optimalizace trasy vici kfizeni s ZelezniCni trati smér SedICany, rozsifeni koridoru nad
ramec ZUR SK zohledriujici vSechny varianty RSD).

Vymezuje se koridor pro prelozku stavajici silnice 1/3 — oznacen jako KD-1 (obchvat
Olbramovic). Podminkou pro umisténi vefejné infrastruktury — plochy DS je zajisténi
snizeni hlukové zatéze sidla Olbramovice dopravou, ochrana a rozvoj doprovodné
zelené a zfizeni mimouroviiového kfizeni pro péSi v misté stavajici komunikace na
Semtinek a v misté stavajici cesty do MésteCka. Kolem prelozky silnice 1/3 bude
vytvofen pas ochranné zelené smérem do pfirodniho parku, ktery zamezi vlivu stavby
prelozky na krajinny raz. Pfipadné negativni zmény vlivl stavby je pozadovano fesit v
dalSich projektovych fazich (hluku, vibraci, imisi, odtokovych poméru, pFistupl k
okolnim pozemk(m, zatizeni komunikaci dopravou atd.). Pozn.: jiz v realizaci, pred
dokoncenim (stav k datu 09/2022).

Reseni uzemniho planu umozfuje po realizaci obchvatu Olbramovic, obchvatu
KFesic, Upravu hlavnich komunikaci v celém priibéhu tak, aby doslo k maximalnimu
snizeni negativnich ucink dopravy na obytnou zastavbu a jeji obyvatele.

SILNICE II. A 1ll. TRIDY:

Zménou Uzemniho planu dochazi k vymezeni koridoru pro umisténi stavby D102 —
silnice 11/121: Votice, zapadni obchvat dle ZUR StfedoCeského kraje a stabilizuje se v
celém uzemi formou tzv. prihledného koridoru v souladu s pfislusnou metodikou,
upraveny dle mistnich podminek, s oznaenim KD-2 (ast zapadniho obchvatu Votic).
Oproti vymezeni v ZUR SK je koridor upfesnén dle mistnich poméra (napojeni na 1/18
pobliz stavajiciho podjezdu pod Zeleznici na Veselce, proménliva Sifka koridoru cca
75 — 150 m mezi zastavbou a t€lesem zrusené zelezni¢ni traté).,

MiSTNi KOMUNIKACE

Skelet mistnich komunikaci bude postupné doplfiovan (rozvojové lokality) a stavebné
a technicky vylepSovan (stavajici komunikace). Budou upfednostfiovany dopravné
zklidnéné komunikace.

V mistech novych komunikaci je potfeba zajistit uli¢ni prostor v zastavbé rodinnych
domu a v zastavbé bytovych domu dle prislusné vyhlasky, ktery by umoznil bezkolizni
umisténi siti technické infrastruktury. Bude zajistén pfistup ke véem novym stavbam
pro pozarni techniku dle pfislusnych CSN a predpisU, zaroven nebude ztizen pfistup
ke stavajicim stavbam.

V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové
mistni komunikace:

KreSice — skute¢né vedeni mistni komunikace propojujici stavajici mistni komunikace
v mistni ¢asti Podoli (PV — Z8)
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o KreSice — skuteCné vedeni mistni komunikace k aredlu Marilla umoZhiujici
plnohodnotné spojeni vyrobniho arealu v sousednim katastru se silnici I. tfidy (PV —
Z14)

o KfeSice — vedeni mistni komunikace umoZnujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni
v jizni ¢asti obce KreSice (Z25) (PV — Z26)

o KfeSice — vedeni mistni komunikace umoZnujici obsluhu navrhovych ploch na bydleni
v jihovychodni ¢asti obce KreSice (230, Z29) (PV — Z28)

e Olbramovice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhové plochy na
bydleni (PV — Z43c)

e Olbramovice — vedeni mistni komunikace umoznujici obsluhu navrhové plochy na
bydleni (PV — Z74c)

e Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umozhujici pfijezd do navrhovych
lokalit bydleni na severozapadé (PV — Z3)

e Olbramovice — vedeni mistni komunikace v centralni Casti obce umozhujici
plnohodnotné napojeni stavajici zastavby na souc€asnou sit mistnich komunikaci (PV
— Z40)

e Olbramovice — vedeni mistni komunikace feSici napojeni navrhové lokality bydleni
(Z41) na silnici lll. tfidy (PV — Z42)

e Olbramovice — vedeni mistni komunikace zajistujici dopravni dostupnost navrhové
lokality na bydleni (Z43) na jihozapadnim okraji obce (PV — Z44)

e Olbramovice — skute¢né vedeni mistni komunikace spojujici areal Marilla se silnici |.
tfidy ve vedlejSim katastru (PV — Z49)

e Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace umoznujici napojeni navrhové plochy
vyroby a skladovani na silnici |. tfidy v mistni ¢asti Veselka (PV — Z58)

e Olbramovice — vedeni nové mistni komunikace FeSici napojeni stavajici mistni
komunikace z dlivodu planovaného obchvatu silnice I. tfidy na kfizovatku silnic I. tfidy
ve vedlejSim katastru (PV — Z75)Olbramovice - Vymezuje se zastavitelna plocha
verejného prostranstvi Zm3-03d v Sifce 10 m pro mistni komunikaci obsluznou funkéni
skupiny C anebo mistni komunikaci se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni
podskupiny D1 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy BV —
Z18, lokalita bydleni Bfezina.

9) V souvislosti s navrhovanym feSenim Uzemniho planu budou provedeny tyto Upravy
na skeletu mistnich komunikaci:

o KfeSice — zména rozmérll na normové parametry stavajici mistni komunikace
zajistujici spojeni navrhovych ploch pro bydleni (PV — Z24)

e Olbramovice — zména trasy stavajici mistni komunikace Méstecka feSici napojeni na
silnici Ill. tfidy u kfizovatkového uzlu na obchvatu silnice I. tfidy u Olbramovic (PV —
Z33)

10) V souvislosti s upravami parkovani ve vSech mistnich ¢astech uzemni plan planuje
upravu Sifky vozovek na skeletu mistnich komunikaci.

UCELOVE KOMUNIKACE

11)V dzemnim planu je vyznaCen stavajici skelet zakladnich funk&nich ucelovych
komunikaci v krajiné spolu s navrhy na nutné doplnéni. Nékteré komunikace v obci,
slouzici dnes pfevazné soukromym ucelm, budou pfistupné vefejné.

12) V souvislosti s Upravami vyuziti krajiny uzemni plan predepisuje obnovu zaniklych
ucelovych komunikaci (lesnich a polnich cest).
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13) V souvislosti s navrhovanym feSenim uzemniho planu jsou vymezeny tyto nové
ucelové komunikace mimo zastavéné uzemi:

e Zahradnice — obnova ucelové komunikace podél stavajici zastavby na zapadé obce a
umoziujici zpfistupnéni navrhové plochy parku na byvalém télese drahy (PV - Z2)

e Zahradnice — skuteCné vedeni ucelové komunikace na severovychodé vedouci k
podjezdu zelezni¢ni traté (PV — Z5)

e Zahradnice — vedeni uCelové komunikace umozriujici spojeni objektu rekreacniho
bydleni na zapadé katastralniho Uzemi se stavajici siti ucelovych komunikaci v
centralni ¢asti uzemi (PV — Z29)

e Zahradnice — vedeni nové ucelové komunikace pfi byvalém télese zelezniCni drahy
pro zpfistupnéni objektu bydleni na severozapadé katastralniho uzemi (PV — Z11)

e Tomice — vedeni UCelové komunikace propojujici na severozapadé Uzemi stavajici sit
ucelovych komunikaci (PV — Z4)

e Tomice — obnova vedeni ugelové komunikace pod farmou Capi hnizdo (PV — Z17)

e Tomice — vedeni nové ucCelové komunikace propojujici skelet stavajici sité ucelovych
komunikaci na jihu uzemi smérem k lokalité Buda v sousednim katastru (PV — Z18)

o KreSice — skuteCné vedeni ucCelové komunikace zpfistupriujici krajinu v oblasti
Habrovec (PV — Z6)

o KfeSice — skute€né vedeni ucelové komunikace k hrazi Drazského rybnika (PV — Z7)

o KireSice — skuteCné vedeni vefejné pristupné ucelové komunikace od agroturistického
arealu v mistni ¢asti Podoli k mistni komunikaci vedouci do Kresic (PV — Z9)

o KireSice — skute¢né vedeni uCelové komunikace napojujici stavajici oblast rekreacniho
charakteru v lokalité Na skalach na mistni komunikaci vedouci od arealu Marilla jizné k
silnici |. tfidy (PV — Z12)

o KreSice — skuteCné vedeni ucelové komunikace zpfistupnujici pozemky v lokalité Pod
Hurkou (PV — Z33)

o KfeSice — skuteCné vedeni ucCelové komunikace propojujici stavajici sit' ucelovych
komunikaci severozapadné od obce Radotin (PV — Z34)

o Kfesice — skuteéné vedeni ucelové komunikace pro zpfistupnéni lesa s napojenim na
mistni komunikaci severné od Radotina (PV — Z35)

o KfreSice — vedeni ucelové komunikace umoziujici propojeni stavajici sité ucelovych
komunikaci jizné od statku Babice (PV — Z45)

e Olbramovice — skute¢né vedeni ucelové komunikace zpfistupriujici les u vyrobniho
arealu na zapadé uzemi (PV — Z46)

e Olbramovice — skute¢né vedeni ucCelové komunikace napojujici stavajici oblast
rekreatniho charakteru v lokalit¢ Na skalach sousedniho katastru na mistni
komunikaci od Marilly vedouci jizné k silnici I. tfidy (PV — Z50)

¢ Olbramovice — skute¢né vedeni ucelové komunikace feSici pfijezd ke stavajici plose
bydleni na okraji mistni ¢asti Olbramovice Méstecko (PV — Z77)

e Olbramovice — skute¢né vedeni uc¢elové komunikace zpfistupfiujici lokalitu Novy mlyn
(PV —278)

e Olbramovice — skute€¢né vedeni ucelové komunikace zajistujici propojeni mistnich
¢asti Kochnov a Semtin (PV — Z81)

e Olbramovice — skutec¢né vedeni u€elové komunikace zajiStujici zpfistupnéni krajiny,
doplnéni stavajici sité ucCelovych komunikaci v lokalité Pod Cesty a napojeni na
sousedni katastr (PV — Z82)
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e Olbramovice — skute¢né vedeni Uc¢elové komunikace zajistujici zpfistupnéni pozemku
v lokalité Pod Cesty (PV — Z83)

¢ Olbramovice — skute¢né vedeni uc¢elové komunikace doplfujici stavajici sit’ u¢elovych
komunikaci jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (PV — Z284)

e Olbramovice — skutec¢né vedeni ucelové komunikace zajistujici prijezd lesnické
techniky jizné mistni ¢asti Semtin u zemédélského arealu (PV — Z85)

e Olbramovice — skute¢né vedeni ucelové komunikace zajistujici pfijezd ke skladovému
arealu jizné od mistni ¢asti Semtin (PV — Z86)

¢ Olbramovice — vedeni nové ucelové komunikace zajisStujici pfijezd k navrhové plose
bydleni (Z87) v obci Semtin (PV — Z88)

e Olbramovice — skute¢né vedeni Ucelové komunikace zajiStujici pfijezd ke stavajici
ploSe bydleni v obci Semtin (PV — Z89)

e Olbramovice — skute¢né vedeni UucCelové komunikace doplfiujici stavajici sit’ u¢elovych
komunikaci zapadné od mistni ¢asti Mokfany (PV — Z91)

e Olbramovice — skute¢né vedeni ucCelové komunikace zajistujici propojeni mistnich
Casti Mokrany a Buda (PV — Z96)

e Olbramovice — vedeni nové Ucelové komunikace zajistujici zpFistupnéni mistni ¢asti
Buda z Tomic (PV — Z97)

e Olbramovice — vedeni nové UcCelové komunikace zajistujici spojeni se sousednim
katastrem Tomice (PV — Z98)

e Olbramovice — skute¢né vedeni ucCelové komunikace zajistujici zpfistupnéni lesa v
lokalité U Hurek (PV — Z101)

14) V souvislosti s navrhovanym feSenim uzemniho planu budou provedeny tyto upravy
na skeletu ucelovych komunikaci:

e Olbramovice — skute€né napojeni ucelové komunikace na silnici lll. tfidy na zapadé
Olbramovic (PV — Z1)

e Olbramovice — skute¢ny prabéh vedeni ucelové komunikace slouzici téz pro
zpristupnéni manipulacni plochy zapadné od obce (PV — Z2)

e Olbramovice — skute¢ny prubéh vedeni ucelové komunikace slouzici pro pfijezd do
severni ¢asti obce Olbramovice k silnici lll. tfidy (PV — Z13)

DOPRAVA V KLIDU

15) Plochy pro garazovani vozidel trvalych obyvatel nebudou dale rozSifovany. DalSi
potfebna stani budou vymezena v uliénim profilu anebo vestavovanim do objektd na
pozemcich domu, citlivé k danym terénnim podminkam dle pfedpokladu Upravy
mistnich komunikaci na komunikace zklidnéné obytné.

16) VSechny nové navrhované plochy pro trvalé bydleni i pro sport a rekreaci musi
povinné splfiovat pozadavky platnych pfedpisl na odstavovani a parkovani vozidel.

17) Pro rozvojové lokality bydleni, arealy vyroby, sluzeb a maloobchodu a pro stavebni
rozvoj v zastavéném uzemi budou potfebna odstavna parkovaci stani feSena v ramci
navrhovanych stavebnich pozemku. Vyjime&né lze pfipustit parkovani v uliénim
prostoru, ktery na to musi byt pfizplisoben, aby nedochazelo k poruSovani zakona o
provozu na pozemnich komunikacich ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

18) Pro navstévniky budou vymezena nova veriejna parkovisté v ramci Uprav vefejnych
prostranstvi a dale budou zfizena nova parkovisté:

¢ u Zelezni¢ni stanice Olbramovice, s kapacitou pro vyuZziti v systému P+R (50 mist)
¢ U Zelezniéni stanice Tomice, s kapacitou pro vyuZiti v systému P+R (30 mist)
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18a) Vymezeni dalSiho kapacitniho vefejného parkovisté pro osobni automobily u
Zelezni¢ni stanice Olbramovice, v pfimé navaznosti na sil. 111/11448, s kapacitou pro
vyuziti v systému P + R.

4.1.3 HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan neplanuje Upravy mistni hromadné dopravy a dopravnich zafizeni. Navrhuje
se zachovat obsluhu mistnich ¢asti hromadnou dopravou, v€etné zachovani zastavek na
I/18 a /3, a pfipadné lépe zorganizovat spojeni mezi mistnimi ¢astmi a centrem v
Olbramovicich s obsluhou i mistnich ¢asti Radotin a Semtin.

4.1.4 TURISTICKE PESi A CYKLISTICKE KOMUNIKACE

Jedna se o cesty, stezky a pésiny, po kterych vedou trasy a jejich propojeni pro pési,
cyklistické a dalsi rekreaéni vyuziti. V mistech téchto komunikaci jsou vymezeny koridory
upfesnéné dle zplsobu vyuziti a s pfipadnymi podminkami v Sifce 2m na obé strany od osy.

PESIi TURISTICKE TRASY

19) Uzemni plan vytvaii podminky pro vybudovani doplnéni turistickych tras v soub&hu s
cyklistickymi trasami mezi severni a jizni a dale také mezi vychodni a zapadni Casti
feSeného Uzemi. S tim souvisi mozné Upravy na stavajicim systému turistickych tras.

20) Uzemni plan planuje pfi budovani prelozky silnice I/3 zachovani spojeni p&simi
turistickymi trasami v soucasnych koridorech - pozaduje mimouroviiové kfizeni s
prelozkou silnice |. tfidy (podchod nebo nadchod) mezi Semtinem a Olbramovicemi,
Semtinkem a Olbramovicemi, Mésteckem a Olbramovicemi.

21) Pfi upravach vSechny trasy doplnit o doprovodnou zelen a pripadné upravit pro
cykloturisty.

CYKLOTRASY

22) Uzemni plan navrhuje vybudovani cyklistickych-horskych tras v soub&hu s novymi
turistickymi trasami, které by zaroven zkracovaly stavajici konvenéni cyklotrasy.

23) Navrhuje se koridor cyklotrasy v soubéhu s nau¢nou stezkou.

24) Vymezuje se koridor cyklostezky po byvalém draznim télese, jako pfFipustné vyuziti
v ramci plochy NP. Pouze mala ¢ast vedena podél opusténého drazniho naspu je
vymezena jako samostatna plocha DS (Usek se zaborem ZPF).

4.1.5 DOPRAVNI VYBAVENOST
25) Navrhuje se nova plocha DS pro vefejné parkovisté u nadrazi Olbramovice (Zm2-2).

Zména €. 3: Doplriuji se vymezené dopravni koridory (KD-1, KD-2, KD-3), plocha
verejného prostranstvi (Zm3-03d) a upfesnéni vymezené cyklostezky (Zm3-41).

4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V Uzemnim planu se technicka infrastruktura feSi v koridorech v Sifi dle jednotlivych
druhll. Nékteré z téchto koridord nejsou zobrazitelné graficky, proto je pro jejich oznaceni
zvoleno vedeni prostifednictvim smérovych os.
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Stanovuje se respektovat stavajici funkéni systémy technické infrastruktury, omezeni
vyplyvajici z jejich existence (limity vyuziti uzemi) a pfi umistovani staveb a zafizeni
technické infrastruktury rovnéz zasady koordinace technického vybaveni uzemi dle CSN
73 6005.

Konkrétni poloha napojeni ploch zmén (ploch zastavitelnych a ploch pfestavby) na
systémy technické infrastruktury se Uzemnim planem explicitné nevymezuje a bude
feSena v ramci jednotlivych stupfiti projektové dokumentace ve vztahu ke konkrétnimu
usporadani ploch zmén a jejich potfebnych kapacit vychazejicich ze zpfesnénych bilanci.

Stanovuje se umistovani inzenyrskych siti technické infrastruktury pfednostné realizovat
ve vefejnych prostranstvich, mimo hlavni dopravni prostory, pokud to vlastnosti vefejnych
prostranstvi umozniuiji.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

Koridory hmotovych systém( maiji Sifi 2 m od osy na obé strany. V pfipadé vedeni
koridor( pfes vyznamné krajinné prvky (VKP) bude volena nejkratsi trasa kolmo na VKP.

ZASOBOVANIi VODOU

1) V navrhu Uzemniho planu je plné pfebiran stavajici funkéni vodarensky systém a
vyuzivan pro zasobovani novych lokalit, které jsou v dosahu tlakovych moznosti
stavajici soustavy (mistni ¢asti Olbramovice, Veselka).

2) Navrhuje se pfipojeni vodovodnich soustav pro mistni ¢ast Slavkov a prostorové
odlou¢enou lokalitu Podoli z vodovodniho pfivadé€e do Olbramovic (odbocka
BenesSov-SedICany). V pfipadé obou ¢&asti neni nutné zfizovat nové vodojemy,
postaci Cerpaci stanice.

Pozn.: Vodovod BeneSov — SedlCany byl realizovan v r. 2015, v Uplném znéni po 3.
a 10. Aktualizaci ZUR (ucinnost od 9. 11. 2023) je jako VPS jiz zruSen.

3) V ramci mistnich sidel vySe jmenovanych budou pfi rekonstrukci vodovodni sité
osazeny hydranty.

4) Ostatni mistni Casti (KreSice, Radotin, Zahradnice, Tomice, Semtin, Semtinek,
Mokrany, Kochnov) a prostorové odlou€ené lokality budou nadale vybaveny lokalnim
zasobovanim pitnou a uzitkovou vodou z vlastnich zdroji (domovnich studni). Pro
tyto Casti, kde neni vodojem vibec zastoupen, musi byt udrzovany funkéni
pfistupové cesty k vodnim nadrzim v blizkosti (rybniky Ci pozarni nadrze) jejichz
zachovani je podminkou UP. Toto plati i pro dalSi prostorové odloucené lokality u
rybnikd ¢i umélych vodnich nadrzi v blizkosti.

KANALIZACE

5) VsSechny nové lokality pro bydleni budou vybaveny oddilnou splaskovou kanalizaci,
jejiz nove Casti mohou byt zaustény do stavajici trubni oddilné sité, pokud je v mistni
Casti na tuto kanalizaci napojena COV. Jinak musi byt zajisténo lokalni zneskodnovani
v domovni COV nebo ji ekvivalentni technologii €isténi odpadnich vod, které jsou v
souladu s pfislusnou legislativou. Nové rozvojové plochy s poétem nad 4RD a také
nové budovana vefejna prostranstvi (vyjma parkd) budou také vybaveny oddilnou
destovou kanalizaci.

6) Pozaduje se maximalné mozna retence a maximalné mozny vsak desStovych vod
pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

7) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci budou odvodnény samostatnymi
vétvemi pro odvod atmosférickych srazek, zaustény budou pfimo do mistnich
vodoteci, nejlépe pres vodni nadrze s retencni funkci. Parkovaci plochy a vefejna
prostranstvi budou vybaveny samostatnymi lapaci oleju a benzinu. Destové vody ze
stfeSnich ploch budou pfevazné vsakovany na nezpevnénych povrsich uzemi.
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8) Navrh predpoklada nova kryta technologicka zafizeni COV monoblokového typu, s
maximalni kapacitou:

150 E.O. v Tomicich
300 E.O. v ramci primyslové zény ve Veselce

9) Navrhuje se rozsifeni kapacity COV v Olbramovicich na max. 2000 E.O.

10) Stavajici kryté technologické zafizeni COV ve Veselce disponuje dostateénou
kapacitou (s moznosti pfipadné intenzifikace).

11) Cerstvé biologické kaly budou z Cisticich zafizeni mistnich Casti svazeny do nového
kalového hospodafrstvi pfi COV Olbramovice nebo kompostovany.

Ostatni vySe nezminéné mistni ¢asti a prostorové odloucené lokality budou nadale
vybaveny lokalnim zneskodnovanim splaskovych a destovych vod (bezodtokové
jimky vyvazené do COV, ale lépe nové domovni COV)

12) Nové domovni COV budou zpracovavat odpadni vodu zvlast z &ernych
(splaskovych) vod a zvlast z Sedych (odpadnich) vod, které budou akumulovany v
nadrzich a vyuzivany jako uzitkova voda.

13) Zpevnéné plochy a povrchy hlavnich komunikaci mohou byt odvodnény do prulehi,
které zpomali odtok a zajisti CasteCné vsakovani a vypareni. Parkovaci plochy a
vefejna prostranstvi budou vybaveny samostatnymi deStovymi sbéradi.

VODNI TOKY A NADRZE

14) V mistnich ¢astech i prostorové odlou¢enych lokalitdch budou zachovany vSechny
vodni plochy v ramci sidel (neni pfitomna vodovodni sit, kterd by pokryla hasebni
zasah) a zaroven musi byt udrzovany pfistupové cesty k nadrzim.

15) Stanovuje se komplexni feSeni protipovodriové a protierozni ochrany pomoci pfirodé
blizkych opatieni:

e Vodni toky s vyznamné upravenym vodnim rezimem na zemédélské puadé
budou revitalizovany snizenim kapacity koryta a zvySenim kapacity rozlivi do
udolni nivy.

e V udolich Konopistského a Janovského potoka s fungujici retenci budou
realizovany dilCi opatfeni pro zlepSeni hydromorfologické struktury vodnich toku
a obnovu pfirozené nivni vegetace.

e Zkapacitnéni koryt vodnich toki na pozadovany navrhovy pritok bude
pozadovan pouze v ramci zastavénych uzemi v souladu se zakonem o ochrané
pfirody a krajiny.

16) Zajistovat zvySenou ochranu Janovského a KonopiStského potoka a zlepSeni jejich
jakosti tak, aby se staly trvale vhodnymi pro podporu Zivota ryb nalezejicich k
pGvodnim druhim zajistujicim pfirozenou rozmanitost nebo k druhim jejichz
pritomnost je vhodna. O tento cilovy stav usilovat prostfednictvim ¢isténi odpadnich
vod nejlepSimi dostupnymi technologiemi a dodrzovanim nitratové smérnice v
krajiné, zejména na zemédélské pudé.

17) Koryta stavajicich regulovanych vodote¢i se uklada obnovovat v pfirodné blizkém
stavu.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Koridory energetickych systém( maiji Sitky dle zpusobu vedeni — u plynovodu STL 2m od
osy, u kabelového vedeni elektro 22kV 2m od osy a u vzdusného vedeni elektro 22kV 7m
od osy na obé strany.
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ELEKTRICKA ENERGIE

18) Ugemni plan vymezuje koridor uzemni rezervy pro umisténi vedeni VN 110kV dle
ZUR v upfesnéné trase ve spravnim uzemi a méni koridor puavodni uzemni rezervy
ZVN 400KV Hradec — Mirovka pro zdvojeni (dvojvedeni) ve stavajici trase dle PUR
CR. Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV Hradec — Mirovka v&. souvisejicich staveb,
noveé navrzeny jako VPS, je vymezen v Sifce 300 m, shodné s upfesnénim v navrhu
3. Aktualizace ZUR (oznaceni dle ZUR E35). Podminky vyuziti koridoru a provadéni
zmén v Uzemi jsou uvedeny v kap. 7.1.2.

18a) V jizni Casti spravniho uzemi je vymezen koridor technické infrastruktury pro
umisténi stavby vedeni 110 kV TR Rimovice — navrzena TR Votice. Koridor je
vymezen v Sifce 400 m, shodné s navrhem 3. Aktualizace ZUR (oznaceni dle ZUR
E27). Podminky vyuziti koridoru a provadéni zmén v uzemi jsou uvedeny v kap.
7.1.2.

19) Uzemni plan vyuziva &ast zbylych kapacit vykonu stavajicich trafostanic 22/0,4 kV pro
zajisténi odbéri pro navrzené nové lokality v celém FeSeném Uzemi, planuje jejich
posileni v ramci stavajicich trafostanic, pfip. vyménu za moderni v pfipadé, ze jejich
kapacita nestaci.

20) Pro odbéry v nové lokalité bytovych dom( a nerusiciho primyslu ve vychodni Casti
Olbramovic u obchvatu je naplanovana nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena
je k nadzemnimu vn vedeni 22 kV vedoucimu jizné od intravilanu obce a je
zokruhovana pres TSN nasledujici. Pro odbéry v nové lokalité obanského vybaveni
u navsi je navrzena nova kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS
samostatnym kabelovym vn vedenim 22 kV pfed TS za silnici I/3 a propojena s TSN
predchozi. Pro odbéry v nové lokalité bydleni na jihu Olbramovic je navrZzena nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
vn vedenim 22 kV k vedeni VN k nadrazi a propojena pifed TSN u potoka.

21) Pro odbéry v nové lokalité pramyslu v severni ¢asti Veselky je navrzena nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
vn vedenim 22 kV pfed TS ve Veselce.

22) Pro posileni novych odbérl v Semtiné a MokFfanech je naplanovana nové sloupova
trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim 22kV pfed
stavajici TS Semtina.

23) Pro odbéry v nové lokalit¢ bydleni v jizni Casti MésteCka je naplanovana nova
kompaktni trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym kabelovym
vedenim 22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu
sidla.

24) Pro odbéry v nové lokalité bydleni v zapadni €asti KfeSic je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim
22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho zapadné od intravilanu sidla.

25) Pro odbéry v nové lokalité bydleni na severu Zahradnice je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim
22 kV do soustavy nadzemniho vedeni vedouciho severné od intravilanu sidla.

26) Pro odbéry v nové lokalité bydleni u vlakové stanice Tomice je naplanovana nova
sloupova trafostanice TSN. Pfipojena je jako koncova TS samostatnym vn vedenim
22 kV pred stavajici TS Tomice.

27) Pripojeni novych lokalit na spotfebni sit rozvodu nn 0,4 kV bude realizovano jednak
samostatnymi kabely na vystupnim rozvadéci nn 0,4 kV pfisludné trafostanice,
pfipadné na nejbliz§im sitovém rozvadéci stavajicich rozvodd nn. Prfipojeni
uzivatelskych rozvadécéu jednotlivych objektd bude vzajemné propojeno smyckou,
radialni pfipojeni na pfisluSnou TS se pfedpoklada na koncovych €astech Uzemi
nebo lokality. Dodateéné mfizové propojeni trafostanic, s ohledem na soucasnou
bezpecnou kvalitu distribuce elektrického proudu, se nepredpoklada.

Navrh predpoklada postupné snaseni stavajicich vrchnich siti nn do kabell a
nepovolovani tohoto typu pfipojeni pro nové a upravované objekty.
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VEREJNE OSVETLENI

28) Planuje se doplnéni verfejného osvétleni v rozvojovych plochach vcetné potiebné
rekonstrukce stavajici soustavy.

ENERGETICKY PLYN
29) Bude vyuzivana predevsim sit’ stfedotlaka pro napojeni vSech novych lokalit na okraiji
Olbramovic, Veselky a KreSic. VSechny nové odbéry budou plné saturovany
dostateCnou prenosovou kapacitou navrhované STL sité i kapacitou regulaéni
stanice.

30) V okolnich mistnich ¢astech a odloucenych lokalitach se neprfedpoklada vybudovani
prenosové sité zemniho plynu. Navrhuje se vyuzivat obnovitelnych zdroji energie.

ALTERNATIVNi ENERGETICKE ZDROJE

31) Navrhuje se konverse solarni radiace na el. energii (napf. vyuziti pro osvétleni
domovnich vstupl, zahrad, vefejného osvétleni, svislych dopravnich znaéek na
pozemnich komunikacich) pouze pfi umisténi jednotlivych zdroju vazanych na plochy
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a vefejnou infrastrukturu. Vzdy je nutné tyto zdroje
kombinovat se zdroji konven&nimi.

32) Pro rodinné domy je mozné vyuzivat i tepelna Cerpadla napojena na odbér nizko-
potencialniho tepla z atmosféry, pfipadné zemnich vrtl. Nelze opomenout ani
biomasu, pfedevsim odpadni dfevni hmotu, ke konversi na teplo, (pfedevsim vhodné
pro RD).

33) Vétrné ani solarni elektrarny nebudou povolovany.

4.2.3 PRENOS INFORMACI

TELEKOMUNIKACNI SIT MTO

34) Uzemni plan propojuje budouci zastavbu v novych lokalitdch, uvnitf intravilanu,
kabelovym napojenim na stavajici SR, lokality mimo intravilan sidla, pfedevsim na jeho
severnim a jiznim okraji pfipojuje samostatnymi kabely z automatické digitalni
ustfedny. V novych lokalitich jsou tyto radidlni vétve ukonCeny uZivatelskymi
rozvadéci.

4.2.4 NAKLADANI S ODPADY

35) Uzemni plan dopliiuje systém o nova stanovi§té pro sbér tfidénych komponentd,
predevsim u novych ploch uréenych k zastavbé.

36) Pro likvidaci biologickych latek se planuje zfizeni obecni (pfipadné jako soucast
zarizeni pro udrzbu verfejné zelené a kalového hospodarstvi COV Olbramovice)
kompostové deponie a kompostovou hmotu vyuZivat ke kultivaci obecni zelené.

37) VSechny nové stavby musi mit vyfeSenu nezavadnou likvidaci odpadd podle platnych
predpisu.

Stanovisté tfidéného odpadu jsou zakreslena ve vykrese v. infrastruktury — hmotové

systémy.

Zména ¢. 3: Doplnény obecné podminky respektovani limiti, pro napojeni ploch zmén a

umistovani inZenyrskych siti, poznamka o realizovaném vodovodu BeneSov — Pfibram.
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4.3 OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

(VZDELAVANI A VYCHOVA, SOCIALNi A ZDRAVOTNIi SLUZBY, KULTURA,
VEREJNA SPRAVA, OCHRANA OBYVATELSTVA)

Rozmisténi zafizeni vefejného obCanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Planuje se vSak doplnéni ob&anského vybaveni v prolukach v zastavéném uUzemi u navsi
Olbramovic. Pfipadného dalSiho potfebného rozSifeni kapacity téchto zafizeni bude
dosazeno v ramci stavajicich funk&nich ploch, popfipadé adaptaci vhodnych objektu.

4.4 DALSi OBCANSKE VYBAVENI

(OBCHODNIi PRODEJ, TELOVYCHOVA A SPORT, UBYTOVANIi, STRAVOVANI,
SLUZBY, VEDA, VYZKUM, POZEMKY SOUVISEJiCi DOPRAVNiI A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VEREJNE PROSTRANSTVi).

Pro umistovani zafizeni komeréniho vybaveni slouziciho mistnim ob¢anim (obchod,
sluzby) jsou vhodné predevsim plochy ve smiSeném méstském uzemi podél osy tvofené
navsi a pfilehlou &asti hlavni ulice (silnice 1/3) v Olbramovicich. Mimo jadrové prostory
zastavby sidelnich ¢asti se neumozni vznik Cisté obchodnich ploch.

DalSi rozvoj obCanského vybaveni je mozny vyuzitim pfipustnych funkci rozvojovych ploch -
ploch ob&anského vybaveni, ploch smisenych a vyrobnich, ploch rekreace, ploch technické
infrastruktury, ploch dopravnich. Jedna se o stavby souvisejici s rozvojem podnikani a
zaméstnanosti v oblasti sluzeb, sportovnich a relaxacnich aktivit, cestovniho ruchu.

Sportovni plochy se zafizenimi rekreace a volného ¢&asu se budou rozvijet
v Olbramovicich, v navaznosti na stavajici plochy u fotbalového hfisté. Pro sportovni
vybaveni (hfi§té) jsou vyhrazeny plochy v celém sidle v ramci vefejnych parka.
Polyfunkéni vyuziti je navrzeno v &asti plochy Z3-34a rozsifenim resortu Capi hnizdo
v navaznosti na stavajici ekocentrum. Spole¢né s rozSifenim kapacit ubytovani a sluzeb v
arealu bude podstatna ¢ast plochy bez trvalych staveb — s uréenim pro sezénni détské
tabory a volnoCasové aktivity.

Zména &. 3: Doplhiuje se rozsifeni aredlu Capi hnizdo. K jinym Upravam nedochazi.
Zastoupeni zafizeni obCanského vybaveni je na pfirozené urovni, nabidka odpovida
velikosti, vyznamu a umisténi sidla v ramci SirSich vztah(. DalSi navrzeni ploch pro
ob&anskou vybavenost zména &. 3 UP nefesi

4.5 VEREJNA PROSTRANSTVI

Soucasti vefejnych prostranstvi jsou plochy ucelovych a mistnich komunikaci (vSech tfid
bez rozliseni).

1) Mezi vefejna prostranstvi jsou zafazeny plochy v nasledujicich lokalitach:
Naves v Tomicich, KfeSicich, Zahradnici
Naves a hlavni komunikace v Olbramovicich
Ostatni mistni a ucelové komunikace vSech tfid bez rozliSeni.

OBECNE POZADAVKY NA VEREJNA PROSTRANSTVI
2) Stanovuje se maximalni podil zelené v plochach verfejnych prostranstvi do 85 %.

3) V novych lokalitach pro vystavbu, i pfi rozSifovani lokalit stavajicich budou povinné
vznikat vefejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemky vymezené jako verejna
zeleri. Minimalni velikost na 2 ha zastavitelnych ploch je 1000 m? vefejnych
prostranstvi bez obsluznych komunikaci.
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4) Nové mistni a nadfazené komunikace budou mit vymezen zeleny pas, aby byla
umoznéna vysadba stromu (pfFip. kefll). Do tohoto zeleného pasu nesmi byt ulozeny
inzenyrské sité.

5) P¥i ukladani novych &i rekonstruovanych inzenyrskych siti pfi stavajicich mistnich
komunikacich musi byt vytvofen pas pro umisténi zelen&, do stavajicich ploch pro
verejnou zelef nesmi byt sitémi negativné zasahovano.

Uzemni plan uklada:

6) Prostor hlavnich komunikaci v Olbramovicich z navsi smérem na Votice, Prahu a k
Zelezni¢ni stanici spolu s postrannimi vefejnymi prostory zménit z pfevazné dopravni
funkce na prevazné obytnou, s doplnénim o vzrostlou zeleh.

7) Vytvofit navsi v mistnich ¢astech Radéjov, Kochnov, Semtin a zménit hlavni
komunikace z pievazné dopravni funkce na pievazné obytnou, s doplnénim o
vzrostlou zelen.

Zmeéna €. 2: Koncepce technické infrastruktury se neméni, pouze se doplriuje v kap. 4.2.2
Energetické systémy novy bod 18a) — koridory elektrického vedeni VVN.

Zmeéna €. 3: Vymezuje se plocha Zm3-31 s funk&nim vyuzitim ZV — vefejna prostranstvi
vefejna zelen v jadrovém sidle Olbramovice Ves.

5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENI
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi, PLOCH
ZMEN V KRAJINE A STANOVENIi PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITi, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI,
OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

VYMEZENIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti (funk&nim vyuzitim) jsou stanoveny v kapitole 6.1

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

1) Cilem koncepce usporadani krajiny je pfedevSim zachovani struktury venkovské
kulturni krajiny na okraji pfirodniho parku Dzbany — Zebrak. Zakladnim predpokladem
rozvoje obce bude navaznost na pfirodni hodnoty spravniho uzemi obce a jejich dalSi
pozitivni rozvoj.

2) Vyuziti pldy zlGstane zachovano dle druhd katastralnich pozemku, se zménami dle
navrhu uzemniho planu.

3) Hospodarskeé vyuziti musi ve vSech pfipadech respektovat zajem ochrany pfirodnich
zdroji a USES. Na v$ech pozemcich pfiléhajicich k vodnimu toku nebo k jinym
vodnim utvardm budou zachovavany bfehové porosty. Tam, kde se tyto porosty
nenachazeji, budou doplfiovany.

4) Neobhospodaiované sukcesni plochy budou ménény v souladu s ekologickymi
podminkami stanovisté s ohledem na zajisténi vhodnych podminek pro rozvoj
biodiverzity.
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5) VSechny ekologicky stabilni plochy v nezastavéném uzemi, zejména lesy, vodni
plochy a toky a pfirodni a pfirodé blizké plochy krajinné zelené budou piednostné
chranény pro nestavebni vyuZziti a pro ekologické funkce krajiny, pfi zachovani moznosti
umistovani staveb vymezenych jako pfipustnych v podminkach pro vyuziti téchto ploch
v kap. 6.1.3 Plochy v nezastavéném Uzemi a zakaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ. Tyto
plochy budou podle moznosti vytvaret prostorové spojity systém.

6) V mistech, kde nevytvarfi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch uréenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym
travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami o min. Sifce 5m.

7) 'V plochach MZCHU a EVL bude respektovan aktudlni plan péée nebo souhm doporugenych
opatfeni pro zajisténi poZzadovanych biotopu a optimalni biologickou diverzitu.

8) Jsou vymezeny nové plochy pro trvalé travni porosty spolu s plochami pro mimolesni
vysokou a kefovou zelen:

9) Zpevnéné plochy v nezastavéném uzemi jsou pfipustné pouze za predpokladu souladu
s pfipustnym vyuzitim dle regulativl ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti dle jejich
zafazeni.

Oznad. Plocha Pofadové Upresnéna charakteristika Souvisejici vefejné
lokality | rozdilného vyuZiti | Cislo plochy hlavniho vyuziti prospésné stavby
ZA NP K4 mimolesni zelef \/ A88;
K6 V A88;
K8 V A87;
K15 V A87;
TO NP K20 mimolesni zelen V A100
K21 V A100
KR NP K10 doprovodna zelef na jako prvek |V U72,
K13 USES vV U72;
K17 vV U72;
K18 VU72;
K31 VU72;
K32 vV U72;
W K39
oL W K104
NP K119 mimolesni zelef V A99;

10) Plochy v krajiné se vymezuji jako plochy s vylou€enim umistovani staveb s vyjimkou
pripustnosti staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, a to pouze v rozsahu stanoveném
v podminkach pro vyuZiti téchto ploch v kapitole. 6.1.3 Plochy v nezastavéném uzemi a
zakaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ.

Louky a pastviny, obnova mezi

11) Pocita se s omezenym vyuzitim pozemk( TTP pro pastvu, v rozsahu, ktery by
nadmérné nenaruSoval rostlinny kryt.

12) Navyseni ploch trvalych travnich porostl na ukor orné pldy je vyzadovano predevsim
na svazich a v udolnicich, ale také na pozemcich navazujicich na zastavéna uzemi,
vodni plochy a vodni zdroje pitné vody. Pfi vodnich tocich bude zatravnéni pfesahovat
manipulaéni pasmo vodniho toku a jinych vodnich utvard. Tam, kde je vymezena
hranice aktivni zény, bude zatravnéni vyzadovano az po tuto hranici.

13) Uzemni plan uklada chranit a dale rozvijet remizy a meze ve volné krajiné.

14) Uzemni plan prebira navrh na vyhlaSeni VKP v lokalit¢ Pod Kopaninou v misté
pramenistni louky s bohatou vegetaci.
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Lesy

15) Uzemni plan pogita se stavajici rozlohou lesa, ptiemz navrhuje i dal$i zalesfovani.

16) Noveé zakladané lesy budou primarné plnit ekostabilizaCni funkci (druhové bohaty les
s dobrymi reten&nimi schopnostmi a s dobrymi podminkami pro rozvoj biodiverzity)

17) Uzemni plan nepfipousti takové zmény v Gzemi, které by negativn& ovlivnily imisni
patrna imisni zatéz.

18) Lesy budou postupné nahrazovany ze smrkovych a/nebo borovych monokultur na
ekologicky stabilngjsi smiSené porosty (cilového hospodarského souboru nebo
cilovych ekosystému v plochach USES).

Mimolesni vysoka zelen

19) Je navrzeno zaclenéni stavajicich i novych vyrobnich objektd do krajiny — doplnéni
ozelenéni obvodu stavajicich zemeédélskych, vyrobnich a skladovych areall
vhodnymi kefovymi i stromovymi dfevinami.

20) Rozptylenou zelefi v krajingé pojima UP jako pozistatky tradi¢niho hospodareni a
usporfadani krajiny v minulosti a uklada povinnost vlastnikiim pozemkul tyto prvky
zachovat a dale rozvijet. Toto vSak neplati v pfipadé neudrzovanych ploch, které jsou
evidovany katastrem jako jina plocha. Prvky rozptylené zelené budou zrevidovany
pro navrh na vyhlaseni Krajinnych prvku dle nafizeni viady.

Silnice v zastavéném Uzemi a ucCelové i mistni komunikace v krajiné se planuji
osazet stromoradimi. Soucasna stromoradi budou revidovana, popf. dopinéna o
nové dreviny.

21) Cenna stanovisté soustavy Natura 2000

v vodni toky a nadrze - rybnik Slavni¢ u Olbramovic

v' §térbinova vegetace silikatovych skal v_mozaice s kfovinami a vegetaci efemér a
sukulenttl - zarez trati u Olbramovic — Na skalach

v' sekundarni travniky

- ovsikové louky rozptylené po celém uzemi - Pod Hurkou u Radotina, louky u
KreSic, louky mezi Podolim a Olbramovicemi, louky u Zahradnice, louky pod
Podhrazskym rybnikem.

- vlhka tuzebnikova lada - louky mezi Podolim a Olbramovicemi, louky mezi
KreSicemi a Podolim, louky u Slavni€e a v nivé Konopistského potoka, louky v nivé
Janovického potoka.

- stfidavé vihké bezkolencové louky - louky u osady Semtinek na soutoku
Kochnovského a Konopistského potoka, louky u Mokfan, louky pod Kopaninou u
Janovického potoka.

Cenna stanovisté soustavy Natura 2000 jsou v Uzemnim planu zafazeny do ploch
pfirodnich s odpovidajicimi podminky pro jejich vyuziti. Plochy pfirodni jsou plochy
zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot.

22) Jako hodnoty krajinného razu se stanovuje na uzemi obce Olbramovice chranit:
- Siroké terénni snizenina — kotlina Konopistského potoka
- Tok Konopistského potoka — pfirozena osa Uzemi s vegetacnim doprovodem a
travnimi porosty podél toku
- Tok a udoli Janovického potoka — pfirozena osa uzemi s ¢etnymi vodnimi plochami
- Vyrazna pfevaha zemédélské pudy (severni ¢ast prostoru)
- Zalesnéni svazitéjSich partii (severozapadni svahy Dzbanu)
- Podhrazsky rybnik — hodnotny pfirodni segment (ornitofauna)
- Dominanty vrcholl Dzbany vystupujicich vysoko nad udoli

Zmény ve vyuziti a prostorovém usporadani uzemi nesmi negativné narusit vizualni,
estetické a kompozi¢ni uplatnéni pfedmétnych prvkua v krajiné.
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MiSTA KRAJINNEHO RAZU

Spravni Uzemi obce Olbramovice lezi na hranici oblasti krajinného razu BeneSovsko,
Jistebnicko-MiliCinsko a SedICansko. Tomuto uspofadani také odpovida navrh
jednotlivych mist krajinného razu uvnitf spravniho obvodu obce Olbramovice. Uzemni
plan vymezuje tato mista krajinného razu (dale jen MKR):

Semtinska hora — zahrnuje vychodni ¢ast spravniho obvodu obce Olbramovice se sidly
Kochnov, Semtin, Mokiady a dale zalesnény hrbet s pfilehlymi zemédélskymi pozemky v
severnim sméru od téchto sidel. Uzemi se rozklada na vyrazné clenitém reliéfu, kde
dominuje zalesnény hibet Semtinské hory. Jedna se o lesozemédélskou pozdné
stfedoveékou sidelni krajinu s drobnymi sidli na Upati kopcl s panoramatickymi vyhledy a
s Cetnymi pramenisti (Janovsky potok) od kterych se odviji také nazvy sidel (Kochnov,
Mokfany).

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pfirodni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:

o Vyrazné Clenity reliéf uzemi s panoramatickymi vyhledy do krajiny

e Zalesnéné hrbety kopcu

e Pfitomnost pramenist a vodnich toku

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:
e Typicka urbanisticka struktura sidel uspofadana podél hlavni komunikace a s
fragmenty dochovanych zahumenicovych pluzin
e Bohaté prvky mimolesni zelené v krajiné a sadl v sidlech
e Bohata skladba lesnich porostt

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatreni:
e Ovlivnény vodni rezim pudy a vodnich tokd — odvodhovaci soustavy za ucelem
zlepSeni pldni urodnosti pfirozené podmacenych pozemkd.
e Intenzivni zemédélské vyuziti nékterych pozemk

Opatfeni k ochrané MKR Semtinska hora:
e Zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot uzemi
o Vyuziti uzemi pro mimoprodukéni funkce zemeédélstvi,
e Zcela omezit funkci odvodriovacich staveb, obnova mokfadl a posileni retenéni
funkce nivnich a glejovych pud
e Realizace prvkd USES a vyuziti institutd ochrany pfirody k rozvoji pfirodnich
hodnot a biodiverzity uzemi.

Olbramovicko — zahrnuje centralni ¢ast spravniho obvodu obce Olbramovice se sidli
Tomice, Olbramovice, Veselka, KreSice, Zahradnice a Slavkov. Jedna se o vrcholné
stfedovékou mirné zvinénou lesozemédélskou krajinu, kde jsou lesni porosty zastoupeny
v jednotlivych nespojitych fragmentech. Vyrazné se uplatfiuji vodni toky s Cetnymi a
rozlehlymi vodnimi nadrzemi.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:
e Mirné zvinény reliéf s vodnimi toky a rozlehlymi vodnimi nadrzemi

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:

o Typicka urbanisticka struktura sidel s navesnim uspofadanim

o Zemédélska krajina s enklavami lesnich porostu

o Fragmenty liniové a ploSné mimolesni zelené a zachovala sidelni zeleri v sidlech
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Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatieni:
e Ovlivnény vodni rezim nékterych vodnich tokd a pfilehlych nivnich a glejovych
pad
e \ysoké procento zornéni a intenzivni zemédélské vyuziti orné plady a
zemédélskych pozemku
o Urbanizovana krajina s ¢&etnymi prvky dopravni infrastruktury a objektd
primyslové vyroby
¢ Novodoba zastavba v Olbramovicich bez vazby na okolni krajinu a chybéjici
zelen v této zastavbé i jako soucast pfechodu sidla do krajiny

Opatreni k ochrané MKR Olbramovicko:
e Dosazeni relativné vyvazeného pomeéru ekologicky labilnich a stabilnich ploch
e Vyuziti pozemkd ve vazbé& na vodni toky a vodni plochy k mimoprodukénim
funkcim zemédélstvi
e Realizace prvka USES a vyuziti institutd ochrany pFirody k rozvoji ptirodnich
hodnot a biodiverzity uzemi.

Radotinsko — zahrnuje jihozapadni cip spravniho obvodu obce Olbramovice se sidli
Radotin a Babice. Jedna se o lesozemé&délskou pozdné stfedovékou sidelni krajinu s
drobnymi sidly a pramenisti vodnich tokd.

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto pFirodni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:

e Vyrazné Clenity relief uzemi s panoramatickymi vyhledy do krajiny

e Zalesnéné hrbety kopcl

e Pfitomnost pramenist a vodnich tokud

Uzemni plan stanovuje v ramci MKR tyto kulturni charakteristiky, které budou chranény
jako typické projevy krajinného razu:

e Typicka urbanisticka struktura sidla Radotin usporadana podél hlavni komunikace
s vodnimi plochami v okoli sidla
Samota Babice
Bohaté prvky plodné a liniové mimolesni zelené v krajiné
Zachovalé fragmenty historickych pluzin a pfitomnost trvalych travnich porost
Zachovala cestni sit' v krajiné propojujici sidla v severnim sméru

Negativni projevy kulturni charakteristiky krajinného razu, pro které plati nize uvedena
opatfeni:

¢ Intenzivni zemédélstvi na plochach orné pldy

e Absence cestni sité, ktera by spojovala sidla v jiznim sméru

Opatfeni k ochrané MKR Radotinsko:
e Zachovani a ochrana pfirodnich a krajinarskych hodnot uzemi,
Dosazeni vyvazeného poméru ekologicky stabilnich a nestabilnich ploch,
Rozvoj mimoprodukénich funkci zemédélstvi a lesa,
Ochrana stavajici a rozvoj nové cestni sité v krajiné,
Realizace prvk( USES a vyuziti institutd ochrany pfirody k rozvoji pfirodnich
hodnot a biodiverzity uzemi.
e Ochrana a rozvijeni mimolesni zelené v krajiné.

v

Zmeéna €. 3 Doplnény podminky ochrany ekologicky stabilnich ploch v nezastavéném
uzemi, vyuzitelnost ploch v krajiné. Dale se doplfiuje ¢ast ,Cenna stanovisté soustavy
Natura 2000 a vymezuji vybrané lokality s jejich ochranou jako hodnoty krajinného razu.
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5.2 NAVRH USES

Na prvcich USES je vyzadovano zaji$téni migrace i trvalé existence pfirozené rostlinné a
zivocisné fisi. V ramci téchto prvk( budou cilova spolecenstva odpovidat potencialni
pfirozené vegetaci. Na pozemcich lesa bude vysadba po obmyti odpovidat mapovanym
lesnim typdm. Dodrzovany budou pfi zabezpecovani funkCnosti USES pozadované
parametry i navrzené trasovani. Pfi realizaci vysadeb v miste USES se bude vychazet z
Biogeografického ¢lenéni CR.

Vymezuiji se prvky uzemniho systému ekologické stability na regionalni a lokalni urovni.

Prvky USES se vymezuiji jako prekryvna vrstva nad vymezenymi plochami s rozdilnym
zpusobem vyuziti. Rezim jednotlivych skladebnych ¢asti USES je rezimem specialnim
vUci obecné vymezenym podminkam vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Pfipustnost staveb a zafizeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona je ve skladebnych
Castech USES omezena - dle podminek uvedenych v kap. 6.1.3 ,Plochy v nezastavéném
Uzemi a zakaz staveb dle § 18 odst. 5 SZ*.

Regulativy pro existujici biocentrum

Dosazeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (tj. napf. produkéni funkce). RusSivé Cinnosti
(jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni atd.) a Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Regulativy pro existujici biokoridor

Bude umoznéna migrace vSech organisml mezi biocentry, nikoliv jejich trvala existence v
biokoridoru. Proto jsou pfipustné SirSi moznosti hospodarského vyuziti - biokoridor mize
byt z casti tvofen antropickymi spoleenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou
(extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je soubézné vedeni biokoridori s
ucelovymi komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd. V nezbytnych pfipadech je podminéné
pfipustné povolovani liniovych staveb (pficné kfizeni), vodohospodaFskych zafizeni,
Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény a €innosti zhorSujici ekologickou stabilitu jsou
vylou€eny.

Regulativy pro prvky USES navrzené k zalozeni

Nelze pfipustit takovou zménu ve vyuziti Uzemi, ktera budouci realizaci znemozZni nebo
vyrazné ztizi - jsou vylou€eny Cinnosti a zmény vyuziti uzemi zhor8ujici jeho ekologickou
stabilitu.

Vymezuji se nasledujici skladebné prvky USES na regionalni trovni, stanovuje se pro né
nasledujici cilové vyuziti a navrhuji se pro né nasledujici opatfeni:

5.2.1 REGIONALNi USES

Cilové (nahradni)

kod nazev kat. izemi vyznam rozloha ha ,
y ekosystémy

RBC | Podhrazsky rybnik | Tomice reg. funkéni | 51,5 LOMO, LONO, BUAJ
755

Navrh opatfeni: | RBC bude chranéno predevsim na zakladé planu péée schvaleného pro
pfirodni rezervaci Podhrazsky rybnik.

530344 | Semtinska hora Olbramovice | Funkéni - 745 BUKD, BUAD, SUB,
mezofilni LONO

Navrh opatfeni: | Les zlstane ve stavajicim rezimu hospodafeni. V pfipadé probirek
vychovnych zasahl se bude vychazet ze zasad metodiky Setrného
hospodafeni v lesich. Pfi vysadbach budou respektovany stanovistni
podminky a respektovany cilové ekosystémy.
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kod nazev kat. Gzemi vyznam rozloha ha Cilove (r]ahradm)
ekosystémy
RBK | Podhrazsky rybnik | Tomice reg. funkéni | 409 LOMO, LONO, BUAJ
387 - Jezviny
Navrh opatfeni: | V RBK bude ponechano zatravnéni, které bude dopinéno o doprovodnou
zelen vodniho toku. Vysadba bude odpovidat stanovistnim podminkéam a
potencialni pfirozené vegetaci. Invazni druhy vegetace budou likvidovany.
RBK | Podhrazsky rybnik | Olbramovice, |reg. funkéni |88 LOMO, LONO, BUAJ
388 - Semtinsk4 Hora | Tomice
Navrh opatfeni: | Na plochach ttp pfi vodnim toku je poZadovano posileni ekologické
stability pomoci vysadeb, ktera rozSifi bfehovou a doprovodnou vegetaci
vodniho toku. Nefunkéni ¢ast RBK na orné pGdé bude zatravnéna a
osazena dievinami odpovidajicimi stanovidtnim podminkam a potencialni
pfirozené vegetaci.
RBK TieSfova Lhota- | Olbramovice |reg. funkéni |17 LOMO, LONO, BUAJ
6002 | Semtinska Hora
Navrh opatfeni: | Na plochéch ttp pfi vodnim toku je poZadovano posileni ekologické stability
pomoci vysadeb, ktera rozsifi biehovou a doprovodnou vegetaci vodniho
toku. Nefunkéni éast RBK na orné pldé bude zatravnéna a osazena
dfevinami odpovidajicimi stanovistnim podminkam a potencialni pfirozené
vegetaci.

Vymezuiji se nasledujici skladebné prvky USES na lokalni tGrovni, stanovuje se pro né
nasledujici cilové vyuziti a navrhuji se pro né nasledujici opatreni:

5.2.2 LOKALNI BIOCENTRA

kod nazev kat. Gzemi | vyznam rozloha ha Cilové (nahradni)
LBC ekosystémy
BC 2 U Hristé Tomice funkéni - 4,1 ha LOMO, LONO, BUAJ
mezofilni,
hydrofilni
BC3 Pod Jelencem | Tomice Vlozenédo |7,45ha BUKD, BUAD, SUB,
RBK, funkéni LONO
— mezofilni,
hydrofilni
BC4 Pod Tomickou | Tomice Vlozenédo |3ha BUKD, BUAD, SUB,
horou RBK, funkéni LONO
— mezofilni,
hydrofilni
BC5 Hat KreSice funkéni - 4.2 ha BUAD, LONO
mezofilni
BC6 U Martina Kresice funkéni - 3ha BUKD, BUAD, LONO
mezofilni
BC7 Pod KreSice funkéni - 5,4 ha BUKD, BUAD, LONO
Kopaninou mezofilni,
hydrofilni
BC 11 | Rybnik Novy | Olbramovice | funkéni - 3,4 ha BUAD, LONO
miyn mezofilni,
hydrofilni
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kod nazev kat. Uzemi vyznam rozloha ha Cilové (nahradni)
LBC ekosystéemy
BC12 |Loukau Olbramovice | funkéni - 3,4 ha LOMO, LONO, BUAJ
Méstecka mezofilni,
hydrofilni
BC 13 | Rybnicek u Olbramovice |vloZzenédo |3,4 ha BUKD, BUAD, SUB,
Kochnova RBK, funkcni LONO
- mezofilni,
hydrofilni
BC 14 |OlSinau Olbramovice | funkéni - 3,3ha BUKD, BUAD, SUB,
Mokran mezofilni, LONO
hydrofilni
BC15 |Loukau Olbramovice | Gastecné 3ha LOMO, LONO, BUAJ
Semtinku funkéni -
mezofilni,
hydrofilni
Néavrh opatfeni: | Bude revitalizovan vodni tok, zaloZzeny bfehové porosty a udrzovany
pfirozené vlastnosti glejovych pud prostfednictvim zakladani ¢i obnovy
mokradu.
NOVE NAVRZENA BIOCENTRA
C8 Velka Pluzina | KfeSice - funkéni - 4.2 ha BUKD, BUAD, LONO
zména mezofilni,
umisténi BC | hydrofilni
opr. Generelu
BC 10 |Budska louka |Olbramovice |Navrzené 3,0 ha BUKD,BUAD,SUB,
vlozené do LONO
RBK, funkéni
- mezofilni,
hydrofilni
5.2.3 LOKALNIi BIOKORIDORY
kod nazev kat. Uzemi vyznam délka m Cilové (nahradni)
LBC ekosystémy
BK 15 | Tozice - Tomice Castecné 780 LOMO, LONO, BUAJ
Podhrazsky funkéni -
rybnik mezofilni,
hydofilni
Névrh opatfeni: | Bude revitalizovan vodni tok, zaloZeny bfehové porosty a udrzovany pfirozené
vlastnosti glejovych ptd prostfednictvim zakladani ¢i obnovy mokiadd.
BK 14 | Cerveny vrch |Kfesice - funkéni - 450 BUKD, BUAD, LONO
propojeni mezofilni
hrani¢niho BC
s KreSicemi
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kod nazev kat. azemi | vyznam délkam Cilové (nahradni)
LBC ekosystémy
BK13 | Kopanina Kresice - CasteCné 3000 BUAD, LONO
spojuje funkéni -
spravni obce | mezofilni
Vrchotovy
Janovice a
Votice
Navrh opatfeni: | Na orné pidé jsou navrzeny pasy zelené NP - K10, K13, K17, K18 pro
za;jisténi funk&nosti LBK.
BK 12 | Janovicky KreSice funkéni - 2000 BUKD, BUAD, LONO
potok hydrofilni,
mezofilni
BK10 | Lesni potok Tomice funkéni - 750 BUKD, BUAD, SUB,
hydrofilni, LONO
mezofilni
BK9 Niva Olbramovice, | lokalni 2350 LOMO, LONO, BUAJ
Konopistského | Tomice funkéni -
potoka hydrofilni,
mezofilni
BK3 Janovsky Olbramovice | funkéni - 2556 LOMO, LONO, BUAJ,
potok hydrofilni, BUKD, BUAD,
mezofilni
BK 8 Pod Horou Tomice funkéni - 300 LOMO, LONO, BUAJ
hydrofilni,
mezofilni
BK 11 | Slavkov KFeSice funkéni - 1160 BUAD, LONO (ATT,
hydrofilni, ATV)
mezofilni
Zména &. 3: Doplnéni lokalnich biokoridor(:
kéd LBK | vymezeni kat. uzemi délka m
BK D1 Usek hranice obce — LBC V1-1 | KFeSice 660 m
BK D1 Usek LBC V1-1 _LBCV2-3 KresSice, Olbramovice 930 m
BK D1 Usek LBC V2-3 _LBC V1-2 Olbramovice 380 m
BK D1 Usek LBC V1-2 _LBC V1-3 Zahradnice 1385 m
BK D1 Usek LBC V1-3 — hranice obce Zahradncie 123 m
BK D2 Usek LBC V2-1 _LBC V2-2 Kresice 905 m
BK D2 Usek LBC V2-2 _LBC V2-3 KreSice, Olbramovice 1260 m
BK D3 Usek LBC 15—~ LBC V 3-1 Tomice, Olbramovice | 470 m
BK D3 Usek LBC V3-1 LBC V1-2 Zahradnice 1250 m
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Doplnéni lokalnich biocenter:

kéd LBC | nazev kat. azemi rozloha ha
BC V1-1 | PP Slavkov Kresice 6,05 ha

V Cepicich (Olbramovice — Olbramovice, 4,6 ha
BC V1-2 sever) Zahradnice
BC V1-3 | V Sadkach (Zahradnice — sever) | Zahradnice 3,94 ha
BC V2-1 | KfeSice — kfizovatka KreSice 5,0 ha
BC V2-2 | Podoli — Suchy rybnik KreSice 4,35 ha
BC V2-3 | Navéj Olbramovice 3,35 ha

. Zahradnice, Tomice, 4,8 ha

BC V3-1 | Slavni¢ Olbramovice

Cilové vyuziti predstavuje koneény stav skladebnych prvkd USES zajistujici v
pozadované mife ekologickou stabilitu a biologickou diverzitu.

Biologicka a biotechnicka opatfeni ve skladebnych &astech USES a jejich pfipadné
hospodaiské vyuZiti budou provadény s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych
Casti USES pro ekologickou stabilitu Uzemi a zvySeni biodiverzity.

Stanovuje se v ramci prvkd USES zachovat pfirodni nebo pfirodé blizky stav stalych i
obCasnych vodnich tokl a vodnich ploch a jejich bfehovych porostl. Stanovuje se
upravené vodni toky v ramci hranic skladebnych Casti USES revitalizovat do pfirodé
blizké podoby a doplfiovat bfehové porosty a podle moznosti umoznit pfirozeny vyvoj
koryta vodnich tokd.

5.3 PROSTUPNOST KRAJINY

Jednou z hlavnich priorit Gzemniho planu je vytvofeni prostupné krajiny. Uzemni plan
vytvafi krajinu prostupnou pro Clovéka (obnova cestni sité a zakladani turistickych tras) i
zivoCichy (sit USES). Tyto prvky uklada uzemni plan chranit.

Na zakladé pozemkoveé Upravy nebo pasportu stezek a cest v krajiné bude obnovovana
zanikla cestni sit’ v krajiné. Soucasti vSech ucelovych komunikaci bude pas na kazdou
stranu pro zatravnéni a vysadbu stromoradi.

Prostupnost krajinou nesmi byt naru§ena oplocenim pozemku ve volné krajiné. Podminky
oploceni jsou uvedeny v kap. 6.1.3 ,Plochy v nezastavéném Uzemi a zakaz staveb dle §
18 odst. 5 SZ“.

Zemeédeélskou krajinu je Zadouci obohacovat o krajinné prvky podle nafizeni vlady a to
predevSim mimo prvky USES. Uklada se provést revizi veskeré krajinné zelené a
navrzeni novych krajinnych prvk.

Zména ¢&. 3: ZlepSuje se prostupnost krajinou stabilizaci patefni cyklostezky vedené
vétSinou po télese zruSené drahy (dosavadni vymezeni se zpreshuje, vCetné FeSeni
navaznych smérl, v souladu se Studii proveditelnosti cyklostezky Votice — Bystfice
(Voticko 1.)

5.4 PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan vyzaduje zatravnéni svazitych &asti pozemkid a udolnic, které jsou
prokazatelné ohrozovany vodni erozi. Je navrzena obnova a zfizeni liniové zelené a
remizkd na takto identifikovanych mistech a dale kolem stavajicich polnich cest a na
plochach USES.

S ohledem na klimaticky region a pravdépodobnost Cetnosti srazek bude v ramci
pozemkovych uUprav dusledné feSena ochrana zemédélské pldy pfed vodni erozi
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(PROTIEROZNI OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatieni
organizacCnich (protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur
atp.), agrotechnickych a technickych (protierozni pfikopy zachytné, sbérné, svodne,
prilehy, vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

Na plochach urCenych k zastavbé budou odtokové poméry FeSeny pfislusnou Casti
projektové dokumentace staveb. Pozaduje se maximalné mozna retence a maximalné
mozny vsak deStovych vod pfimo na vSech stavebnich pozemcich.

Bude také zvySovana vyméra lesnich pozemkl zalesnovanim nevhodné situovanych
ploch, vSe pfi dodrzeni vhodné druhové skladby nové vysadby.

Podrobné provéfi erozni ohrozenost katastrd krajinny plan nebo plan spole€nych
zafizeni, ktery navrhne také optimalni feSeni identifikovanych problémda.

Zména &. 3: Nedochazi k zadnym upravam. Cela podkapitola zUstava nezménéna.

5.5 OPATRENi PROTI POVODNIM

Hranice aktivni zény a stoleté vody bude pIné respektovana a mulze byt do ni
zasahovano pouze v souladu se zakonem €. 254/2001 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.
Planuje se rozvijet komplexni krajinna opatfeni s ochrannym protipovodfiovym u€inkem,
jako je vystavba malych vodnich nadrzi s retenéni schopnosti obnova mokradd,
podmacenych luk a revitalizace vodnich tokd. Tato opatfeni budou soucasné posilovat
autoregulaéni schopnost krajiny pfi dlouhotrvajicich suchach.

Podporovat rekultivace uzemi po asanaci skladek a pozemkové Upravy s cilem optimalni
skladby kultur: les - pole — louky, obnova cestni sité a doprovodné zelené, atd.

Drobné vodni toky v krajiné budou revitalizovany — likvidovano bude opevnéni a odtok
vody bude zajistén v ramci pfirozeného tvaru koryta s meandry, tinémi a bfehovymi
porosty. V ramci vodnich tok( bude pozadovano manipulaéni pasmo dle vodniho zakona
jako nezastavitelné s trvalymi travnimi porosty.

V uliénich prostorech budou zpevnéné plochy spadovany do podurovriovych zelenych
prilehl slouzicich pro zpomaleni odtoku pfivalovych srazek do vodoteCe, popfipadé
budou akumulovany v akumulacnich nadrzich s jejich naslednym vyuziti pfi udrzbé
zelené.

Stanovené zaplavové Uzemi Konopistského a Janovického potoka je respektovano jako
zasadni limit dzemniho rozvoje.

Zména &.3: Doplriuje se limit zaplavového uzemi.

5.6 KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANI KRAJINY

1) Pro vétsi vyuzivani krajiny pro pési a cyklistickou turistiku budou realizovany cesty,
propojujici mistni Casti se stavajicim systémem turistickych a cyklistickych znacenych
cest na uzemi CR. Dale se predpoklada rekreacni vyuziti vyhrazenych areall a
specialnich stezek pro jizdu na konich. Tyto stezky budou oddéleny od ostatnich
(pésich, cyklistickych a vozovych) cest a budou zfizovany a udrzovany jako soucast
jezdeckych arealu.

2) Rekreacni vyuziti krajiny bude respektovat prisluSnost vétsiny Gzemi v Pfirodnim
parku DZbany - Zebrak a bude omezeno v Uzemich podléhajicich rezimu USES.

3) Letni rekreacni vyuziti krajiny bude spoc€ivat pfedevSim v nenaro¢nych formach —
cykloturistice, pési turistice, eventualné rekreacni jizdé na konich. Pomérné nizka
intenzita predpokladaného rekreacniho vyuziti nebude mit negativni dusledky na
pfirodni prostfedi.

4) U jednotlivych sidel se rekrealni vyuZiti krajiny omezi na plochy vefejné zelené&, vodni
plochy a vyhledové téZ na moznosti pfiméfeného vyuzivani nové zaloZzenych ploch
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ochranné, vysoké zelené a luk pro kazdodenni rekreaci. Plochy pro golf nebudou dale
roz8ifovany.

5) Pro vétsSi vyuzZivani silnic lll.tfidy a spojeni obci cyklistickou dopravou budou
vyznaceny a udrzovany nové cyklistické znacené trasy mezi nimi.

6) Polyfunkéni vyuziti je navrzeno v &asti plochy Z3-34a rozsifenim resortu Capi hnizdo
v navaznosti na stavajici ekocentrum. Spole¢né s rozsifenim kapacit ubytovani a
sluzeb v arealu bude podstatna Cast plochy bez trvalych staveb — s ur€enim pro
sezonni détskeé tabory a volnoCasové aktivity.

7) Kuvalitativnim pfinosem pro rekreacni vyuzivani krajiny bude patefni cyklostezka
vedena z vétsi ¢asti po télese zruSené drahy.

Zména &. 3: Dopliiuje se rozsifeni aredlu Capi hnizdo, z &asti pro plochy bez trvalych
staveb — s uréenim pro sezénni détské tabory a volnoCasové aktivity a patefni
cyklostezka.

5.7 VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANIi LOZISEK NEROSTU
V Uzemi se nenachazeji ani nepfedpokladaji dobyvaci prostory pfipustné pro dobyvani
loZisek nerostnych surovin.

Zmeéna C. 2: Koncepce usporadani krajiny se zasadné neméni. Pouze se upresiiuje
doplnénim v kap. 5.2 Navrh USES a zménou textu v kap. 5.3. Prostupnost krajiny.

Zména &. 3: Nedochazi k zadnym upravam. Cela podkapitola zUstava nezménéna.

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH

S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI S URCENIM
PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITi (HLAVNi VYUZITi), POKUD JE
MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI,
NEPRIPUSTNEHO VYUZITi (VC. STANOVENIi, VE KTERYCH
PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENIi A
JINYCH OPATRENiI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST. 5 S2),
POPRIPADE STANOVENiIi PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITi
TECHTO PLOCH A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE
ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY,
STANOVENiI ROZMEZi VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH
POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

6.1 PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A OBECNA
CHARAKTERISTIKA JEJICH PRIPUSTNEHO VYUZITI

6.1.1 STRUKTURA PLOCH S ROZDILNYM ZBUSOBEM VYUZITi DLE VYHLASKY O
OBECNYCH POZADAVCICH NA VYUZIVANi UZEMi

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale jen
~unkénich ploch®) zastavéného, nezastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch v feSeném
uzemi.
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Do funkénich ploch v tabulce nejsou zahrnuty stavajici a navrhované pozemni
komunikace s podrobnym rozdélenim dle typu (na rozdil od grafické Casti) a také
podrobné rozdéleni ostatnich ploch vyuzivanych sezénné nebo pouze mistné (turistické
stezky, cyklistické trat&, plochy lesniho hospodafstvi, atd.)

Tabulka CLENENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V RESENEM UZEMI

Plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. n}ms Upravena legenda (typ plochy dle MINIS verze 2.4) :fl(c))dchy
§ 4 plochy bydleni B bydleni — v bytovych domech BH
bydleni — v rodinnych domech — venkovské BV
§ 5 plochy rekreace R rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
rekreace — zahradkové osady RZ
rekreace — na plochach pfirodniho charakteru RN
rekreace — se specifickym vyuZitim (golf) RX
§ 6 plochy ob&anského vybaveni | O ob¢anské vybaveni - vefejné infrastruktura ov
obcanské vybaveni — komeréni zafizeni mala a oM
stfedni
ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni 0S
zafizeni
ob¢anské vybaveni — hibitovy OH
§ 7 plochy vefejnych prostranstvi | P vefejna prostranstvi PV
vefejna prostranstvi — vefejna zelen yAY
§ 8 plochy smiSené obytné S plochy smiSené obytné — venkovské SV
§ 9 plochy dopravni infrastruktury | D dopravni infrastruktura — silni¢ni DS
dopravni infrastruktura — zelezniCni (drézni) DZ
§ 10 plochy technické technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité Tl
infrastruktury
§ 11 plochy vyroby a skladovani | V vyroba a skladovani — lehky pramysl VL
vyroba a skladovani — zemédélska vyroba VZ
§ 12 plochy smiSené vyrobni I plochy smiSené vyrobni VS
§ 13 plochy vodni a W plochy vodni a vodohospodarské W
vodohospodarské
§ 14 plochy zemédélské A plochy zemédélské — orna puda NZ
§ 14 plochy zemédélské, § 17 A, H | plochy zemédélské - trvalé travni porosty, nizké a NZp
plochy smiSené nezastavéného rozptylena zelen
Uzemi
§ 15 plochy lesni L plochy lesni NL
§ 16 plochy pfirodni N plochy pfirodni - krajinné NP
§ 18 plochy t&Zby nerost( M plochy t&Zby nerostl - nezastavitelné NT
§ 3 odst. (4) zelen YA zelen — soukroma a vyhrazena (sidelni) ZS
zeled — soukroma a vyhrazena - nezastavéna ZSn
zelen — ochranné a izolaéni (sidelni) Z0
zelen — pfirodniho charakteru (sidelni) ZP

Vymezeni jednotlivych funkénich ploch v feSeném uzemi je pfedmétem grafické Casti —

Hlavni vykres Cislo 2.
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Definice uzivanych pojmi:
Hlavni vyuziti — prfevazujici ucel vyuziti plochy
Pripustné vyuziti — dalsi mozné vyuziti plochy, které doplfiuje hlavni vyuZiti, a které

nesmi zhordovat podminky hlavniho vyuziti plochy.

Podminéné pripustné vyuziti — vyuziti plochy podminéné konkrétni vécnou podminkou.
Nepripustné vyuziti — vyuziti v dané ploSe zcela vyloucené.
Podminky prostorového uspoiradani - podminky urCujici pfipustné prostorové
parametry zastavby.

Pro pfislusné plochy RZV a popis jejich mozného vyuziti (viz kapitola 6.1.2) se dale
definuji nékteré pouzité pojmy. Ostatni definice bud' stanovuji pojmy stavebniho zakona a
jeho provadéci vyhlasky, nebo je jejich vyznam uveden pfimo v textu.

Drobné stavby - Za drobnou stavbu se povaZzuje stavba nevyzadujici stavebni povoleni
ani ohlaseni (v souladu s § 103 odst. 1e) 1 zak. €. 183/2006 Sb., v platném znéni) - s
jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepena, pokud jeji zastavéna plocha
nepresahuje 25 m2 a vysSku 5 m, jestlize neobsahuje obytné ani pobytové mistnosti,
hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzi k
vyrobé nebo skladovani hoflavin a radioaktivnich latek. Pro vétSinu ploch RZV tohoto
uzemniho planu, kde jsou drobné stavby pfipustné, je podle této definice mozné
povazovat vétSinu ,doprovodnych staveb souvisejicich s bydlenim®

Zahradni chaty - Zahradni chatou se rozumi jednoducha jednopodlazni pfipadné
podsklepena stavba o zastavéné ploSe do 25 m2 slouzici k zahradkarské ¢innosti.

Chaty — Chatou se rozumi stavba pro rodinnou rekreaci, jejiz objemové parametry a
vzhled odpovidaji pozadavkum na rodinnou rekreaci a ktera je k tomuto ucelu
uréena; stavba pro rodinnou rekreaci mize mit dle regulativll pfislusné plochy
nejvyse jedno nadzemni podlazi s podkrovim.

Chaty a chalupy stavebné neuzplsobené pro celoro¢ni uzivani — Stavby pro
rodinnou rekreaci, jez svymi konstrukéné stavebnimi vlastnostmi neumozriuji
rekolaudaci na stavby pro trvalé bydleni.

Drobna vyroba - Drobna a femeslna vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s
mensimi naroky na vymeéry vyrobnich a skladovacich ploch a s menSimi naroky na
méfitko a objem zastavby, zpravidla s nizSim poétem zaméstnanct v jednom
podniku, zavodé &i aredlu a s nizSimi naroky na dopravni obsluznost, €asto zcela bez
narokli na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi
generovat dopravu takového objemu, aby podstatné zatizil stavajici dopravni
infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou a femeslnou vyrobu, resp. s
pfipustnou drobnou a femeslnou vyrobou napojena.

Hruba podlazni plocha - Soucet ploch danych vnéjSimi rozméry budovy v jednotlivych
nadzemnich podlazich a zapocitatelnych ploch podkrovi na pozemku.

Vyskova regulace zastavby — PoCet nadzemnich podlazi zastavby. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rlznych ¢astech zastavby liSi, uvazuje se vzdy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté zastavby pfi pfilehlé vefejné
komunikaci. Pokud jsou stavebné upravena k uc¢elim vyuziti podkrovi o svétlé vysce
nejméné 1,70 m alespon v jednom misté, povazuje se za zvlastni druh nadzemniho
podlazi zastavby. Oznaceni vySkové regulace zastavby se sklada z maximalniho
pfipustného poctu nadzemnich podlazi + oznaceni ,P“ v pfipadech, kdy se pfipusti
vyuziti podkrovi. Oznaceni ,min.“ uruje pfipadny minimalni poc¢et podlazi a ,max.”
pfipadnou maximalni vySku zastavby v metrech pro konkrétni plochu, ktera je
regulovana nad ramec obecné vyskoveé hladiny zastavby uvedené pod tabulkou.

Nadzemni podlazi — podlazi s hornim licem podlah, ktery neni nize nez 0,80m pod
urovni okolniho neupraveného terénu ve styku s licem zastavby.
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Zastavéna plocha — obecné plocha ohraniéena ortogonalnimi praméty vnéjSiho lice
svislych konstrukci vSech podlazi a komunikaci do vodorovné roviny (pfesné znéni
viz Stavebni zakon). Pro u€ely uzemniho planu Olbramovic se do zastavéné plochy
nezapocitavaji zpevnéné plochy.

Zpevnéné plochy - jsou komunikace, manipulaéni a odstavné plochy, chodniky,
zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni
sezeni, bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény.

Minimalni koeficient zelené - je ur€en v podminkach prostorového usporadani ploch; je
to minimalni podil souctu vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné
ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku.

Maximalni intenzita vyuziti pozemku = koeficient zastavéné plochy - je urCen
v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné
plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho pozemku. V pfipadech, kdy
jsou souvisejici zahrady pozemk( pfedem uréeny plochou ZS, je tato zahrada
zahrnuta do celkové vymeéry stavebniho pozemku, ze které se pocitaji koeficienty,
tedy ji Ize vyuzit k zapocteni koeficientu zastavénych ploch a koeficientu zelené.
V takovém pFipadeé je to znazornéno v grafické Casti (jako soucast navrhové plochy).

Doprovodna zelen znadi liniovou vysokou zelen nebo alej pfipadné kefové porosty podél
stavajicich i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteci apod., ktera
ma estetickou, krajinotvornou (a) nebo protierozni funkci.

Negativnimi vlivy se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu zivotniho prostfedi a vefejné
zdravi. Jedna se napf. o ucinky, které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu a Cistotu
ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich
vod, pfipadné znec€istuji pldu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady na
horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobfe viditelna, obycejné
na horizontech a ve vrcholovych partiich kopcd; muze se jednat i o mista v nizSich
partiich (napf. na zalesnénych kopcich pod hranici lesa), ktera nejsou kryta a jsou
dobfe viditelna z frekventovanych mist z vétSich vzdalenosti.

Regulativ zna¢i podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné prostorové
a dalsi regulace v téchto plochach.

Zména ¢&. 3: Dopliiuje se definice podminek prostorového usporadani. Pro jednoznacnost
vykladu se upfesriuji podminky zastavénych ploch (,pro ucely uzemniho planu Olbramovic
se do zastavéné plochy nezapo itavaji zpevnéné plochy®). Definuje se moznost zapocitani
ZS pro stanoveni koeficientu zastavéné plochy a minimalniho koeficientu zelené. Upravy
pfedchozi Zmény &. 2 se plynule vElenuji do textu.

6.1.2 PODMINKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI PLOCH S
ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
bydleni (§4) BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti
e bydleni v bytovych domech
Pripustné vyuziti
o doprovodné stavby souvisejici s bydlenim (uéelové stavby, které slouzi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachézejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi
jit o hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedné o garaze,
altany, pergoly, apod.)
e obCanska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného Gzemi (obsluzné funkce
mistniho vyznamu); mozné nebytové vyuziti zejména partert (t.j. 1. nadzemnich podlaZi)
nezbytna souvisejici technicka infrastruktura
nezbytna souvisejici dopravni infrastruktura (pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze)
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
drobna sportovni a relaxacni zafizeni pro obyvatele bytovych domi v dané plo3e
vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim, zejm. vyroba a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:

e 30%
minimalni koeficient zelené:
e 50%

maximalni vySka zastavby:

o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkii:

e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

BV bydleni (§4) BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e rlizné typy rodinnych domu izolovanych, pfip. i dvojdomu a fadovych RD, s moznosti chovatelského
a péstitelského zazemi pro samozasobeni

Pripustné vyuziti
e doprovodné stavby souvisejici s bydlenim (uéelové stavby, které slouzi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi
jit o hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze,
klIny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)
e rodinné rekreace
e nerusici obsluzné funkce mistniho vyznamu (plochy s aktivitami, které svou €innosti nevyvolavaji
Zadné negativni vlivy na funkci bydleni)
e na pozemcich rodinnych doml dale jedna stavba pro podnikatelskou &innost (viz odst. (4) § 21 vyhl.
501/2006 Sb.)
ubytovaci sluzby (typu penzion) se zajisténym parkovanim pro hosty na viastnim pozemku
nezbytna technické a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

Podminéné pfipustné vyuziti
e hospodarské zazemi pro samozasobitelskou Cinnost (uzitkové zahrady, chov hospodarskych zvifat)
v pfiméfeném rozsahu - pro vlastni potfebu, za podminky, ze toto vyuZiti nepfiznivé neovlivni
stanovené hlavni vyuziti a pfipadné negativni vlivy nepfekroCi hranice pozemku (= musi byt
dodrZeny pozadované hodnoty hygienickych ukazatel()

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim, zejm. vyroba a skladovani

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
e 30%
o 15 % - plati pouze pro plochy Z1, Z2 (k. u. KfeSice)
o 20 % - plati pouze pro plochu Z99 (k. u. Olbramovice)
minimalni koeficient zelené:
e 50%
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném Uzemi
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minimalni velikost stavebnich pozemkau:

Oznaceni | Min. velikost stavebnich Oznaceni Min. velikost
plochy pozemkil (m?) plochy stavebnich pozemkii
sidlo Zahradnice sidlo Olbramovice
Z1 900 Z5 900
7124 250 Z6 1000
Zm3-07 2000 1 1000
Zm3-19a 1000 212 1000
214 900
sidlo Tomice Z14b 900
Z1 1200 Z14c 800
Z8 900 215 550
714 900 7218 900
715 900 Z19 800
216 1200 Z20 800
722 1200 722 1000
Zm3-16 | jen hosp. budova,bez RD 41 1000
Zm3-35 1800 743 900/300/350 /*
Z43b 900
sidlo KreSice 753 1000
Z1 2100 7267 1200
72 2000 774 1200
723 1200 Z79 1100
725 1000 Z80 1000
227 700 287 1100
729 1000 Z90 1200
Z30 1000 7294 1200
Z40 1200 295 1000
746 1200 799 1400
Z53 1000 7102 900
/m3-14 750 7115 800
Zm3-21 1500 7116 800
Zm3-24 | len prist. pro skiad. a chov Zm2-3 neni stanoveno
hosp. zvifat
Zm3-36 neni stanoveno Zm3-02 800
Zm3-03c 900
Zm3-11 1000
Zm3-30 750
Zm3-37 900

Upfesnéni k plose Z43:

e Pro fadové domy v zastavitelné plode Z43 plati podminka min. velikosti pozemku 300 m?/1 bytovou
jednotku.

e Pro dvojdomy v zastavitelné ploSe Z43 plati podminka min. velikosti pozemku 350 m%1 bytovou
jednotku

e Umisténi dvojdom( a fadovych dom( v zastavitelné ploSe Z43 bude situovano v dostateCném
odstupu od stavajici zastavby samostatnych rodinnych domd, zejména po jiznim obvodu této
zastavitelné plochy a v jejim centru.
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Vyuziti nasledujicich ploch je podminéno zajisténim téchto opatfeni:

Zm3-02 - Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd.

Zm3-03c - Zajistit ochranu zelené ve vazbé na kaskadu rybniku

Zm3-14 - Vyuziti plochy je podminéno respektovanim ustanoveni §14 lesniho zakona 289/1995 Sb.,
ve znéni platnych predpisii

Zm3-30 - Hmotové a vySkové feSeni stavby Fesit s cilem zajisténi ochrany prostiedi barokniho
Spycharu

Zm3-36 - Vyuziti plochy je podminéno respektovanim ustanoveni §14 lesniho zakona 289/1995 Sb.,
ve znéni platnych pfedpist

Zm3-37 - Vyuziti plochy je podminéno zajisténim spinéni hygienickych limitd

pro ostatni plochy plati, ze pro vytvofeni zastavitelnych pozemkl v zastavéném Gzemi se umozriuje

déleni jen pokud oba (v8echny) nové pozemky budou mit dostatecnou velikost (plosné odpovidajici
okolnim pozemkdm v sidle)

* Navrhované zastavitelné plochy Zm3-08, Zm3-25 a Zm3-28d byly z navrhu zmény Uzemniho planu
vypustény na zakladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organt po spoleéném jednani.
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RI rekreace (§5)

REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

e plochy staveb pro pobytovou rodinnou rekreaci (chat, chalup ¢i zahradnich chat)

Pripustné vyuziti

e zahrady a vybaveni zahrad (napf. skleniky, bazény)

o doprovodné stavby souvisejici s rodinnou rekreaci (uéelové stavby, které slouzi k provozu a drzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachézejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi
jit o hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze,
kllny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)

¢ nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici obsluhou ploch pro rodinnou rekreaci

o zelen vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi, détska hfisté

Nepripustné vyuziti

o veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
o 20%
minimalni koeficient zelené:
e 70%
maximalni vySka zastavby:
o 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

minimalni velikost stavebnich pozemka:

e min. 600 m2 pro novou zastavbu a déleni pozemku za Uc¢elem umisténi nového objektu rodinné

rekreace
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legenda hlavniho vykresu (typ plochy)

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
plochy rekreace (§5)

REKREACE - ZAHRADKOVE OSADY

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

e zahradni chaty, pozemky s okrasnymi a uZitkovymi zahradnimi kulturami

Pfipustné vyuziti

o drobné zahradni stavby (pfistfeSky, malé skleniky, kliny, pergoly, apod.)
o stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni

e pésj komunikace

Nepfipustné vyuziti

o veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e 20%
minimalni koeficient zelené:
e 70%
maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazi

minimalni velikost stavebnich pozemkii:

e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RN rekreace (§5)

REKREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti

¢ chaty a chalupy stavebné neuzptsobené pro celoro¢ni obyvani

Pfipustné vyuziti
e zahradni chaty

pfirodni koupalisté

Nepfipustné vyuziti

dopliikové stavby (ucelové stavby, které slouzi k provozu a Udrzbé samotného pozemku)
zelef soukroma, vyhrazena, vefejna

stavby a zafizeni souvisejiciho technického vybaveni

vefejna taboristé, rekreadni louky (kempy

o veSkeré stavby a innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 20%
minimalni koeficient zelené:
e 70%
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi a podkrovi
minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3

51



kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RX rekreace (§5) REKREACE - SE SPECIFICKYM VYUZITIiM (GOLF)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
o aredl golfového hfisté v pfirodni zeleni

Pripustné vyuziti
e stavby a zafizeni souvisejiciho nezbytné technické infrastruktury
¢ nezbytna dopravni infrastruktura souvisejici s provozem golfu

Nepfipustné vyuziti
e oploceni
o veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jakoZ i dalSi doprovodné
stavby (klub, atny)
o jakékoliv sklady, pfistfeSky apod.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e pouze v rozsahu stavajici zastavby
minimalni koeficient zelené:

e 95%
maximalni vyska zastavby:

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

e neni stanoveno
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legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
ob&anské vybaveni (§6)

OBCANSKE VYBAVENI - VEREJNA INFRASTRUKTURA

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

e prevazné nekomercni obCanska vybavenost, slouzici napf. pro vzdélavani a vychovu, védu a
vyzkum, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, cirkevni
ob¢anskou vybavenost, ochranu obyvatelstva

Pfipustné vyuziti

e plochy pro sport a télovychovu souvisejici s hlavnim vyuZitim (Skolni hfisté, apod.)

zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou sluZebniho
e vyroba a skladovani

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s ob&anskym vybavenim
obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru vuci hlavnimu vyuZiti

o veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 30%
minimalni koeficient zelené:
e 40%
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi a podkrovi

o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu - plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi

minimalni velikost stavebnich pozemku:

e 1400 m? - plati pro plochu Z24 (k. u. Olbramovice)
e pro ostatni pfipady (zmény staveb) neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

oM obganské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNi
e OM1 - UBYTOVANI A REKREACE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti ploch OM
e plochy komeréni ob&anské vybavenosti (obchod, administrativa, ubytovani, stravovani),
supermarkety a obdobné komer¢né obchodni arealy, neruSici sluzby, drobnd a femesina
(manufakturni) vyroba

Hlavni vyuziti ploch OM1
e plochy komeréni ob&anské vybavenosti — pouze typu ubytovani, stravovani, rekreace a souvisejici
sluzby, zelen vyuzitelna pro sezonni détské tabory a obdobné aktivity — v8e v navaznosti na
ekocentrum

Pfipustné vyuziti
e nezbytna technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
o zelen vefejna, ochranna (izolacni)
e vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou sluzebniho
e vyroba s vyjimkou drobné nerusici (viz hlavni vyuZiti)
o veSkeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemki:

o 40%
minimalni koeficient zelené:
o 40%

maximalni vySka zastavby:

e 1 nadzemni podlazi a podkrovi

e nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném Uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemki:

e neni stanoveno
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kod plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

0s ob&anské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi ZARIZENI

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
o stavby, aredly a zafizeni pro sport a télovychovu anebo obdobné provozy, vychazejici ze sportovni
(pohybové) relaxace obyvatel
Pripustné vyuziti
e nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura souvisejici s obanskym vybavenim
hygienické a dalSi zazemi pro ob¢anskou vybavenost
obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby doplfikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
e Dbydleni s vyjimkou sluZebniho
e vyroba a skladovani
o veskeré dalSi stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:

e 10%
minimalni koeficient zelené:
o 80%

maximalni vyska zastavby:
o vrozsahu stavajici vysky
minimalni velikost stavebnich pozemkau:
e neni stanoveno

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3

55



kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

OH ob&anské vybaveni (§6) OBCANSKE VYBAVENI - HRBITOVY

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti
e hibitovy se souvisejicimi stavbami a zafizenim (pohfebni sing, vefejné pfistupna zelen, rozptylova
loucka, kolumbarium)
Pripustné vyuziti
o drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
nezbytna technické infrastruktura souvisejici s ob¢anskym vybavenim
souvisejici dopravni infrastruktura — parkovisté, pési cesty
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

bydleni

rekreace

vyroba a skladovani

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

o 900 m2 - plati pro plochu Z25 (k. 0. Olbramovice)
e pro ostatni pfipady (zmény staveb) neni stanoveno
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kod plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

PV vefejna prostranstvi (§7) VEREJNA PROSTRANSTVI

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti
e vefejné pfistupné plochy s vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci (ulice, navsi, trzisté a
dalSi vefejné prostory) - pfi rozdéleni dle typu upfesnéné na umisténi mistnich nebo Ucelovych
komunikaci

Pfipustné vyuziti
e détska hiisté a mala sportovisté
zelen vefejna, ochranna (izolacni)
plochy s drobnou architekturou a mobiliafem (fontany, sochy, kaplicky, pomniky, lavicky, apod.)
plochy vefejné dopravy
nezbytna technické a dopravni infrastruktura
parkovaci stani
malé vodni plochy

Podminéné pfipustné vyuziti
e nekomeréni i komeréni ob¢ansk& vybavenost malého rozsahu (napf. hasi¢ska zbrojnice, trafika,
stankovy prodej, apod.), pokud zlistane zachovano hlavni vyuziti ploch (zejména komunikaéni
funkce) a charakter plochy jako vefejného prostranstvi

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
[ ) 5 %
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e 1 nadzemni podlazi a podkrovi
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu - plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkau:
e neni stanoveno

VyuZiti nasledujicich ploch je podminéno zajisténim téchto opatfeni:

Zm3-03c a Zm3-03d - Zajistit ochranu zelené ve vazbé na kaskadu rybniku, dotenych vyznamnych
krajinnych prvkd, vodniho toku, rybniku a Gdolni nivy.
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy)

N jiné vyuziti (§3 odst. 7)

VEREJNA PROSTRANSTVi - VEREJNA ZELEN

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

o rozsahlejSi plochy vefejné pfistupné zelené s parkovou upravou nebo pfirodniho charakteru
e doprovodna uli¢ni zeler a zelen plnici estetickou, kompoziéni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizacni
funkci v sidlech jako soucast vefejného prostoru

Pfipustné vyuziti

e komunikace pro bezmotorovou dopravu (pési cesty, in-line drahy, cyklostezky)
e prvky drobné architektury, napfiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany

apod.
e vodni plochy

o détska hristé a mala sportovisté rekreacniho charakteru, bez staveb a zazemi

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.

Nepfipustné vyuziti

o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 5%
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:

o 1 nadzemni podlazZi a podkrovi

o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

e neni stanoveno

— plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

sV smidena obytna (§8) PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e polyfunkéni bydleni v riznych typech rodinnych domd, spojené s komerénimi nebo hospodarskymi
aktivitami (napf. prodejna, domaci femesind vyroba, administrativa, sluzby) bez nadmérnych
negativnich vlivii na okoli (napf. hluk, zapach, nadmérna doprava apod.)

Pripustné vyuziti
e mozné chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni
e obc¢anské vybaveni nekomercni a komeréni v druzich a rozsahu potfebném pro obsluhu mistnich
obyvatel i regionu
e neruSici vyroba (drobnd, femeslna), skladovani a sluzby, pokud tyto &innosti svym provozovanim,
rozsahem a technickym zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, svym
charakterem a kapacitou nezvy3uji dopravni zatéZ v Gzemi a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho
Uzemi
e doprovodné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (Uelové stavby, které slouZi k provozu a udrzbé
samotného pozemku a pfipadné hlavni stavby nachézejici se na pozemku; oproti hlavni stavbé musi
jit o hmotové a objemové podstatné podruzné stavby; typicky se pro danou kategorii jedna o garaze,
kaIny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky, doméci dilny apod.)
souvisejici technicka infrastruktura
nezbytna dopravni infrastruktura - pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze
rodinné rekreace
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
vefejna prostranstvi, détska hristé

Podminéné pfipustné vyuziti
e podminkou pro obytné ¢asti budov je prokazani ochrany stavby proti hluku v rdmci umisténi stavby
v souladu s pravnimi pfedpisy

Nepfipustné vyuziti
e primyslova vyroba a skladovani (s vyjimkou neruSici vyroby — viz pfipustné vyuziti)
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e 30%
e 40 % - plati pouze pro plochu Z36 (k. u. KfeSice)
o 50 % - plati pouze pro plochu Z37 (k. 0. KFeSice)
minimalni koeficient zelené:
e 50%
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi a obytné podkrovi
e 2 nadzemni podlazi a obytné podkrovi — plati pouze pro plochy Z23 a Z66 (k. 0. Olbramovice)
o maximalni vy$ka zastavby 8 m — plati pouze pro plochu Zm3-16 (k. 0. Tomice u Votic)
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3 59



minimalni velikost stavebnich pozemkau:

Oznaceni | Min. velikost stavebnich
plochy pozemki (m?)

sidlo Zahradnice

[ 7z ] 1200 |
sidlo Tomice
[ 712 ] 1200 |
sidlo KreSice

Z4 800

25 1100

236 500

237 400

sidlo Olbramovice

7216 900
723 900
732 1200
752 1000
266 1500
276 1200

e pro ostatni plochy neni stanoveno, déleni pro vytvofeni zastavitelnych pozemki v zastavéném
Uzemi se umoznuje jen pokud oba (v§echny) nové pozemky budou mit dostateénou velikost (plosné
odpovidajici okolnim pozemkim v sidle)
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

DS dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - SILNICNi

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy silnic vSech tfid a dalSich pozemnich komunikaci véetné chodnik(, které nejsou zahrnuty do
jinych ploch (napf. vefejnych prostranstvi)

Pfipustné vyuziti

e parkovisté a parkovaci stani, zastavky autobust
silniCni infrastruktura, garadzovani, éerpaci stanice pohonnych hmot, odstavné plochy
doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, terénni Upravy (nésypy, zafezy)
technicka infrastruktura
zelen ochranna (izola¢ni) a doprovodna
nezpevnéné komunikace v nezastavéném tzemi, pési stezky a cyklostezky

vefejna prostranstvi
Pozn.: v ploe Zm2-2 (k. U. Olbramovice) je severovychodni okraj v §ifce 4m - podél plochy NZp — vyuZitelny pro
komunikaci v ramci parkovisté, nikoliv pro parkovaci stani.

Nepfipustné vyuziti
e vyroba, bydleni, rekreace, ostatni komerce, sluzby a obCanské vybavenost
o vesSkeré jiné stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 50 m?- plati pouze pro plochu Zm2-2 (k. u. Olbramovice)
o pro ostatni plochy neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:

e neni stanoveno
e pro plochu Zm2-2 (k. U. Olbramovice) se stanovuje podminka, Zze na jizni a vychodni hranici bude
plocha ozelenéna fadou stroml

maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi, max. 5 m
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

DZ dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - ZELEZNICNi (DRAZNI)

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

e plochy pro drazni dopravu, tedy obvod drahy, véetné zafizeni a budov, naspd, zafezd, opérnych zdi,

mostu, kolejist

Pripustné vyuziti

e dale pozemky zafizeni pro drazni dopravu (napfiklad stanice, zastavky, nastupi$té a pfistupové

cesty)

doprovodna zelef

stavby pro dopravni a technickou vybavenost
technicka infrastruktura

pési stezky a cyklostezky

zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

Nepfipustné vyuziti
e bydleni s vyjimkou sluZebnich bytl
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemkai:
e neni stanoveno

provozni budovy a pozemky dep, opraven, vozoven, piekladist a spravnich budov
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
technicka infrastruktura (§10) TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy pro stavby, zafizeni a provozy na energetickych sitich, telekomunikaCnich sitich,
plynovodech, vodovodech, kanalizacich a dalSi technické infrastruktury vCetné pozemkd (s
omezenym pfistupem), jako jsou zejména vodarny, vodojemy, COV, trafostanice, apod.

Pfipustné vyuziti
e zeled ochranna (izolacni) pfi dodrzeni souvisejicich norem a pfedpist (ochranna pasma apod.)
e nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:

e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:

o 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z9 (k. G. Tomice)

o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu — plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemka:

e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
vyroba a skladovani (§11) VYROBA A SKLADOVANI - LEHKY PRUMYSL

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich areall lehkého primyslu a skladovani souvisejici s vyrobou, hranice negativnich
vlivi nad pfipustnou mez bude na hranici této plochy rozdilného vyuZiti (pfipadné na hranici
vlastniho pozemku)

Pfipustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, véetné parkovani a garazi
manipulaéni plochy
bydleni jako doplfikova funkce - 1 byt spravce
izolaCni a dopliikova zelef
pozemni komunikace, parkovaci stani
administrativni a spravni objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim
doprovodna, izolaéni a ochranna zelen
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
prodejni arealy typu autosalon, autobazar, apod., véetné moznych doprovodnych sluzeb
VL1 - kuvedenému vyuZiti se navic pfipousti vyuZiti plochy pro sluzebni byty, pohotovostni
ubytovani, bydleni majitele a podnikové ubytovny.

Nepfipustné vyuziti
e skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu,
o veSkeré stavby a &innosti, vCetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni G€inky za hranici
arealu prekracuji pfipustné hygienické limity
o veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 50%
o 65 % - plati pouze pro plochu Zm2-1 (k. U. Tomice)
minimalni koeficient zelené:
e 20 % - po obvodé areald, v plochach uplatnit zejména vzrostié dfeviny
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochy Z36, Z47, Z48, 259, Z73, Z118 (k. 0. Olbramovice)
o 8 m - plati pouze pro plochu Zm2-1 (k. 0. Tomice)
o 12 m - plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

8000 m2 — plati pro plochu Z59 (k. U. Olbramovice)

4000 m2 - plati pro plochy 236, Z47, Z48, Z73, Z118 (k. u. Olbramovice)
3000 m2 - plati pro plochu Zm2-1 (k. u. Olbramovice)

pro ostatni plochy neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

vz vyroba a skladovani (§11) VYROBA A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy vyrobnich areéll a provozoven zemédélského charakteru, jejichz ochranné pasmo plynouci z
rozsahu ploch rostlinné ¢i Zivo&idné vyroby nesmi zasahnout plochy s bydlenim
Pripustné vyuziti
e plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny,
pfistfeSky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
plochy a stavby pro skladovani a manipulaéni ¢innosti
nezbytnd a souvisejici technickd a dopravni infrastruktura
obc&anska vybavenost komeréni i nekomeréni doplfikového charakteru véi hlavnimu vyuziti
bydleni - jen jako pohotovostni byt spravce
doprovodna, izolaéni a ochranna zelen

Podminéné pfipustné vyuziti
e pouze v plochach v ramci resortu Capi hnizdo (stavajici plocha VZ + plochy Zm3-34a, Zm3-34b) je
v omezené mife pfipustné ubytovani zaméstnancu, pfip. dalich osob - jen vztahujicich se k obsluze
staji
Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
Dalsi requlace:

e provozované Cinnosti, uskladnéné materidly ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e 50%
minimalni koeficient zelené:
e 20 % - po obvodé areald, v plochach uplatnit zejména vzrostié dfeviny
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z122 (k. 0. KfeSice)
o nezvySovat stavajici vySkovou hladinu - plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

o 3000 m2 — plati pro plochu 2122 (k. u. KfeSice)
o pro ostatni plochy neni stanoveno
podmlnky vyuziti ploch: Zm3-34a a Zm3-34b
Pro novostavby, stavebni Upravy, nastavby a pfistavby plati, Ze nesmi pfevysit stavajici zastavbu v

arealu Capiho hnizda.
- Stfedné velké objemy/hmoty staveb, {j. zpravidla v rozmezi 100-500 m? zastavéné plochy.
- Vyluéuii se velké objemy/hmoty staveb typu st. 118 (jizdarna v arealu Capiho hnizda).
- Zéastavba hlavnich staveb obdélného pidorysu nebo ve tvaru L.
- Zastavba hlavnich staveb bude umisténa kolmo k silnici 111/1116.
- Koeficient zelené 40 %
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kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

VS plochy smigené vyrobni (§12) PLOCHY SMISENE VYROBNi
e VS1 - DROBNA REMESLNA VYROBA A
SLUZBY

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy staveb a zafizeni pro femeslnou vyrobu a vyrobni i nevyrobni sluzby, provozovny
Zivnostenského charakteru
Pfipustné vyuziti
e plochy pro komeréni zafizeni slouzici napfiklad pro administrativu a maloobchodni prode;j,
skladovani, sluzby, pokud nevyZaduiji obsluhu t&Zkou dopravou a nemaji negativni vlivy na okoli
stavby a zafizeni pro servisni a opravarenskeé sluzby
drobna vyroba
manipulaéni plochy a stavby (napf. dilny, pfistfesky a stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
plochy a stavby pro skladovani a manipulaéni innosti
souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
obc&anska vybavenost komeréni i nekomeréni doplfikového charakteru vGéi hlavnimu vyuZiti
sluzebni byty do 20% hrubé podlazni plochy
doprovodna, izola¢ni a ochranné zelen

Podminéné pripustné vyuziti
e VS1 - plati pouze pro Cast plochy Z45: v pfipadé provozované ¢innosti typu drobna femesina
vyroba, sluzby a souvisejici prodej (napf. zlatnictvi, hodinafstvi apod.) je pfipustné bydleni formou
sluzebniho bytu Zivnostnika, tj. v rodinném domé s podnikanim; podminkou je nepfekroCeni
hygienickych limitt z okolnich ploch v{ici stavbam pro bydleni

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

DalSi requlace:
e provozované Cinnosti, uskladnéné materidly ¢i zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit

povrchové nebo podzemni vody
e pokud neni stanoveno hygienické ochranné pasmo, negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekraCuje
hranice areélu

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e 20%
minimalni koeficient zelené:
e 40 %, z toho 20% po obvodé arealu, v plochach po obvodé uplatnit zejména vzrostlé dfeviny
maximalni vyska zastavby:
o 2 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z37 (k. U. Olbramovice)
o 1 nadzemni podlazi a podkrovi — plati pro plochu Z45 (k. U. Olbramovice)
e 12 m-plati pro zmény staveb v zastavéném uzemi
minimalni velikost stavebnich pozemkau:

e 1500 m? - plati pro plochy Z37, Z45 (k. 0. Olbramovice)
e pro ostatni plochy neni stanoveno
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kdd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

w vodni a vodohospodarska (§13)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

e vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodéafské a ekologické vyuZiti

Pripustné vyuziti

e drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku (jezy, hraze, objekty

protipovodriové ochrany, opevnéni biieht, apod.)

stavby a zafizeni pro chov ryb

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
prvky krajinné zelené

zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

Podminéné pripustné vyuziti

e Zm3-40 - terasa formou vysunutého mola nad vodni plochou, v rozsahu max. 125 m? (bude zabirat
méné nez 1/10 rozlohy poz. p. €. 292); umoznéni terasy je podminéno zachovanim stavajici vodni
plochy i biehovou zeleni bez zaborl a jinych zasah(; terasa nesmi mit negativni vliv na vyznamny

krajinny prvek rybnik a niva.

Nepfipustné vyuziti

e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho

zakona

e je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NZ zemédglska (§14) PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti
e zemédélsky pudni fond — zejména orna pliida
Pripustné vyuziti
¢ stavby nezbytné pro obhospodafovani (napf. skladovani sena, slamy, hnoje, posedy)
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek
uvedenych v této kapitole
e drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na pldach nizsich tfid ochrany (lll. - V. ffida),
zejména na hydromorfnich pidach a/nebo v udolnicich
e nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
e opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni
e zeler ochranna (izolacni) a doprovodna
e extenzivni sady
e zalesnéni vyjma pldy I. a Il. tfidy ochrany ZPF

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho
zakona
e je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e 1 nadzemni podlazi, max. 7 m
minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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kdd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)

NZp

zemédélska (§14) PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY,
plochy smi§ené nezastavéného Gzemi (§ 17) | NiZKA A ROZPTYLENA ZELEN

Podminky pro vyuZiti ploch:

Hlavni vyuziti

zemédélsky pudni fond — zejména louky a pastviny

Pripustné vyuziti

stavby nezbytné pro obhospodafovani (napf. skladovani sena, pfistfeSky pro pastvu, mobilni
véeliny, posedy)

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek
uvedenych v této kapitole

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na padach nizSich tfid ochrany (lll. - V. tfida),
zejména na hydromorfnich pidach a/nebo v udolnicich

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajing, protipovodiova, protierozni a ekostabilizaéni
opatfeni

zelent ochranna (izolacni) a doprovodna

extenzivni sady, ostatni zelen (meze, remizky)

zalesnéni vyjma pady 1. a II. tfidy ochrany ZPF

Nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné vyuZziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Gzemi podle §18 odst. 5 stavebniho

zakona

je pfipustné za dodrZeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:

neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:

neni stanoveno

maximalni vySka zastavby:

1 nadzemni podlaZi, max. 7 m

minimalni velikost stavebnich pozemku:

neni stanoveno

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3

69



kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NL lesni (§15) PLOCHY LESNi

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e pozemky urCené k pInéni funkci lesa (PUPFL)

Pfipustné vyuziti

o stavby nezbytné pro obhospodafovani (napf. plochy pro skladovani dfeva, krmiva, krmelce, posedy,
lesni cesty)
drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru
stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek uvedenych
v této kapitole

e opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodriova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni

e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Gzemi podle §18 odst. 5 stavebniho
zadkona
e je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi, max. 5 m
minimalni velikost stavebnich pozemka:
e neni stanoveno
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kod plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NP pfirodni (§16) PLOCHY PRIRODNI - KRAJINNE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinnd, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich
tokd a periodickych vodnich tokd, zahmujici samotny vodni tok a jeho bfehy, pfilehlé svahy udoli,
prvky USES, meze a remizky),

Pfipustné vyuziti
e vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokrady, nebo periodicky vihka mista a pramenisté
plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pfipadné extenzivnich sadl
e opatfeni pro zlepdeni zadrZovani vody v krajing, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni
opatfeni
Podminéné pripustné vyuziti
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, pokud nebude naruen hlavni G¢el ploch
e cyklostezka na télese (naspu) byvalé drahy, jako doprovodné vyuziti Easti plochy NP, pokud nebude
naru$en hlavni Ucel ploch

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
e umistovani jakychkoliv staveb a terénnich Uprav

Umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho
zékona
e je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédeélstvi, lesnictvi a tézbu nerostl

Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vySka zastavby:
e neni stanoveno

minimalni velikost stavebnich pozemku:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NT plochy t&Zby nerostl (§ 18)

PLOCHY TEZBY NEROSTU - NEZASTAVITELNE

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e krajinna zéna tézby

Pfipustné vyuziti

e vysypky, odvaly, odkalisté, deponie

e jzoladni zelen
e rekultivace

Nepfipustné vyuziti

e jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Pozn.: Plocha je v ochranném pasmu pfirodni rezervace Podhrazsky rybnik

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho

zakona

e (zemnim pldnem je v nezastavéném uzemi vylou¢ena moznost umisténi staveb, zafizeni a jinych

opatfeni pro tézbu nerostu.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno

minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno

maximalni vyska zastavby:
e neni stanoveno

minimalni velikost stavebnich pozemkii:

e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

VA jiné vyuZiti (§3 odst. 4)

ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA (SIDELNI)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti

e vyznamné plochy vefejné nepfistupné nebo omezené pfistupné zelené v sidlech, rekreacniho nebo
produkéniho charakteru — zahrady, pfedzahradky

Pripustné vyuziti

o drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené

drobné stavby souvisejici s havazujicimi plochami bydleni

[ ]
e nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
e drobné vodni plochy a toky
e izolaCni zelen
Nepfipustné vyuziti

o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
e 10%

minimalni koeficient zelené:
e 80%

maximalni vyska zastavby:
o 1 nadzemni podlazi

minimalni velikost stavebnich pozemkau:

e neni stanoveno

Uzemni plan Olbramovice — UpIné znéni po zméné &. 3

73



kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy)

ZSn jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - SOUKROMA A VYHRAZENA - NEZASTAVENA

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy soukromé zelené — extenzivni sady se zemédélskou funkci v nezastavéném uzemi
Pripustné vyuziti
e zeler ochranna a izolaéni
maloploda zelef, louky a pastviny (TTP)
extenzivni zelefl, meze, remizky
vodni plochy a toky
drobné stavby nezbytné pro obhospodafovani
ucelové komunikace
nezbytna technické infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

e oploceni —jen v odlvodnénych pfipadech (sady)
Nepfipustné vyuziti

o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

e v plochach ZSn nelze provadét terénni Upravy a umistovat stavby mimo stavby pro zajiStovani

obhospodafovani zahrady bez pobytovych mistnosti s omezenim velikosti do 25 m2 a vySky do 5 m

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném Uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho
zakona

e je vylouceno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostt

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vyska zastavby:
e max.om
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI (SIDELNI)

Podminky pro vyuZziti ploch:

Hlavni vyuziti
e zelefi urena ke zmirnéni nebo zamezeni negativnich vlivi na obytné nebo jiné sidelni plochy,
ochrané zdravi a majetku
Pfipustné vyuziti
o technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény), které jsou Uumérné méfitku
krajiny, negativné nenaruduji obraz sidla ¢i jeho historickych ¢asti, tedy neuplatiiuji se pohledové
vyznamné v ramci $irSiho okoli
e izolaCni zelen, liniova zelen podél komunikaci a vodotedi
e drobné vodni plochy a toky
e technicka a dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu, kterou pro nepfimérené naklady nelze
realizovat jinde, a kterd nenarusi hlavni tcel ploch

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim i pfipustnym vyuzitim

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném Gzemi podle §18 odst. 5 stavebniho
zadkona

e je vylouceno s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury (viz pfipustné vyuZiti) a za dodrzeni
obecnych podminek uvedenych v kapitole 6.1.3.

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemka:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemkii:
e neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. | legenda hlavniho vykresu (typ plochy)
jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - PRIRODNIHO CHARAKTERU (SIDELNi)

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti
e plochy zelené v sidle udrzované v pfirodé blizkém stavu

Pfipustné vyuziti
e parkové upravené plochy, vefejnd a okrasna zelen
e ochranna a izola¢ni zelef
e vyhrazena a soukroma zeleri véetné oploceni
e mistni a U¢elové komunikace, pési cesty

Nepfipustné vyuziti
o jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani:

maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené:
e neni stanoveno
maximalni vySka zastavby:
e neni stanoveno
minimalni velikost stavebnich pozemki:
e neni stanoveno

Podminky vyuziti dalSich ploch a koridor(, nezafazenych do konkrétnich ploch RZV:
Vyuziti nasledujicich ploch je podminéno zajisténim téchto opatfeni:
o Zm3-41 - ViyuZiti plochy je podminéno respektovanim ustanoveni §14 lesniho zakona 289/1995 Sb.,
ve znéni platnych predpist
e KD-2 —Minimalizaci rozsahu zaboru ZPF.
— Zajisténim spinéni hygienickych podminek v obytné zastavbé.
— Zajisténim zaclenéni stavby do krajiny s cilem omezeni negativniho vlivu na krajinny raz.
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Charakter a struktura zastavby, vySkova hladina zastavby

e Nové navrhovana zastavba bude respektovat stavajici (typicky) charakter zastavby.
Pro novostavby, stavebni Upravy, nastavby a pfistavby to znamena maximalné se
pfizpusobit puvodni struktufe svym hmotovym uspofadanim, objemy staveb, tvary
stfech, typickou barevnosti a uzitymi materialy. Charakteristickymi znaky puvodni
historické zastavby jsou vyrazné obdélné tvary puUdoryst a stfechy s moznosti
vestavby podkrovi. Dlraz na respektovani charakteru zastavby plati zejména pro
urbanisticky hodnotnou lokalitu Tomice (venkovska zastavba kolem vodotecCe
s podélnym vefejnym prostranstvim), pro veskeré zaméry v sidlech na (zemi
Pfirodniho parku Dzbany-Zebrak, zaméry v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek
a dalSi hodnotné architektury, pfiméfené i pro dalSi sidla s puvodni venkovskou
architekturou.

e Pro veskeré zaméry mimo zastavéna uzemi sidel na uzemi Pfirodniho parku
Dzbany-Zebrak je nutné zohlednit ochranu krajinného razu téchto krajinarsky
hodnotnych uzemi. Konkrétni podminky ochrany stanovi nasledna fizeni

e Celkova vySka zastavby nesmi prekrocit 12m nad okolnim terénem stavebniho
pozemku, pokud neni upravena pomoci regulativli pfislusné plochy RZV jinak
(podminky prostorového usporadani — maximalni vySka zastavby). V okrajovych
plochach v navaznosti na nezastavéné Uzemi a v okoli kulturnich pamatek bude
feSena ve stavajici hladiné zastavby, kterou nesmi prekrocit. Obdobné zde plati
pouziti regulativl prislusné plochy RZV.

DalSi obecné podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

e Plochy Zm3-3d, Zm3-34b a Zm3-40 musi respektovat nezastavitelnost
manipula¢niho pruhu v $ifi 6 m od bfehovych hran drobnych vodnich toka.

e V mistech, kde nevytvafi plocha zahrad (zahradek, vysoké zelené) mezi plochami
zastavénymi Ci zastavitelnymi a plochami zemédélskymi pfechod do krajiny, bude v
ramci ploch urenych pro zastavbu povinné vznikat zeleny pas tvofeny trvalym
travnim porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami.

e Ukazatele pro pfipustnou intenzitu vyuZziti se tykaji vzdy stavebniho pozemku véetné
prostorové souvisejicich pozemkl nadvofi, zahrad apod., pokud maiji tvofit se
stavebnim pozemkem jeden funkéni a provozni celek (funkéni plochu). V pfipadech,
kdy jsou souvisejici zahrady pozemk( pfedem uréeny plochou ZS, je tato zahrada
zahrnuta do celkové vyméry stavebniho pozemku, ze které se pocitaji koeficienty,
tedy ji Ize vyuzit k zapocteni koeficientu zastavénych ploch a koeficientu zelené.
V takovém pfipadé je to znazornéno v grafické ¢asti (jako soucast navrhové plochy).

Zména ¢&. 3: Doplfuji se podminky prostorového uspofadani u ploch BV, nové

subkategorie OM1 a VS1, prfipustné, pfip. podminéné pfipustné vyuziti u ploch VL, VZ,

NP. Definuje se moznost zapocitani ZS pro stanoveni koeficientu zastavéné plochy a

koeficientu zelené.

6.1.3 PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMi A ZAKAZ STAVEB DLE §18 ODST.5 SZ

Reeni Uzemniho planu mimo vymezené zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy
nepripousti vznik novych prostorové oddélenych sidelnich jednotek ani rozSifovani
stavajiciho stavebniho vyuziti, s vyjimkou pfipustnosti staveb dle § 18 odst. 5 stavebniho
zakona, a to pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch.

Z § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon ¢. 183/2006 Sb.) se vyslovné vylu€uje umisténi
staveb, zafizeni a jinych opatfeni:

- pro lesnictvi (budovy) ve vzdalenosti vétsi nez 100 m od lesa — netyka se oplocent;
stavby musi mit zastavitelnou plochu do 50 m? a vySku max. 5 m a bez obytnych ¢i
pobytovych mistnosti,
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pro stavby pro zemédélstvi (typu pfistfeSky pro zvifata, kulny, sklady a mezisklady
zemédélskych surovin a produktl, sklady zemédélské techniky a naradi, ukryty pred
nepohodou apod.) se stanovuji nasledujici podminky pro jejich umisténi:

pouze nepodsklepené stavby s dfevénou konstrukci do 50 m? (typu pfistieSky pro
zvifata, kllny apod.) do 1 NP a max. vySky 7 m, bez pobytovych a obytnych
mistnosti, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak.

stavby jsou dopravné dostupné (komunikace mistni a ucelové, cesty a stezky)

stavby se umistuji v tésné blizkosti sidla nebo na okraji padnich blokl, vzdy v
mistech, ktera nejsou pohledové exponovana (neuplatiuji se v dalkovych
pohledech, tj. nachazi se v blizkosti ploch vegetace v krajiné, ve snizeném terénu
apod.);
dale se vyluCuje oploceni cest vymezenych v plochach DS a vyluCuje se téz
oploceni uzemniho systému ekologické stability (kromé doCasného oploceni proti
okusu zvéfi pfi zakladani novych prvki USES),

z opatfeni a staveb pro turistiku a rekreaci se vyluCuje umisténi staveb typu
ekologicka a informacni centra a hygienicka zafizeni (v plochach W, NZ, NZp, NL,
NP).

Ve skladebnych &astech USES je pripustnost staveb a zafizeni dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona omezena pouze na stavby pro vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstraniovani jejich dusledkl a pfi¢né prechody liniovych staveb dopravni a technické
infrastruktury, a to vyhradné za podminky, ze neomezi funkCnost skladebné Casti v
USES jako celku. VSechny stavby na terénu prochazejici skladebnymi prvky USES
by mély byt uzplsobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.
Prostupnost krajinou nesmi byt naruSena oplocenim pozemkl ve volné krajiné.
Oplocovani pozemkl zemeédélského pldniho fondu a lesnich pozemk( je podminéné
pfipustné pouze v ramci sadu, plantazi, lesnich Skolek a obdobnych péstebnich
ploch, na kterych je nutné zabezpecit ochranu majetku. Dale se vyluCuje oploceni
cest vymezenych v plochach DS a vyluCuje se téz oploceni Uzemniho systému
ekologické stability (kromé doCasného oploceni proti okusu zvéfi pfi zakladani
novych prvkd USES).

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a doasna
ohrazeni pastvin pomoci ohradniku ¢i dfevénych bradel. Ani tyto doCasné stavby
vSak nesmi naruSovat sit mistnich a uc€elovych komunikaci a branit volné migraci
zivo€ichu a prachodnosti krajinou pro pésSi a cyklisticky pohyb. V pfipadé naruseni
sité mistnich a vefejné pfistupnych ucelovych komunikacich timto typem doc¢asnych
staveb je nezbytné zajistit technickymi opatfenimi (branka, mustek, pro zveér
neprichodny rost) moznost jejich volného priachodu na vhodném misté pozemku.

V plochach ZSn nelze provadét terénni Upravy a umistovat stavby mimo stavby pro
zajiStovani obhospodarovani zahrady bez pobytovych mistnosti s omezenim velikosti
do 25m? a vySky do 5m.

Stavby jiné, nez je uvedeno v charakteristice jednotlivych ploch v pfedchozi kapitole
a obecné v této kapitole je zakadzano v nezastavéném uzemi umistovat. Technicka a
dopravni infrastruktura maze byt v nezastavéném Uzemi umistovana s podminkou
nezbytné& nutného rozsahu, nejlépe mimo prvky USES a VKP pii zachovani odstupu
kvuli ochrannému pasmu, pfipadné pfes né nejkrats$i moznou trasou kolmo.

Uzemnim planem je v nezastavéném Uzemi vylou¢ena moznost umisténi staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro tézbu nerostll na zakladé §18 odst. 5 stavebniho
zakona ve znéni pozdéjsich predpis(.

Ve vymezenych udolnich prostorech dodrzet zasady:

- ochrany funguijici retence
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opatfeni kombinujici pfirodé blizké protipovodriové opatfeni v nezastavéném
uzemi a ochranu fungujici retence v zaplavovém uzemi
navrhu pfirodé blizkych protipovodriovych opatfeni transformaci povodhové viny

suchymi retenénimi nadrzemi

Zména &. 3: Dopliuji se zasady pro vymezené udolni prostory. Upravy piedchozi

Zmény €. 2 se plynule vclefiuji do textu.

7. VYMEZENI

VEREJNE

PROSPESNYCH

STAVEB,

VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU A PLOCH

PRO ASANACI,

POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 PLOCHY A KORIDORY VPS DOPRAVNi A TECHNICKE
INFRASTRUKTURY, VPO, ASANACI A ASANACNICH UPRAV
PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM VYVLASTNIT (W + V):

Pravo k vyvlastnéni u dale uvedenych staveb Ize uplatnit. Pravo k vyvlastnéni pro VPS

vymezenych koridory bude uplatnéno vydanim uzemniho rozhodnuti pro jednotlivé stavby
(neni ur€en k vyvlastnéni koridor, nybrz stavba v ném navrzena).

PRO KTERE LZE PRAVA K

7.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY PRO DOPRAVU, VYMEZENiI KORIDORU (W D
+VD)

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuji:

- pruhem 12m vymezenym vzdy 6m od osy stavby pro dopravu, v pfipadé prelozek
koridory proménné Sifky

oznaceni katastr. Uzemi ucel stavby
\5016 'I(?CIS koridor prelozky I/l_% - v hla\fnim vykresu
7A obchvat Olbramovic oznacen jako KD-1
\Y, KR Koridor prelozky 1/18 — v hlavnim vykresu
D038 oL usek KreSice — Veselka | oznacen jako KD-3
\% oL koridor pfelozky 11/121 — | doplnén upfesnény
D102 zapadni obchvat Votic koridor KD-2
W oL Komunikace pro obsluhu
DO1 ploch primyslu s
doprovodnou zeleni
W KR Komunikace pro obsluhu
D02 oL ploch primyslu s
doprovodnou zeleni
W oL Komunikace propojujici
D03 Méstecko s kiizovatkou
silnic |. tfidy u Veselky
W oL Komunikace
D04 zpfistupiujici rozvojové
plochy
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oznaceni katastr. Gzemi ucel stavby
w oL Komunikace
D05 zpristupnujici rozvojové
plochy
Pozn.: Zménou €. 3
se rusi
w KR Komunikace
D07 zpfistupnujici rozvojové
plochy
w KR Komunikace
D08 zptistupiujici rozvojové
plochy
W oL Komunikace
D09 zpfistupiujici rozvojové
plochy

7.1.2 STAVBY PRO VEREJNE TECHNICKE VYBAVENIi, VYMEZENi KORIDORU

(WT+VT

Koridory pro tyto vefejné prospésné stavby se vymezuiji:
- pruhem 3 m vymezenym vzdy 1,5 m od pfedpokladané osy stavby

oznaceni

katastr. uzemi ucel stavby

a) odvodnéni a kanalizace

\% oL Nova destova kanalizace pro primyslovou
T10 z6nu Veselka

V oL g .

T13 Nova deStova kanalizace pro Z14

vV oL . .

T14 Nova spl. kanalizace pro 214

\% oL Nova desStova kanalizace na pfijezdu od
T15 obchvatu Olbramovic

\% TO Nova spl. kanalizace pro celou obec
T16 Tomice

Y, TO L .

T17 Nova COV Tomice

\Y, oL . .

T18 Nova spl. kanalizace pro Z74

\% KR Nova destova kanalizace pro zapadni
T19 lokalitu bydleni

b) vodovody

¥20 KR Novy vodovod pro Radotin

Y, . . .

T21 KR Novy vodovod pro Podoli

\ oL Novy vodovod pro primyslovou zénu
T22 Veselka

\% .

T24 oL Novy vodovod pro Z14

\% oL Novy vodovod pro rozvojové plochy u
T25 obchvatu Olbramovic
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oznaceni |katastr. Uzemi ucel stavby

c) plynovody

\Y; oL Novy plynovod pro primyslovou zénu

T30 Veselka

¥32 KR Novy plynovod pro rozvojové lokality

d) energetika

\ oL Nova TS pro prumyslovou zénu Veselka

T40 vCetné kabelového pfipojeni 22kV

\% oL Nové kabelové vedeni 22kV pro rozvojové

T43 plochy bydleni v€. nové TS

\% oL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani

T44 sité vn 22kV

\% oL Nové kabelové vedeni 22kV pro rozvojové

T45 plochy obanského vybaveni v&. nové TS

Vv Nova TS pro priimyslovou zénu u

T46 oL o?_chyatg Olbramovic v&etné& kabelového
pfipojeni 22kV

\% oL Nové vedeni kabelu 22kV pro zokruhovani

T47 sité vn 22kV

\% oL Nové kabelové vedeni 22kV pro rozvojové

T48 plochy ve Méstecku v¢€. nové TS

\% TO Nové vedeni vn 22kV pro rozvojové plochy

T52 bydleni u zastavky vé. nové TS

Sité telekomunikaci vedené pod novymi vefejnymi komunikacemi nejsou v seznamu
verejné prosp. staveb samostatné uvadény, budou budovany sou€asné s investicemi do

komunikace.

Zména ¢. 2:

oznaceni | katastr. uzemi ucel stavby
v ] Koridor zdvojeni vedeni ZVN 400kV

T53 KR, ZA, TO, OL |Hradec — Mirovka v€. souvisejicich staveb,

(oznaé. dle ZUR: E35) )
v ] Koridor vedeni VVN 110 kV - TR Rimovice
KR, OL — navrzena TR Votice, (ozna¢. dle ZUR:

T54 E27)

Podminky pro budouci vyuziti obou VPS:

jejich stabilizace v ZUR (dosud jsou oba koridory vedeny v navrhu 3. Aktualizace ZUR
— nyni ve fazi po spole¢ném jednani)

v koridorech je pfipustna realizace pfedmétné technické infrastruktury, pro kterou je
urcen, v¢. staveb souvisejicich

do doby realizace prfedmétné technické infrastruktury je v koridoru nepfipustné
provadét stavby a €innosti, které by znemoznily, ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily
umisténi a realizaci pfedmétné technickeé infrastruktury (véetné staveb souvisejicich)
do doby realizace pfedmétné technické infrastruktury je podminéné pfipustna dopravni
a technicka infrastruktura — za splnéni podminky odsouhlaseni budouciho
majetkoveého spravce pfislusné predmétné infrastruktury

po realizaci pfedmétné technické infrastruktury se zbyla ¢ast plochy koridoru vyuzije
pro funkéni vyuziti plochy pod koridorem

v misté kfizeni koridoru s prvky USES musi byt zachovana prostupnost pro migraci
fauny a flory, u prvk( USES nesmi byt narusena funkénost
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7.1.3. SNIZOVANi OHROZENi V UZEMi POVODNEMI A JINYMI PRIRODNiMI
KATASTROFAMI, ZVYSOVANiI RETENCNICH SCHOPNOSTIi UZEMi (W K+R)

. katastr. - e x
oznaceni " predmét / tcel
W KR Doplnéni vefejné cesty o ochrannou zeleh a jeji
R60 Uprava na protierozni prvek
\% TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni a jeji
R61 Uprava na protierozni prvek
W TO Obnova vefejné cesty s ochrannou zeleni a jeji
R62 oL Uprava na protierozni prvek u Budy

7.1.4. ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY (V U)

PFejimaji se tyto vefejné prosp&sna opatieni ze ZUR Stfedogeského kraje

S katastr. - vy oy
oznaceni azemi predmét / ucel
VU TO Zalozeni regionalniho biocentra Podhrazsky rybnik (Uprava
RC 755 zelené)
VU oL ZaloZeni regionalniho biocentra Semtinska hora
RC 530344
VU TO ZalozZeni regionalniho biokoridoru Podhréazsky rybnik — Jezviny
RK 387 (Up.zelené)
VU OL, TO | ZalozZeni regionalniho biokoridoru Podhrazsky rybnik -
RK 388 Semtinska hora (Uprava zelené)
VU oL ZalozZeni regionalniho biokoridoru TfeSfova Lhota - Semtinska
RK 6002 hora (pouze se dotyka hranice feSeného uzemi)

Dal$i vefejné prospé&sna opatfeni jsou stanovena pro prvky lokalniho USES, nové zakladané:

. katastr. . Y x
oznaceni Gzemi predmét / ucel
\Y TO Zalozeni navrzeného biokoridoru BK8
u70 (Uprava zelené)
v KR ZaloZeni navrzeného biocentra BC8 (liprava
u71 zelené)
\% KR Zalozeni mimolesni zelené v biokoridoru
u72 BK13

7.1.5. VEREJNE PROSPESNA OPATRENi A STAVBY K OCHRANE
PRIRODNIHO, KULTURNIHO A ARCHEOLOGICKEHO DEDICTVi

(VG+WG)
oznaceni Ifatast’r. ucel stavby
uzemi
\ oL Ochranna zeler novych pramyslovych ploch
G80 Veselka
W oL Rozsifeni hibitova Olbramovice a pfesunuti
G81 hrobovych mist od kostela

7.1.6. STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY STATU (VB)

Vefejné prospésné opatfeni neni stanoveno. Na tato opatfeni se predkupni pravo
nevztahuje.
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7.1.7. PLOCHY ASANACI A ASANACNICH UPRAV  (V A)
Na tyto upravy se predkupni pravo nevztahuje.

oznaceni ngaanif’r. predmét / icel asanace

V A85 TO asanace ploch byvalého zemeédélského arealu (skladu)

V A86 KR asanace ploch byvalého zemédélského arealu (skladu)

V A87 ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice na krajinny prvek
V A88 ZA Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice na krajinny prvek
V A89 oL Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice na krajinny prvek
V A100 TO Upravy télesa byvalého koridoru Zeleznice na krajinny prvek

Zména ¢&. 3: Doplnény poznamky o oznaceni dopravnich koridori (KD-1, KD-2, KD-3) a 0
zruSeni VPS (VT 49, VT 50, VT 51) a specifikum VT 12.

8. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH ] PROSTRANST\!I, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci
PROSPECH JE PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH
CISEL POZEMKU, NAZVU KATASTRALNICH UZEMi A PRIPADNE
DALSICH UDAJU PODLE §8 KATASTRALNIHO ZAKONA

8.1 PLOCHY PRO VEREJNE PROSPESNE STAVBY A VEREJNE
PROSPESNA OPATRENI PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO (P)

Dalsi stavby s pfedkupnim pravem (W + oznaceni) jsou soucasti prfedchozi kapitoly €. 7

8.1.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY OBCANSKEHO VYBAVENI (P O)

lok. oznaceni Ucel stavby

oL P 090 Verejné vybaveni obce Olbramovice

8.1.2 VEREJNA PROSTRANSTVI (P P)

lok. oznaceni ucel stavby

oL P P92 Verejny park ZV Z21
ZA P P94 Vefejny park ZV Z7
lok. oznaceni ucel stavby

Rekonstrukce stavajici komunikace a vytvoreni vefejného prostranstvi s
oL P P95 parkovanim, novymi zastavkami BUS a izola¢ni a parkovou zeleni
podél silnice I/3 v Olbramovicich

Uprava stavajici komunikace, vysadba parkové zelené a reorganizace

oL P P96 parkovani u Zelezni¢ni stanice
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8.2 NALEZITOSTI Z HLEDISKA ZAPISU NA LISTY VLASTNICTVI

(K ZAPSANi PREDKUPNIHO PRAVA OBCE OLBRAMOVICE K UVEDENYM POZEMKUM
DO LISTU VLASTNICTVi NA KATASTRALNIM URADE).

lok.- ozn.| druh VPS / VP ve prospéch |kat. zemi | dotCené pozemky
W D01 | Pro dopravni infrastrukturu obec Olbramovice | 2062/6, 1347/1, 1364/4,
Olbramovice | u Votic 1364/6, 1364/2, 1364/5,
2062/5
W D02 | Pro dopravni infrastrukturu obec KreSice u 93/1, 96/3, 93/18, 93/17
Olbramovice | Olbramovic
Olbramovice | 1378/1, 1384/1
u Votic
W D03 | Pro dopravni infrastrukturu obec Olbramovice | 2063, 1252/1, 1252/6,
Olbramovice | u Votic 1248/1, 1248/4
W D04 | Pro dopravni infrastrukturu obec Olbramovice | 1490/9
Olbramovice | u Votic
W D05 | Pro dopravni infrastrukturu obec Olbramovice | 1505/1
Olbramovice | u Votic
Pozn.: Zménou ¢. 3 se
rusi
W D07 | Pro dopravni infrastrukturu obec KfeSice u 628/13, 625/2, 625/1,
Olbramovice | Olbramovic | 627, 626, 624/1, 624/2,
628/17
W D08 | Pro dopravni infrastrukturu obec KreSice u 595/13, 595/10, 595/8
Olbramovice | Olbramovic
W D09 | Pro dopravni infrastrukturu obec Olbramovice | 1725/1
Olbramovice | u Votic
W T17 | Pro technickou infrastrukturu obec Tomice u 98/3
Olbramovice | Votic
W R60 | Pro sniZzeni ohrozeni v Uzemi obec KfeSice u 149, 144/5, 144/4, 129/8
povodnémi a jinymi pFirodnimi Olbramovice | Olbramovic
katastrofami
W R62 | Pro snizeni ohroZeni v Uzemi po- | obec Tomice u 347/1, 388
vodnémi a jinymi pfir. katastrofami | Olbramovice | Votic
W G81 | Pro ochranu pfirodniho, kulturnihg obec Olbramovice | 97/1, 97/6
a archeologického dédictvi Olbramovice | u Votic
P 090 |Pro vefejné vybaveni obec Olbramovice | 97/1, 97/2, 97/6
Olbramovice | u Votic
lok.- ozn.| druh VPS / VP ve prospéch | kat. uzemi | dot€ené pozemky
P P92 | Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 1662/70, 1662/71,
Olbramovice | u Votic 1662/10, 1662/34
P P95 | Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 93, 21/31, 3/16
Olbramovice | u Votic
P P96 | Pro vefejné prostranstvi obec Olbramovice | 1394, st. 93
Olbramovice | u Votic
Zména €. 3:

PP93 - Zménou €. 3 se rusi. Dale se rusi WD 06.
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI DLE §50
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro navrh tzemniho planu Olbramovice neni relevantni.

10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
POCET STRAN TEXTOVE CASTI DOKUMENTACE: 85 + 4
POCET VYKRESU GRAFICKE CASTI DOKUMENTACE: 4

01 — Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi

02 — Hlavni vykres

03 — Vykres verfejné prospésSnych staveb, opatfeni a asanaci
04 — Koordinacni vykres (soucast oduvodnéni)
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CASTII.

1. VYMEZENI PLOCH AVKQRIDOREJ UZEMNiCH REZERV
A_ STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI,
VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

1.1 PLOCHY A KORIDORY UZEMNICH REZERV

oznac. Cislo e i . ipr DalSi souvisejici
lokality plochy upfesnénd charakteristika hlavniho vyuZiti stavby

OL, TO R1 Koridor vedeni VN 110 kV do Votic

Podminkou pro budouci vyuziti Gzemni rezervy je v pfipadé pfipravy vystavby:
e provedeni posouzeni vlivu investice na zivotni prostfedi, véetné fauny, hluénosti atd.
podle zdkona o posuzovani vlivi na zivotni prostfedi a prokazani vefejného zajmu.
Zména €. 2:

Koridor R2 se zménou &. 2 upfesfiuje v &asti trasy (dle aktualniho podkladu UAP), rusi se

jako uzemni rezerva a prevadi se do kategorie koridor(i pro verejné prospésné stavby (kap.
7.1.2).

Pozn.: PGvodni koridor R2 byl nedopatfenim obsazen jen v grafické &asti UP.

2. VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.

3. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH_JE
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM  UZEMNi  STUDIE, __STANOVENI
PODMINEK PRO JEJi PORIZENi A PRIMERENE LHUTY
PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

3.1 VYMEZENIi PLOCH PRO UZEMNIi STUDIE

V feSeném uzemi se stanovuji tato komplexni Uzemi, jeZ budou soucasti zpracovani
uzemnich studii: V8echny lokality jsou vymezeny ve vykrese Zakladniho Clenéni uzemi.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY BYDLENi OLBRAMOVICE JIH

Zahrnuje uzemi nejvétSi rozvojové plochy pod silnici lll. tfidy od silnice 1/3 po Zelezni¢ni
stanici Olbramovice s navrzenymi plochami BV — Z43 a ZS — Z43a, obsahujici nové mistni
komunikace, sidelni zelen a velké mnozstvi rodinnych domu v €lenitém terénu.

Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a) Pred vystavbou provést stavebné geologicky prazkum, ktery by umoznil
bezkonfliktni koncepci lokality z hledisek zakladani staveb. V Uzemi pramenisté
(VKP) nenavrhovat zadné stavby, vymezit OP Il. stupné vodniho zdroje a toto
nezastavovat rodinnymi domy.
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b)

c)

d)

e)

f)

Navrh zastavovani plochy zohledni stavajici oddélené pozemky a vyuZzije zbyvajici
Cast plochy na parcely pro samostatné rodinné domy.

Pfi vystavbé na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené, vymezit 1000 m? vefejnych prostranstvi vyjma komunikaci na kazdé 2ha
zastavitelné plochy.

Optimalizovat prostorové usporfadani stavebnich objektl a strukturu zelené na
vefejnych prostranstvich, v€etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické
feSeni staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla,
nevytvaret nevhodné dominanty v uzemi.

Hlukové posoudit zastavbu v severni ¢asti lokality nedaleko Zelezni¢niho koridoru.
Navrhuje se Ihata pro pofizeni studie do 31. 12. 2023.

UZEMi ROZVOJOVE LOKALITY NERUSICIHO PRUMYSLU VE VESELCE

Zahrnuje uzemi dneSnich poli severné od lokality Veselka v Olbramovicich pfi silnici 1/18
smérem Kk silnici I/3 s navrzenymi plochami VL — Z59 a ZO — K60 a K61, obsahujici dale
nové mistni a ucelové komunikace pro zénu. Mnozstvi novych vyrobnich hal menSich
rozmérd ukrytych v ochranné zeleni, které budou realizovany postupné (tj. nejdfive pfi
stavajici zastavbé a postupné dale od obce), ale na zakladé jednotného zastavovaciho

planu,

musi byt feSeno v&etné napojeni na stavajici silnici 1/18 (pfedpoklad ponizeni na

silnici Il. tfidy po vybudovani dalnice D3).
Uzemni studie bude respektovat tyto podminky:

a)

b)

c)

d)

Pred vystavbou provést stavebné geologicky prizkum, ktery by umoznil
bezkonfliktni koncepci aredlu z hledisek zakladani staveb.

Pokud budou prekroceny hygienické limity hluku v nejblizSim chranéném venkovnim
prostoru staveb a v chranéném venkovnim prostoru, budou navrzena ucinna
protihlukova opatfeni. Proces vystavby zajistit tak, aby odpovidal pozadavku
minimalizace hlukové zatéze.

Pokud by byl v feSeném uzemi umistén novy zdroj znecistovani ovzdusi, nutno
situaci fesit a v souladu se zdkonem €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti a z hledisek zabezpec€eni zajml ochrany
ovzduSi bude respektovan zakon ¢. 201/2012 Sb.

Vytvaret podminky pro napojeni novych vyrobnich kapacit na energeticky plyn.

e) Zajistit vystavbu COV s odpovidajici &istici kapacitou dle pozadavkd zékona

f)

9)

h)

i)

(pfedpoklad cca 300 E.O.) v ramci vystavby arealu.

Pfi vystavb& na zastavitelnych plochach maximalné dbat na ochranu soucasné
zelené. Optimalizovat prostorové usporadani objektového souboru a strukturu
zelené na plose, v€etné vlivu na raz krajiny. Citlivé volit architektonické FeSeni
staveb s ohledem na zachovani krajinného razu a charakteru sidla, nevytvaret
nevhodné dominanty v Uzemi.

nevratny zabor zemédélského plidniho fondu a opatfeni pro maximaini zdrzeni resp.
zasaknuti destovych vod na pozemcich (v¢&. retenéni nadrze min. 1000 m3).

Za zvySené zabory ZPF jako kompenzaci zvétsit rozsah ozelenéni areall, a to nejen
po obvodu rozvojové lokality.

Navrhuje se lhlta pro pofizeni studie do 31. 12. 2023.

Zména &. 3: Rusi se US Uzemi U prelozky silnice 1/3 a US Uzemni rozvojové lokality
bydleni Olbramovice sever — Uzemni studie byly pofizeny.
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4. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO

VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE
BUDE JEDNAT O REGULACNiI PLAN Z PODNETU NEBO NA
ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z PODNETU STANOVENI
PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI

Uzemni plan Olbramovice nevymezuje takovéto plochy.

Zmeéna €. 3: Beze zmény.

5. STANOVENi PORADI ZMEN V UZEMi

Stanoveni pofadi zmén v celém feSeném Uzemi se neuvazuje pro vSechny rozvojovée
plochy, stanovuje se pouze pro plochy vybrané do 2. etapy.

5.1 VYMEZENI ETAPIZACE

VSechny navrZzené plochy vyjma plochy BV — Z46 (KfeSice) a veSkera vefejna infrastruktura
jsou realizovatelné nezavisle na ¢asovém horizontu (pfedpoklad je do roku 2035), pouze se
zavislosti na podminujicich VPS.

Plochy zafazené do 2. etapy (BV — Z46) budou vyuzitelné po splnéni nasledujicich
podminek:

Plocha Z46 bude vyuzitelna po 70% naplnéni plochy Z23.

6. VYMEZENi'URBANISTICKY NEBO ARCHITEKTONICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

U budov a lokalit zvlasté oznaCenych Uzemim planem (Urbanisticky a architektonicky
hodnotné soubory zastavby a architektonicky cenné budovy ¢i pfimo kulturni pamatky) se
pfedepisuje pozadovat architektonickou €ast projektové dokumentace od autorizovaného
architekta.

Stanovuje se ochrana hospodarskych dvor( Olbramovice €.p.1, Tomice €.p.1, Podoli €.p.2
a Babice €.p.1 zafazenim mezi stavby, na které se odvolava kapitola 6. Il. ¢asti navrhu UP.

Zména €. 3: Beze zmény.
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